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Entfallene Flachen
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroBe: 1,13 ha FNP alt: Entwicklung eines kleinen Wohnge-
Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil | Landwirtschaftliche Flache bietes im Ortsteil Bihl zur Deckung
Bihl des Wohnbauflachenbedarfs im

Ortsteil.

Lage innerhalb des Ortsteils: Siidlicher | Vorentwurf:

Siedlungsrand Geplante Wohnbauflache

Topographie:

Gering bis mittel geneigt

Nutzung: Griinland; Hausgéarten der an-
grenzenden Bebauung

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Flache liegt im Regionalen Griinzug (Regionalplan 2000) sowie vollstédndig im Landschaftsschutzgebiet ,Hochrhein-
Klettgau®.

Ostlich grenzt ein § 33 Biotop an.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberértliche Anbindung Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBe B34 ist mit dem PKW in 9 Minuten erreichbar (ca. 6,1 km). Die
Anbindung an das Uberértliche StraBennetz ist verglichen mit anderen Entwicklungs-
flachen als weniger gut zu bewerten. Waldshut-Tiengen ist in 20 Minuten und Zirich o
in 37 Minuten mit dem PKW (ohne Verkehr) erreichbar. Eine Fahrt mit dem PKW in
das Unterzentrum Jestetten dauert 13 Minuten (ohne Verkehr).

OPNV-Anbindung Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBen mit taglich 2 RE-/RB-Verbindungen (1x nach Waldshut-
Tiengen und 1x nach Schaffhausen) ist ca. 6,0 km entfernt (8 Bus-Minuten ab Hal-
testelle Biihl-Dorf, 9 PKW-Minuten und 20 Rad-Minuten).

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 6,7 km (17 Bus-Minuten ab Haltestelle Biihl-Dorf, 9 PKW-Minuten
und 23 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dariber hinaus eine schwei-
zerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhausen Badi-
scher Bhf.

Die néachstgelegene Bushaltestelle (Bihl-Dorf) befindet sich in ca. 170 m Entfernung -
(2 Geh-Minuten). An dieser Bushaltestelle verkehrt die Linie 7347.1 (Erzingen-
Jestetten) wochentags von 6.00 Uhr bis 19.00 Uhr im 1-Stundentakt. An Wochen-
enden wird diese Bushaltestelle nicht angefahren.

Die néachste Bushaltestelle mit Wochenendverkehr (GrieBen-Linde) befindet sich in
ca. 4,8 km Entfernung (7 PKW-Minuten und 15 Rad-Minuten). An dieser Bushalte-
stelle verkehrt die Linie 7331 (Waldshut-Erzingen) wochentags von ca.5.00 Uhr bis
19.15Uhr tagstiber im Halb-Stundentakt. An Samstagen verkehrt die Linie 7331 von
8.15 Uhr bis 16.15 Uhr im Stundentakt, danach bis 23.30 Uhr unregelmaBig im 2-
Stunden-Takt. An Sonntagen verkehrt die Linie 7331 von 9.15 Uhr bis 15.15 Uhr im
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Flachenzuschnitt, ist voraussichtlich nicht méglich (Lage im Regionalen Griinzug).

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Angrenzend verlauft die LandesstraBBe L 161 a. Zudem befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in unmittelbarer Umgebung.

o

Stadtbild / Ortsbild

Eighung (+ /0 /-)

MarktstraBe bisher nur einseitig bebaut; bauliche Ergdnzung wiirde Ortsrand abrun-
den, vergleichsweise geringer Eingriff in das Ortsbild

+

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

Ein Lebensmitteleinzelhandler ist ca. 350 m entfernt (4 Geh-Minuten). Die Ortsmitte
mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz, der jedoch geringer als in der Erzin-
ger HauptstraBe ausgepragt ist, ist ca. 350 m entfernt (4 Geh-Minuten). Ein Allge-
meinmediziner ist ca. 600 m entfernt (7 Geh-Minuten). Das Rathaus ist ca. 550 m
entfernt (6 Geh-Minuten). Die Grundschule Grie3en ist ca. 750 m entfernt (9 Geh-
Minuten und 7 Rad-Minuten). Ein Kindergarten ist ca. 600 m entfernt (7 Geh-
Minuten).

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Die Flache wird nach Osten von offener Flur begrenzt.

Der Sportplatz ist ca. 900 m entfernt (10 Geh-Minuten und 2 Rad-Minuten). Das
Freibad sowie Tennisplatze in Erzingen sind ca. 4,3 km entfernt (6-PKW-Minuten

und 14 Rad-Minuten). Der nachste Spielplatz ist ca. 120 m entfernt (2 Geh-Minuten).

Standortgunst

Eignung (+/0/-)

Ruhige Ortsrandlage mit gutem Landschaftsbezug. Insgesamt gute Standortqualitét.

+

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Diverse Schutzgiter sind erheblich von der Flachenausweisung betroffen, insbesondere die Obstbdume, die im Bebau-
ungsplan zu bericksichtigen sind. Eine gute Griineinbindung des neuen Siedlungsrandes ist herzustellen, ebenso ein

ausreichender Abstand zur StraBe.

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

¢ bedingt geeignet e bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

e Da die Flache nur eine tiefe von einem Grundstiick hat, wéare eine ErschlieBung direkt iiber die L 161a not-

wendig, daher ist eine Anpassung der Ortsdurchfahrt anzustreben.

e Es sollte darauf geachtet werden, dass zusammenhangende landwirtschaftliche Bewirtschaftungseinheiten

nicht unwirtschaftlich geteilt werden.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

e Der Flachenverbrauch von Vorrangflur (Stufe I) sollte gering gehalten werden.
¢ Artenschutzrechtlich relevante Einzelbaume im Plangebiet sind zu erhalten.
e Eine vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchung ist auf BPL-Ebene erforderlich.

¢ Die Anpassung der Ortsdurchfahrt (L 161a) ist mit der Abteilung ,,StraBenbau“ des LRA/dem Regierungs-

prasidium abzustimmen.

e Ggf. Ortsrandeingriinung
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2-Stunden-Takt, danach bis 20.15 Uhr unregelmaBig im 2- bzw. 3-Stunden-Takt.

ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+/0/-)

ErschlieBungssituation ist sehr schwierig: der Kaiserweg und der Gehrenweg sind
sehr eng. Evil. kann durch eine EinbahnstraBenregelung die ErschlieBungssituation
verbessert werden.

Nutzungskonflikte

Eighung (+/0/-)

Aufgrund der Reithalle im Stdwesten ist mit Emissionskonflikten zu rechnen.

(o)

Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Flache bisher nur von einer Seite von Bebauung begrenzt und entwickelt sich relativ
weit in die freie Landschaft hinein

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

In Biihl sind kein Einzelhandelsangebot, keine medizinische Versorgung sowie kei-
ne soziale Infrastruktur vorhanden.

Einzelhandel, medizinische Versorgung sowie soziale Infrastruktur sind in den Orts-
teilen GieBen (ca. 4,6 km, 7 PKW-Minuten und 15 Rad-Minuten) und Erzingen (ca.
6,3 km, 8 PKW-Minuten und 22 Rad-Minuten) zu finden.

Im Ortsteil Riedern befindet sich zudem ein Kindergarten (ca. 2,0 km entfernt, 4
PKW-Minuten und 7 Rad-Minuten).

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Im Siden schlieBt an die Flache offene Flur an.

Der nachste Sportplatz in Riedern ist ca. 1,7 km entfernt (5 PKW-Minuten und 7
Rad-Minuten). Das Freibad sowie Tennisplétze in Erzingen sind ca. 6,6 km entfernt
(10 PKW-Minuten und 23 Rad-Minuten).

Der nachste Spielplatz im Ort ist ca. 450 m entfernt (6 Geh-Minuten).

Standortgunst

Eighung (+/0/-)

landschaftlich attraktiv eingebundenes Gebiet. Hinsichtlich Anbindung, ErschlieBung
und Nahversorgung eher unterdurchschnittliche Standortgunst.

o

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Die Schutzguter ,Boden® und ,Arten und Biotope“ sind erheblich von der Flachenausweisung betroffen. Zu dem § 33
Biotop ist ein ausreichender Abstand einzuhalten sowie eine angemessene Eingriinung festzusetzen.

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht

Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

¢ Nach Anderung LSG / Regionaler Griinzug be- .
dingt geeignet

bedingt geeignet

e gering geeignet, wenn Anderung LSG und Regio-
naler Griinzug nicht méglich

Abwagung / Empfehlung

e Anderungsverfahren der LSG-Abgrenzung notwendig.

e Aufgrund der Nahe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb (Reithalle) ist mit landwirtschaftlichen Immissio-
nen zu rechnen, daher sollten mit der Wohnbebauung Mindestabstande eingehalten bzw. geprift werden ob
Immissionen die Wohnbebauung beeintrachtigen (Abstandserlass NRW V- 3- 8804.25.1 vom 06.06.2007).
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Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

e Voraussetzung ist eine Anderung der Abgrenzung des LSG und des Regionalen Griinzugs
e VerkehrserschlieBung ist zu priifen

e Orisrandeingriinung erforderlich

e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen sind auf BPL-Ebene notwendig.

e Es sollte gepriift werden ob vom landwirtschaftlichen Betrieb ausgehende Immissionen die Wohnbebauung
beeintrachtigen. Dafiir sollte der Abstandserlass NRW V- 3- 8804.25.1 vom 06.06.2007 herangezogen und
dggf. die vorgegeben Abstéande eingehalten werden.
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroBe: 2,46 ha FNP alt: Erweiterung des bestehenden
Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil | Landwirtschaftliche Flache Sagewerks zur mittel- bis langfris-
Bihl tigen Sicherung des Betriebes.

Lage innerhalb des Ortsteils: Nordlicher | Vorentwurf:
Rand von Buihl; nérdlich der L 163 Geplante gewerbliche Bauflache

Topographie: nach Nordosten ansteigen-
der Hang; z.T. deutliche H6henunterschie-
de; insgesamt mittlere Neigung

Nutzung: westlicher Teil: Intensivlandwirt-
schaft und Fischzucht; dstlicher Teil: Wiese
mit Baumbestand und Abraumflachen

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Liegt iiberwiegend im LSG ,,Hochrhein-Klettgau*

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberértliche Anbindung

Eignung (+/0/-)

Die Entwicklungsflache liegt direkt an der LandesstraBe L 163, die BundesstraBe
B34 ist mit dem PKW in 6 Minuten erreichbar (ca. 6 km). Waldshut-Tiengen ist in 21
Minuten und das Unterzentrum Jestetten ist mit einer Fahrzeit von 12 Minuten (ca.
11 km) mit dem PKW (ohne Verkehr) zu erreichen.

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBen mit taglich 2 RE-/RB-Verbindungen ist ca. 5,5 km entfernt. Der
Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 6 km. Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dariiber hinaus eine schweize-
rische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhausen Badi-
scher Bhf.

In direkter Nahe zur Entwicklungsflache liegen zwei Bushaltestellen: Buhl und Sége.
Hier verkehrt die Linie 7347.1 (Erzingen-Jestetten) wochentags von 6.00 Uhr bis
19.00 Uhr im 1-Stundentakt. An Wochenenden wird diese Bushaltestelle nicht ange-
fahren.

Die OPNV-Anbindung ist bei der geplanten Erweiterung des Sagewerks fiir die
Beschaftigten von Bedeutung. Vor diesem Hintergrund ist die Taktung der Busver-
bindung als gut zu bewerten.

ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+/0/-)

Das bestehende Sagewerk ist bereits Uiber die L 163 erschlossen. Die Erweiterungs-
flache wird vermutlich Gber die vorhandene Zufahrt mit erschlossen. Ggf. wére eine
weitere Zufahrt denkbar - durch die geplante Entwicklungsflache verlauft ein ge-
schotterter Weg der westlich des Sagewerks in die L 163 miindet. Hierzu misste
der Schotterweg weiter ausgebaut werden.
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Nachteilig fur die ErschlieBung ist das Gewéasser (Notburgabéachle), welches in der
westlichen Teilflache am Rande und in der nordéstlichen Teilflache diese quert.
Ebenfalls zu berlcksichtigen ist die mittlere Hangneigung.

Nutzungskonflikte Eignung (+/0/-)

Bei der westlichen Teilflache befinden sich am slidlichen Rand im Bereich des Not-
burgabéachle Fischzuchtanlage, die vom Zufluss des Gewassers abhangig sind.

Derzeit fUhrt ein regionaler Radweg durch das Betriebsgelédnde des Sagewerks dies
fihrt bereits jetzt zu Nutzungskonflikten. Zur zukiinftigen Vermeidung dieser Konflik-
te, wurde ein etwas weiter nérdlich, entlang des Waldrandes verlaufender Weg
bereits geschottert. Eine zusatzliche Zufahrt Gber den vorhandenen Schotterweg,
wurde wieder Nutzungskonflikte entstehen lassen, so dass die ErschlieBung der
Flache nach Mdglichkeit Gber die bestehende Zufahrt des Ségewerks erfolgen soll-
te.

Direkt angrenzende Wohnbebauung ist nicht vorhanden.

Stadtbild / Ortsbild Eignung (+/0/-)

Die Entwicklungsflache ist vom Ubrigen Ortsteil Bihl abgesetzt, sie befindet sich
noérdlich der L 163 (Jestetter StraBBe). Zwischen der Jestetter StraBe und der Ortsla-
ge Buhl befindet sich zudem noch ein Waldstreifen wodurch die Flache noch deutli-
cher vom Ubrigen Ort abgesetzt ist.

Sie befindet sich am nérdlichen Ortseingang unmittelbar an der Jestetter Stra3e und
ist aufgrund der Tallage sehr gut einsehbar. Der Ortsrand ist durch das bestehende

Sagewerk schon vorgepragt. Allerdings ist das Sagewerk sehr gut in die Landschaft
einbezogen.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur) Eighung (+/0/-)

Nahversorgungseinrichtungen sind fiir die geplante gewerbliche Nutzung nur von
nachrangiger Bedeutung.

In Bihl sind kein Einzelhandelsangebot, keine medizinische Versorgung sowie kei-
ne soziale Infrastruktur vorhanden. Einzelhandel, medizinische Versorgung sowie o
soziale Infrastruktur sind in den Ortsteilen GieBen (ca. 5 km) und Erzingen (ca. 6
km) zu finden.

Im Ortsteil Riedern a.S. befindet sich zudem ein Kindergarten (ca. 2,1 km).

Naherholung / Freizeit Eignung (+/0/-)
Nicht relevant aufgrund geplanter gewerblicher Nutzung Nicht bewertet
Standortgunst Eignung (+/0/-)

Fir die Erweiterung des Sagewerks ist insbesondere die unmittelbare raumliche
Nahe zum bestehenden Betrieb von Bedeutung. Dies ist hier gegeben. Ferner ist +
die Lage direkt an der LandesstraBBe sowie die Ndhe zum Wald vorteilhaft.

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Es bestehen Konflikte fiir geschiitzte Arten und verschiedene Schutzguter, der Ausgleichsbedarf ist hoch bis sehr hoch.
Das Notburgabé&chle mit gem. § 33 NatSchG geschiitztem Biotop muss verlegt bzw. beseitigt werden und ist naturnah
wieder herzustellen. Die Erweiterungsflache ist am neu entstehenden Rand gut in die Landschaft einzubinden. Zum
Waldrand sollte ein mdglichst groBer Abstand eingehalten werden. Die Béschung mit der Zauneidechsenpopulation ist
zu erhalten und vor Beeintrachtigungen insbes. wahrend der Bauphase zu schiitzen.

Die Alternative der Erweiterung nach Nordwesten auf das ges. Flurst. Nr. 1421/0 (und evtl. weitere Ackerflachen) wurde
zugunsten optimaler betrieblicher Arbeitsablaufe verworfen.

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

¢ bedingt geeignet e Teilflaiche NW: bedingt

. . = . .. geeignet
e gering geeignet, wenn Anderung LSG nicht még-
lich
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Abwagung / Empfehlung

o Anderungsverfahren der LSG-Abgrenzung notwendig.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

e Anderung der LSG-Abgrenzung

¢ Eingriinung des Betriebsgeléndes vergleichbar zur Einbindung des bestehenden Betriebsgeldandes
e Priifung der Verlegung oder Erhalt der Fischzuchtanlage

e Nutzung der vorhandenen ErschlieBung zur Vermeidung von Konflikten mit Radweg

e Abstand zum Notburgabéchle und zum § 33 Biotop

e Auf BPL-Ebene ist der gesetzliche Waldabstand von mind. 30 m zu beachten.
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Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Ortsteil — Buhl

GroBe: 0,32 ha FNP alt:

Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil | Landwirtschaftliche Flache

Bahl

Vorentwurf:
Geplante Wohnbauflache

Lage innerhalb des Ortsteils: Stidostli-
cher Siedlungsrand (Mittelhof)

Topographie: leichtes Gefélle in siidliche
Richtung

Nutzung: Landwirtschalft

Entwicklung eines kleinen Wohnge-
bietes im Ortsteil Bihl zur Deckung
des Wohnbauflachenbedarfs im
Ortsteil.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Hochrhein-Klettgau®; Regionaler Griinzug (Regionalplan 2000) éstlich unmit-

telbar angrenzend

In ca. 180 m Entfernung sidlicher Richtung befindet sich ein § 33 Biotop (naturnaher Abschnitt des Kotbaches).

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberértliche Anbindung

Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBBe B34 ist mit dem PKW in 9 Minuten erreichbar (ca. 6,6 km). Die
Anbindung an das Uberoértliche StraBennetz ist verglichen mit anderen Entwicklungs-
flachen als weniger gut zu beurteilen. Waldshut-Tiengen ist in 24 Minuten und ZU-
rich in 39 Minuten mit dem PKW (ohne Verkehr) erreichbar. In das Unterzentrum
Jestetten ist mit einer Fahrzeit mit dem PKW von 15 Minuten (ohne Verkehr) zu
rechnen.

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBBen mit taglich 2 RE-/RB-Verbindungen (1x nach Waldshut-
Tiengen und 1x nach Schaffhausen) ist ca. 6,2 km entfernt (9 Bus-Minuten ab Hal-
testelle Bihl-NotburgastraBe, 10 PKW-Minuten und 21 Rad-Minuten).

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 7,2 km (17 Bus-Minuten ab Haltestelle Buhl-Dorf, 11 PKW-Minuten
und 24 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dariiber hinaus eine schwei-
zerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhausen Badi-
scher Bhf.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Blhl-Dorf) befindet sich in ca. 650 m Entfernung
(8 Geh-Minuten). An dieser Bushaltestelle verkehrt die Linie 7347.1 (Erzingen-
Jestetten) wochentags unregelméasig von 6.00 Uhr bis 19.00 Uhr. An Wochenenden
wird diese Bushaltestelle nicht angefahren. Die nachstgelegenen Haltestelle, die
von der gleichen Linie im 1-Stundentakt angefahren wird, ist die an der Notburgast-
raBe und ca. 1 km entfernt (12 Geh-Minuten).

Die néachste Bushaltestelle mit Wochenendverkehr (GrieBen-Linde) befindet sich in
ca. 5,1 km Entfernung (8 PKW-Minuten und 16 Rad-Minuten). An dieser Bushalte-
stelle verkehrt die Linie 7331 (Waldshut-Erzingen) wochentags von ca.5.00 Uhr bis
19.15 Uhr tagsiber im Halb-Stundentakt. An Samstagen verkehrt die Linie 7331 von
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8.15 Uhr bis 16.15 Uhr im Stundentakt, danach bis 23.30 Uhr unregelméBig im 2-
Stunden-Takt. An Sonntagen verkehrt die Linie 7331 von 9.15 Uhr bis 15.15 Uhr im
2-Stunden-Takt, danach bis 20.15 Uhr unregelmaBig im 2- bzw. 3-Stunden-Takt.

ErschlieBung / Okonomie

Eighung (+/0/-)

Die ErschlieBung ist Uber eine Zufahrt von dem westlich gelegenen Birchweg oder
aber ggf. der ndrdlich angrenzenden Strae Zu den Héfen moglich.

+

Nutzungskonflikte

Eighung (+/0/-)

Voraussichtlich aufgrund Umgebungsnutzung (lockere Wohnbebauung bzw. Hofstel-
len und Landwirtschaft) keine groBen Nutzungskonflikte zu erwarten. Mit landwirt-
schaftlichen Emissionen ist jedoch zu rechnen.

o

Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Umgebung sehr locker bebaut; z.T. Hofstellen. Der bislang einseitig erschlossenen
Birchweg wirde um eine Wohnbebauung auf der éstlichen Seite ergénzt und ein
neuer Ortsrand ausgebildet, der das Erscheinungsbild der bisherigen Splittersied-
lung stellenweise verandern wirde.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

In Bihl sind kein Einzelhandelsangebot, keine medizinische Versorgung sowie kei-
ne soziale Infrastruktur vorhanden.

Einzelhandel, medizinische Versorgung sowie soziale Infrastruktur sind in den Orts-
teilen GrieBBen (ca. 5,2 km, 8 PKW-Minuten und 16 Rad-Minuten) und Erzingen (ca.
7,2 km, 11 PKW-Minuten und 25 Rad-Minuten) zu finden.

Im Ortsteil Riedern befindet sich zudem ein Kindergarten (ca. 2,0 km entfernt, 5
PKW-Minuten und 9 Rad-Minuten).

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Die Flache wird im Osten und Siiden von offener Flur umgeben.

Der nachste Sportplatz in Riedern ist ca. 2,3 km entfernt (5 PKW-Minuten und 7
Rad-Minuten). Das Freibad sowie Tennisplétze in Erzingen sind ca. 7,1 km entfernt
(11 PKW-Minuten und 24 Rad-Minuten).

Der nachste Spielplatz im Ort ist ca. 900 m entfernt (11 Geh-Minuten).

Standortgunst

Eighung (+/0/-)

Attraktive Lage aufgrund groB3zlgiger umliegender Freirdume (landwirtschafte Fla-
chen) sowie Anbindung an aufgelockertes Siedlungsgeflige (Splittersiedlung) und
der damit einhergehenden Einbindung in die dérfliche Struktur. Hinsichtlich Versor-
gung und Anbindung jedoch unterdurchschnittlich zu bewerten.

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Die Fléache verfligt Gber mittelwertige B6den und einen mittleren Biotopwert, vorbehaltlich einer artenschutzrechtlichen
Relevanzpriifung, die noch durchzufiihren ist. Ein besonderer Wert liegt im landschaftspragenden doérflichen Erschei-
nungsbild des Ortsteiles. Die zukiinftige Bebauung sollte deshalb gut an die vorhandenen Strukturen angepasst und
durch Obst-Hochstamm-Pflanzungen landschaftlich eingebunden werden. Ein Verfahren zur Anderung der Abgrenzung

des Landschaftsschutzgebietes ist erforderlich.

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)
¢ bedingt geeignet e bedingt geeignet
e gering geeignet, wenn Anderung LSG nicht még-
lich

Abwagung / Empfehlung

e Anderungsverfahren der LSG-Abgrenzung notwendig.
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Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

e Anderung der Abgrenzung des LSG und des Regionalen Griinzugs als Voraussetzung
o dorflich angepasste Bauweise erforderlich

e Eingrinung des neuen Ortsrandes notwendig (Schutz vor Spritzmittelabdrifte etc.)

e vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen notwendig

e Verbrauch von hochwertigen Boden (Vorrangflur Stufe Il) sollte gering gehalten werden
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ER 1

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Ortsteil - Erzingen

FNP alt:

Geplante Wohnbauflache + land-
wirtschaftliche Flache

GroBe: 0,74 ha

Lage in der Gemeinde Klettgau: Teilort
Erzingen

Lage innerhalb des Ortsteils:

Westlicher Siedlungsrand von Erzingen an
der Rechberger StralBe

Topographie: nérdlicher Teil: Senke
sudlicher Teil: mittel geneigter Hang (Rich-
tung Nordwesten ansteigend)

Nutzung: Landwirtschaft / Griinland (Mah-
wiese im Stden, Weide im Norden)

Vorentwurf:
Geplante Wohnbauflache

Entwicklung eines Wohngebietes.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Flache liegt im Regionalen Griinzug (Regionalplan 2000).

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberértliche Anbindung

Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBe B34 verlauft in ca. 850 m Entfernung — die Anbindung an das
Uberdrtliche StraBennetz kann somit als gut eingestuft werden.

Waldshut-Tiengen ist in 16 Minuten und Zdirich in 44 Minuten mit dem PKW (ohne
Verkehr) erreichbar. Das Unterzentrum Jestetten ist mit dem PKW in 19 Minuten zu
erreichen (ohne Verkehr).

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 1,2 km (14 Geh-Minuten und 5 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzin-
gen verkehrt darlber hinaus eine schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn
gleichzusetzen ist, nach Neuhausen Badischer Bhf.

Die néachstgelegene Bushaltestelle am Rathaus Erzingen befindet sich in ca. 450 m
Entfernung (5 Geh-Minuten). An dieser Bushaltestelle verkehrt die Linie 7331
(Waldshut-Erzingen) wochentags von ca.6.00 Uhr bis 18.15 Uhr mit unregelmaBiger
Taktung (alle 1-2 Stunden). An Wochenenden wird diese Haltstelle nicht bedient.
Die Linie 7347/1 halt lediglich wochentags einmal taglich in beide Fahrtrichtungen.

Die Bushaltestelle Erzingen-Altenwohnstift befindet sich in ca. 1,0 km Entfernung an
der HauptstraBe (10 Geh-Minuten und 4 Rad-Minuten). An dieser Bushaltestelle
verkehren die Linie 7331 (Waldshut-Erzingen) und 7347.1 (Erzingen-Jestetten)
wochentags von ca.5.00 Uhr bis 19.00 Uhr mit in der Regel stiindlicher Taktung. An
Wochenenden verkehrt die Linie 7331 samstags von 8.20 Uhr bis 23.30 Uhr tags-
Uber stiindlich, sonn- und feiertags von 9.30 Uhr bis 20.30 Uhr im 2-Stunden-Takt.

ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+/0/-)

ErschlieBung ist durch die Rechberger StraBe sowie den westlich abzweigenden
Weg gegeben.

+
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Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen notwendig

Verbrauch von Béden der Vorrangflur (Stufe I) sollte moglichst gering gehalten werden

ErschlieBungssituation iiber BahnhofstraBe fiir LKW-Verkehr priifen, insgesamt ErschlieBungskonzeption

erarbeiten
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WE 1 Ortsteil Weisweil

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroBe: 0,47 FNP alt: Entwicklung eines kleinen Wohnge-

Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil | Geplante Wohnbauflache bietes als Arrondierung des Sied-

Waeisweil lungskdrpers zur Deckung des ortli-
- - chen Bedarfs.

Lage innerhalb des Ortsteils: Vorentwurf:

Sitdwestlicher Siedlungsrand Geplante Wohnbauflache

Topographie: weitgehend eben

Nutzung: Bolzplatz; private Freiflache,
Grlnland

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

westlich angrenzender Seegraben ist Teil des FFH-Gebiets "Klettgauriicken"

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Uberértliche Anbindung Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBe B34 ist mit dem PKW in 4 Minuten erreichbar (ca. 2,9 km).
Waldshut-Tiengen ist in 20 Minuten und Zirich in 42 Minuten mit dem PKW (ohne
Verkehr) erreichbar. Das Unterzentrum Jestetten ist mit dem PKW in 18 Minuten -
(ohne Verkehr) zu erreichen. Im Vergleich ist die Gberértliche Anbindung unter-
durchschnittlich gut.

OPNV-Anbindung Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBen mit taglich 2 RE-/RB-Verbindungen ist ca. 6,0 km entfernt (8
PKW-Minuten und 20 Rad-Minuten).

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 3,0 km (4 Bus-Minuten ab Haltestelle Weisweil-Dorf, 5 PKW-
Minuten und 10 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dartiber hinaus eine
schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhau-
sen Badischer Bhf.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Weisweil-Dorf) befindet sich in ca. 270 m Ent-
fernung (4 Geh-Minuten). An dieser Bushaltestelle verkehren die Linie 7331
(Waldshut-Erzingen) und 7347.1 (Erzingen-Jestetten) wochentags von 6.30 Uhr bis -
15.10 Uhr 8 Mal in Richtung Erzingen. An Wochenenden wird diese Bushaltestelle
nicht angefahren.

Die nachstgelegene Bushaltestelle mit Wochenendverkehr (Erzingen-Bahnhof)
befindet sich in ca. 3,0 km Entfernung. An dieser Bushaltestelle verkehren die Linien
7331 und 7347.1 wochentags von ca.5.00 Uhr bis 23.15 Uhr tagsuiber im Stunden-
takt. An Samstagen verkehrt die Linie 7331 von 7.30 Uhr bis 14.30 Uhr im Stunden-
takt, danach bis 23.30 Uhr unregelmaBig im 2- bzw. 3-Stunden-Takt. An Sonntagen
verkehrt die Linie 7331 von 9.30 Uhr bis 15.30 Uhr im 2-Stunden-Takt, danach bis
22.30 Uhr unregelméBig im 2- bzw. 3-Stunden-Takt.
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ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+/0/-)

ErschlieBung ist durch den Bergweg und einen Weg zur K 6570 gegeben, jedoch
relativ schmal.

+

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Sutdwestlich der Flache befindet sich ein Bolzplatz.

o

Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Sinnvolle Einbindung méglich; jedoch gute Einsehbarkeit vom stidlichen Ortsein-
gang

o

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

In Weisweil sind kein Einzelhandelsangebot, keine medizinische Versorgung sowie
keine soziale Infrastruktur vorhanden.

Einzelhandel, medizinische Versorgung sowie soziale Infrastruktur sind in den Orts-
teilen GieBen (ca. 4,6 km, 7 PKW-Minuten und 16 Rad-Minuten) und Erzingen (ca.
3,1 km, 5 PKW-Minuten und 11 Rad-Minuten) zu finden.

Im Ortsteil Riedern befindet sich zudem ein Kindergarten (ca. 3,1 km entfernt, 5
PKW-Minuten und 12 Rad-Minuten).

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Direkt gegenuber der Flache befindet sich ein Sportplatz.

Ein weiterer Sportplatz im Ort ist ca. 750 m entfernt (9 Geh-Minuten und 3 Rad-
Minuten). Das Freibad sowie Tennisplatze in Erzingen sind ca. 3,9 km entfernt (7
PKW-Minuten und 13 Rad-Minuten).

Der nachste Spielplatz in Erzingen ist ca. 3,4 km entfernt (6 PKW-Minuten und 12
Rad-Minuten).

| Standortgunst

Eignung (+/0/-) ‘

attraktive Lage in der Ebene, ggf. Emissionen Bolzplatz

o

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Die Eingriffe sind bei allen Funktionen des Naturhaushaltes von mittlerer Erheblichkeit. Ein erhdhter Ausgleich ist fir die
Schutzguter ,Boden*, ,Landschaftsbild* und voraussichtlich fiir ,Arten und Biotope*“ zu leisten. Bestatigen sich die Fle-
dermausquartiere im @stlich angrenzenden Lebensraum in einer vertiefenden, artenschutzrechtlichen Uberprifung, ist
ein Abstand einzuhalten. Im Bebauungsplan ist eine angepasste Bauweise unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und MinimierungsmafBnahmen festzusetzen. Der neu entstehende Siedlungsrand ist wie der bereits dstlich bestehende

Ortsrand einzugrlinen.

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)
e geeignet e bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

stehen.

¢ Im Rahmen der Abwéagung wurde sich gegen die Aufnahme dieser Wohnbauflachen entschieden, da der
bestehende Bolzplatz erhalten werden soll und die privaten Flachen voraussichtlich nicht zur Verfiigung
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Nutzungskonflikte Eignung (+/0/-)

Nutzungskonflikte sind keine zu erwarten, da die unmittelbare Umgebung durch
Wohnen und freie Flur gepragt ist.

An einer ehemaligen Abbauflache kdnnen Altablagerungen (6stl. Teil der nérdlichen +
Senke; sldl. Teilflache vollstandig) und Altlasten (PAK, Arsen, Kupfer) zu Tage
treten.

Stadtbild / Ortsbild Eignung (+ /0 /-)

Der bestehende Ortsrand kénnte besser definiert werden, Arrondierung

o
Mit Blick von Stden jedoch gewisser Eingriff in das Ortsbild.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur) Eignung (+/0/-)

Die Nahversorger (Edeka, Penny und Netto) sowie an den Netto angrenzende Dro-
gerie,- Bekleidungs- und Schuhfachmarkte sind ca. 1,5 km entfernt (17 Geh-Minuten
und 6 Rad-Minuten). Es ist angedacht, diesen Bereich als Versorgungszentrum zu
stérken. Die HauptstraBe mit Einzelhandels- und Dienstleisterbesatz ist ca. 950 m
entfernt (10 Geh-Minuten und 4 Rad-Minuten). Ein Allgemeinmediziner ist ca. 700 m
entfernt (10 Geh-Minuten und 5 Rad-Minuten) Das Rathaus sowie die Grundschule
sind ca. 900 m entfernt (8 Geh-Minuten). Die Gesamtschule ist ca. 600 m entfernt (6
Geh-Minuten). Ein Kindergarten ist ca. 550 m entfernt (6 Geh-Minuten).

Naherholung / Freizeit Eignung (+/0/-)

An das Plangebiet grenzt im Westen direkt offene Flur an.

Ein Sportplatz im Westen Erzingens ist ca. 550 m entfernt (6 Geh-Minuten). Das +
Freibad sowie Tennisplatze sind ca. 1,1 km entfernt (13 Geh-Minuten und 4 Rad-
Minuten). Der nachste Spielplatz ist ca. 600 m entfernt (6 Geh-Minuten)

Standortgunst Eighung (+/0/-)

Die Fléache ist wenig einsehbar und erlaubt einen schdnen Blick in die offene Land-
schaft (Attraktive Lage). +

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Alle Schutzgiter sind nur maBig von der Flachenausweisung betroffen. Die Altablagerung der ehemaligen Grube ,,Dérn-
len” stellen nach aktuellem Stand des Altlastenkatasters keine Anhaltspunkte flir eine Altlast bzw. schadliche Bodenver-
anderung dar (A-Fall).

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)
e Geeignet, stadtebauliche Arrondierung e geeignetes Gebiet
e gering geeignet, wenn I"Anderung Regionaler
Griinzug nicht méglich

Abwagung / Empfehlung

e Stadtebaulich und landschaftsplanerisch sinnvolle Arrondierung, die jedoch nur umsetzbar ist, wenn der
Regionalplan entsprechend geédndert oder ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt wird.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

e Eingrinung des neuen Siedlungsrandes
e dorflich, angepasste Bauweise
e Der Verbrauch von wertvollen Béden, Vorrangflur Stufe I, sollte méglichst gering gehalten werden.

¢ Eine vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchung ist auf BPL-Ebene erforderlich.
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ER 4 Ortsteil - Erzingen
.:-"'”-.—-—E at :

it
iy

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GréBe: 0,55 ha FNP alt: Entwicklung eines kleinen Wohnge-
Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil | Geplante Wohnbauflache bietes als Arrondierung des Sied-
Erzingen lungskérpers im Norden.

Lage innerhalb des Ortsteils: Vorentwurf:

Nordlicher Siedlungsrand, nahe zur Geplante Wohnbauflache

Schweizer Grenze

Topographie: leichte Neigung (Richtung
Norden ansteigend)

Nutzung: Grinland, kleinflachig Obst- und
Nutzgarten

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Nordlich grenzt unmittelbar ein Regionaler Griinzug (Regionalplan 2000) an.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberortliche Anbindung Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBBe B34 ist mit dem PKW in 2 Minuten erreichbar. Die Flache ist
daher gut an das Uberértliche StraBennetz angebunden. Waldshut-Tiengen ist in 16
Minuten und Zirich in 45 Minuten mit dem PKW (ohne Verkehr) erreichbar. Das
Unterzentrum Jestetten ist in 20 Minuten (ohne Verkehr) mit dem PKW zu erreichen.

OPNV-Anbindung Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 850 m (9 Geh-Minuten und 4 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen
verkehrt dariiber hinaus eine schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn
gleichzusetzen ist, nach Neuhausen Badischer Bhf.

Die nachstgelegene Bushaltestelle am Bahnhof Erzingen befindet sich in ca. 850 m
Entfernung (9 Geh-Minuten und 4 Rad-Minuten). An dieser Bushaltestelle verkehren +
die Linien 7331 (Waldshut-Erzingen) und 7347.1 (Erzingen-Jestetten) wochentags
von ca.5.00 Uhr bis 23.15 Uhr tagsiber im Stundentakt. An Samstagen verkehrt die
Linie 7331 von 7.30 Uhr bis 14.30 Uhr im Stundentakt, danach bis 23.30 Uhr unre-
gelméBig im 2- bzw. 3-Stunden-Takt. An Sonntagen verkehrt die Linie 7331 von
9.30 Uhr bis 15.30 Uhr im 2-Stunden-Takt, danach bis 22.30 Uhr unregelmaBig im
2- bzw. 3-Stunden-Takit.

ErschlieBung / Okonomie Eignung (+/0/-)
ErschlieBung ist aufgrund der StraBe ,Am Weinberg“ gegeben. +
Nutzungskonflikte Eignung (+/0/-)

Nutzungskonflikte sind als gering zu bewerten, da sich nérdlich angrenzend Reben;
sowie im Westen und Siiden Wohnbebauung befinden. Auf den Abstand zu Reben +
(Spritzmittelabdrift) ist zu achten.
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Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

stadtebauliche sinnvolle Abrundung ohne negativen Auswirkungen +

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

Die Nahversorger (Edeka, Penny und Netto) sowie an den Netto angrenzende Dro-
gerie,- Bekleidungs- und Schuhfachmarkte sind ca. 1,3 km entfernt (15 Geh-Minuten
und 4 Rad-Minuten). Es ist angedacht, diesen Bereich als Versorgungszentrum zu
starken. Die HauptstraBe mit Einzelhandels- und Dienstleisterbesatz ist ca. 1,2 km

entfernt (13 Geh-Minuten und 3 Rad-Minuten). Ein Allgemeinmediziner ist ca. 700 m +

entfernt (8 Geh-Minuten). Das Rathaus sowie die Grundschule sind ca. 1,0 km ent-
fernt (13 Geh-Minuten und 2 Rad-Minuten). Die Gesamtschule ist ca. 1,4 km ent-
fernt (16 Geh-Minuten und 5 Rad-Minuten). Ein Kindergarten ist ca. 650 m entfernt

(8 Geh-Minuten).

Naherholung / Freizeit

Eighung (+/0/-)

Im Norden grenzt offene Flur in Form von Weinbergen an.

Ein Sportplatz im Westen Erzingens ist ca. 1,6 km entfernt (18 Geh-Minuten und 6

Rad-Minuten). Das Freibad sowie Tennisplétze sind ca. 2 km entfernt (20 Geh- o

Minuten und 5 Rad-Minuten). Der nachste Spielplatz ist ca. 900 m entfernt (10 Geh-

Minuten und 3 Rad-Minuten).

Standortgunst

Eighung (+/0/-)

attraktive Stidhanglage in bestehende Siedlungsstruktur eingebunden +

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Besonders betroffen ist das Schutzgut ,Boden®. Insgesamt ist die voraussichtliche Eingriffsschwere als maBig zu bewer-
ten. Fiir das Planungsgebiet bestehen keine Vorgaben aus Ubergeordneten Raumordnungszielen oder Schutzgebieten,
so dass von einer hinreichenden Minimierbarkeit und Ausgleichbarkeit der Eingriffe auszugehen ist.

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht

Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e bevorzugtes Gebiet

¢ sinnvolle stadtebauliche Arrondierung mit hoher
Standortattraktivitat

e geeignet

Abwagung / Empfehlung

e Trotz der sinnvollen stadtebaulichen Arrondierung wurde auf die Flache im Rahmen der Flachennutzungs-
planung verzichtet, da die Grundstiicke voraussichtlich im Planungszeitraum des FNP nicht zur Verfiigung

stehen werden.
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ER 6

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Ortsteil Erzingen

FNP alt:
Landwirtschaftliche Flache

GroBe: 2,12 ha

Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil
Erzingen

Lage innerhalb des Ortsteils:

Nérdlicher Siedlungsrand an der Grenze
zur Schweiz.

Topographie: Ostlicher Bereich eben bis
schwach geneigt ;

westlicher Bereich mittel geneigt (Richtung
Nordwesten ansteigend)

Nutzung: Ackerland im ebenen Teil; Griin-
land auf dem westlich ansteigenden Hang

Vorentwurf:
Geplante Wohnbauflache

Entwicklung eines Wohngebietes am
Ostlichen Ortsrand

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

- nichts genannt -

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Uberértliche Anbindung

Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBe B34 grenzt direkt stidlich an die Flache an. Daher ist die Uberért-
liche Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz als sehr gut zu bewerten.
Waldshut-Tiengen ist in 17 Minuten und Zurich in 44 Minuten mit dem PKW (ohne
Verkehr) erreichbar. Das Unterzentrum Jestetten liegt 19 PKW-Minuten (ohne Ver-
kehr) entfernt.

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 400 m (5 Geh-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt darlber
hinaus eine schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist,
nach Neuhausen Badischer Bhf.

Die nachstgelegene Bushaltestelle am Bahnhof Erzingen befindet sich in ca. 850 m
Entfernung (9 Geh-Minuten und 4 Rad-Minuten). An dieser Bushaltestelle verkehren
die Linien 7331 (Waldshut-Erzingen) und 7347.1 (Erzingen-Jestetten) wochentags
von ca.5.00 Uhr bis 23.15 Uhr tagsiber im Stundentakt. An Samstagen verkehrt die
Linie 7331 von 7.30 Uhr bis 14.30 Uhr im Stundentakt, danach bis 23.30 Uhr unre-
gelmaBig im 2- bzw. 3-Stunden-Takt. An Sonntagen verkehrt die Linie 7331 von
9.30 Uhr bis 15.30 Uhr im 2-Stunden-Takt, danach bis 22.30 Uhr unregelméaBig im

2- bzw. 3-Stunden-Takt.

ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+/0/-)

Die ErschlieBung ist relativ einfach und kostengtinstig durch die Ertlichtigung des
Wegs ,Rooswiesle” herzustellen.
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Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Im Siidosten sind Immissionen durch Bahn, BundesstraBe und Gewerbe zu erwar-
ten. Derzeit wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Umgebungsnutzun-
gen sind Wohnen und freie Flur.

Ggf. Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft aufgrund ungiinstiger Flachenanschnitte.

Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Ergénzung Ortsrand (insbesondere stiddstlicher Bereich)

Evtl. geeignet fiir Geschosswohnungsbau (ebener, suddstlicher Teil)

o

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur)

Eighung (+/0/-)

Die Nahversorger (Edeka, Penny und Netto) sowie an den Netto angrenzende Dro-
gerie,- Bekleidungs- und Schuhfachmarkte sind ca. 850 m entfernt (11 Geh-Minuten
und 4 Rad-Minuten). Es ist angedacht, diesen Bereich als Versorgungszentrum zu
stérken. Die HauptstraBe mit Einzelhandels- und Dienstleisterbesatz ist ca. 800 m
entfernt (10 Geh-Minuten und 3 Rad-Minuten). Ein Allgemeinmediziner ist ca. 550 m
entfernt (8 Geh-Minuten). Das Rathaus sowie die Grundschule sind ca. 750 m ent-
fernt (11 Geh-Minuten und 2 Rad-Minuten). Die Gesamtschule ist ca. 1,3 km ent-
fernt (16 Geh-Minuten und 5 Rad-Minuten). Ein Kindergarten ist ca. 700 m entfernt
(10 Geh-Minuten und 3 Rad-Minuten).

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Bedeutung der Wegeverbindung (Rooswiesle und landwirtschaftlicher Weg zur
HauptstraBBe) fir Spaziergénger / Feierabend-Erholung ?

Ein Sportplatz im Westen Erzingens ist ca. 1,5 km entfernt (17 Geh-Minuten und 5
Rad-Minuten). Ein weiterer Sportplatz im Stden Erzingens ist ca. 1,3 km entfernt
(17 Geh-Minuten und 5 Rad-Minuten). Das Freibad sowie Tennisplatze sind ca. 1,5
km entfernt (18 Geh-Minuten und 5 Rad-Minuten). Der néachste Spielplatz ist ca. 650
m entfernt (8 Geh-Minuten).

Standortgunst

Eignung (+/0/-)

Durch die sehr gute OPNV Anbindung gute Eignung. Im siidéstlichen Teil jedoch
ehebliche Emissionskonflikte durch Bahn, StraBe und Gewerbenutzung. Insgesamt
durchschnittliche Standortgunst. Ggf. geeignet flr kostengiinstigen Wohnungsbau,
bzw. Mischnutzung an der B 34.

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Die Schutzguter ,Boden” und ,Mensch” sind erheblich von der Flachenausweisung betroffen. Insgesamt ist die voraus-
sichtliche Eingriffschwere als maBig zu bewerten. Auf eine gute Eingriinung des neuen Ortsrandes in nérdlicher Richtung
ist zu achten. Fir das Planungsgebiet bestehen keine Vorgaben aus (ibergeordneten Raumordnungszielen oder Schutz-
gebieten, so dass von einer hinreichenden Minimierbarkeit und Ausgleichbarkeit der Eingriffe mit Hilfe von zusatzlichen,

externen MaBnahmen auszugehen ist.

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)
¢ bedingt geeignet; im Siidosten aufgrund erhebli- | ¢ geeignet
cher Emissionsbelastung
e Sonstiges Gebiet geeignet

Abwagung / Empfehlung

¢ In der Abwagung wurde auf die Flache verzichtet, da die Grundstiicke voraussichtlich nicht im Planungs-

zeitraum des FNP zur Verfligung stehen werden.
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_4/ I \
FNP Darstellung

Flachendaten

Ortsteil - GeiBling

Entwicklungsziele

en

GroBe: 0,51 ha

Lage in der Gemeinde Klettgau: Teilort -
GeiBlingen

FNP alt:
Landwirtschaftliche Flache

Vorentwurf:
Gewerbliche Bauflache

Lage : am sidlichen Ortsrand

Topographie: weitgehend eben, Béschung
im Siiden

Nutzung: Uberwiegend Ackerland (zentra-
ler Bereich), Extensiv-Griinland (nérdl.
Gelandestreifen), Streuobst (stidl. Gelan-
destreifen)

Entwicklung eines Gewerbegebietes
zur Sicherung und Entwicklung der
ortsansassigen Gewerbebetriebe.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Sidlich angrenzender Schwarzbach ist Teil des FFH-Gebiets ,Klettgauriicken”

Liegt z.T. im HQ100 Bereich des Schwarzbachs (siehe Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte HWGK)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberértliche Anbindung

Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBBe B34 ist mit dem PKW in 2 Minuten erreichbar (750 m). Waldshut-
Tiengen ist in 16 Minuten und Zirich in 45 Minuten mit dem PKW (ohne Verkehr)
erreichbar.

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBen mit taglich 2 RE-/RB-Verbindungen (1x nach Waldshut-
Tiengen und 1x nach Schaffhausen) ist 3,0 km entfernt (4 PKW-Minuten und 10
Rad-Minuten).

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von 7,3 km (12 Bus-Minuten ab Haltestelle GeiBlingen-Burgerhaus) 9 PKW
-Minuten und 23 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dariber hinaus eine
schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhau-
sen Badischer Bhf.

Der Bahnhof Lauchringen mit RE-/RB-Verbindungen ist 7,3 km entfernt (8 PKW-
Minuten und 23 Rad-Minuten).

Die nachstgelegene Bushaltstelle (Gei3lingen-Blrgerhaus) ist 500 m entfernt( 7
Geh-Minuten und 2 Rad-Minuten). Ab dieser Haltestelle verkehrt die Linie 7331
wochentags von 4.45 Uhr bis 19.00 Uhr im 1-Stundentakt. Samstags wird diese
Haltestelle von 8.00 Uhr bis 23.30 Uhr bis 16 Uhr im 1-Stundentakt und bis Be-
triebsschluss im 3-Stunden-Takt angefahren. Sonntags verkehrt der Bus von 9 Uhr
bis 20 Uhr tagstber im 2-Stundentakt.

ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+/0/-)

Gegeben Uber die StdstralBe

+
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Nutzungskonflikte Eignung (+/0/-)
- nichts genannt - +
Stadtbild / Ortsbild Eignung (+/0/-)
Voraussichtlich keine negativen Auswirkungen +
Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur) Eignung (+/0/-)

In GeiBlingen existiert lediglich ein Blumenladen. Weiterer Einzelhandel, Medizini-
sche Versorgung sowie eine Grundschule sind nicht vorhanden. Der Kindergarten
ist 750 m entfernt (9 Geh-Minuten und 3 Rad-Minuten).

Einzelhandel, medizinische Versorgung sowie weitere soziale Infrastruktur sind in
den Ortsteilen GrieBen (1,4 km, 2 PKW-Minuten und 5 Rad-Minuten) und Erzingen
(5,6 km, 7 PKW-Minuten und 19 Rad-Minuten) zu finden.

Naherholung / Freizeit Eignung (+/0/-)
Nicht relevant aufgrund geplanter gewerblicher Nutzung Nicht bewertet
Standortgunst Eignung (+/0/-)

wirtschaftlich zu entwickelndes (aufgrund bestehender ErschlieBung) Gewerbege-
biet fiir eher kleinteiliges Gewerbe, gute Uberdrtliche Verkehrsanbindung, geringe +
Nutzungskonfllikte

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Diverse Schutzgiter sind erheblich von der Flachenausweisung betroffen. Hervorzuheben ist der Verlust hochwertiger
Auenbdden der einen erhéhten Ausgleich erfordert. Aufgrund verschiedener Aspekte (Uberschwemmungsgebiet
(HQ100), Artenschutz, Bodenschutz, Abstand zum bestehenden FFH-Gebiet und evtl. Auswirkungen auf empfindliche
Arten) sollte von einer Bebauung abgesehen werden. Besser geeigneten Bauflachen ist Vorrang zu gewahren, wenn
nicht zwingende Grinde fir diese Flachenausweisung sprechen.

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet (vorbehaltlich HQ 100)

Abwagung / Empfehlung

e Aufgrund der landschaftsplanerischen Einschidtzung wurde auf die Flache im Rahmen der Abwagung ver-
zichtet.
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Ortsteil - GeiB3lingen

@
-

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroBe: 0,77 ha FNP alt: Landwirtschaftliche Fla- Erweiterung des angrenzenden Ge-
Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil - | "€ werbegebietes.

GeiBlingen

Lage innerhalb des Ortsteils: Abgesetzt | Vorentwurf: Gewerbliche Baufla-
vom Siedlungskérper im Norden zwischen | che
Bahnund L 163

Topographie: weitgehend eben, Béschung
im Siuiden

Nutzung: Uberwiegend Ackerland (zentra-
ler Bereich), Extensiv-Griinland (nérdl.
Gelandestreifen), Streuobst (stdl. Gelan-
destreifen)

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Flache liegt im Regionalen Griinzug (Regionalplan 2000)

Unmittelbar westlich grenzt ein § 33 Biotop an.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberértliche Anbindung

Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBe B34 ist mit dem PKW in 1 Minute erreichbar (1,2 km). Die Anbin-
dung an das Uberoértliche StraBennetz ist folglich als sehr gut einzustufen. Im Ver-
gleich zu den Flachen GE2 und GE2 kann die Gewerbeflache von LKW ohne nega-
tive Beeintrachtigung einer Ortsdurchfahrt von der B34 angefahren werden.
Waldshut-Tiengen ist in 12 Minuten und Zdirich in 42 Minuten mit dem PKW (ohne
Verkehr) erreichbar. In das Unterzentrum Jestetten wird eine Fahrzeit mit dem PKW
von 17 Minuten (ohne Verkehr) benétigt.

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBBen mit taglich 2 RE-/RB-Verbindungen (1x nach Waldshut-
Tiengen und 1x nach Schaffhausen) ist ca. 1,0 km entfernt (7 Geh-Minuten).

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 5,7 km (7 Bus-Minuten ab Haltestelle GrieBen-Bahnhof, 6 PKW -
Minuten und 17 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dariiber hinaus eine
schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhau-
sen Badischer Bhf.

Der Bahnhof Lauchringen mit RE-/RB-Verbindungen ist ca. 6,5 km entfernt (6 PKW-
Minuten und 20 Rad-Minuten).

Die nachstgelegene Bushaltstelle (GrieBen-Bahnhof) ist ca. 550 m entfernt ( 7 Geh-
Minuten). Ab dieser Haltestelle verkehren die Linie 7331(Waldshut-Erzingen) und
7347.1 (Erzingen-Jestetten) wochentags von 4.50 Uhr bis 19.15 Uhrim 1-
Stundentakt. Samstags wird diese Haltestelle von der Linie 7331 von 8.15 Uhr bis
23.30 Uhr angefahren. Bis 16.15 Uhr verkehrt der Bus im 1 Stunden-Takt. Bis Be-
triebsschluss wird ein 3 Stunden-Takt aufrechterhalten. Sonntags verkehrt der Bus
von 9.15 Uhr bis 15.15 Uhr im 2-Stundentakt. Bis Betriebsschluss um 20.15 Uhr
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werden noch 2 Fahrten angeboten.

ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+ /0 /-)

ErschlieBung ist Uber die StraBe ,Im Kies" vorhanden. Eine Verlangerung der Stra-
Be ist vom Wendehammer aus denkbar.

+

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

- nichts genannt -

+

Stadtbild / Ortsbild

Eighung (+/0/-)

Sinnvoller Abschluss des bestehenden Gewerbegebiets; Flache zwischen Bahnlinie
und StraBe, voraussichtlich keine negativen Auswirkungen

+

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur)

Eignung (+ /0 /-)

In GeiBlingen existiert lediglich ein Blumenladen. Weiterer Einzelhandel, Medizini-
sche Versorgung sowie eine Grundschule sind nicht vorhanden. Der Kindergarten
ist ca. 900 m entfernt (12 Geh-Minuten und 5 Rad-Minuten).

Einzelhandel, medizinische Versorgung sowie weitere soziale Infrastruktur sind in
den Ortsteilen GrieBen (ca. 2,1 km, 3 PKW-Minuten und 8 Rad-Minuten) und Erzin-
gen (ca. 5,3 km, 5 PKW-Minuten und 16 Rad-Minuten) zu finden.

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Nicht relevant aufgrund geplanter gewerblicher Nutzung

Nicht bewertet

Standortgunst

Eignung (+ /0 /-)

Gute verkehrliche Anbindung, keine Nutzungskonflikte und guter FlAchenzuschnitt
fur gréBere Gewerbeeinheit

+

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Von einer Bebauung des Flurstiicks Nr. 3096 sowie von Beeintrachtigungen des Obstbaumbestandes im Slden ist ab-
zusehen. Zusatzlich ist ein Verfahren zur Anderung der Abgrenzung des regionalen Grlinzugs erforderlich. Nur unter
diesen Voraussetzungen kann der zentrale Teil der Flache zur Bebauung empfohlen werden.

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)
e Bevorzugt, wenn Konflikt mit RGZ geldst e bedingt geeignet
e Gering geeignet (wenn Konflikt mit RGZ nicht
I6sbar)

Abwagung / Empfehlung

e Da die Flache stadtebaulich sinnvoll ist, sollte ein Zielabweichungsverfahren (Regionaler Griinzug) durchge-
fiihrt werden. Die Durchfiihrung eines solchen wurde bereits vom Regierungsprasidium in Aussicht gestellt.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

e Eine vertiefende artschutzrechtliche Untersuchung ist notwendig, um einen moglichen Verbotstatbestand

zu klaren.

e Der Obstbaumbestand am stidlichen Rand als Lebensraum fiir geschiitzte Arten ist zu erhalten sowie ein

ausreichender Abstand einzuhalten.

¢ Der Flachenverbrauch von Béden der Vorrangflur (Stufe I) sollte méglichst gering gehalten werden.

¢ Eine vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchung ist auf BPL-Ebene erforderlich.

e Der Bebauungsplan ist mit dem StraBenbaulasttrager abzustimmen.
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GR 3 | Ortsteil GrieBen

=

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroBe: 0,34 ha FNP alt: Kleine Arrondierung des Sied-
Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil | Landwirtschaftliche Flache lungsrandes

GrieBen

Lage innerhalb des Ortsteils Vorentwurf:

Sidostlicher Siedlungsrand geplante Wohnbauflache

Topographie: weitgehend eben bis
schwach geneigt

Nutzung: Ackerland, kleinerer Teil Griin-
land mit einigen groBen Obstbdumen

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Im Osten grenzt Regionaler Griinzug an. Eine Bautiefe wére noch realisierbar.

Landschaftsschutzgebiet grenzt ca. 35 m &stlich an.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberortliche Anbindung Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBBe B34 ist mit dem PKW in 5 Minuten erreichbar (ca. 4,0 km ).
Waldshut-Tiengen ist in 15 Minuten und Zdirich in 41 Minuten mit dem PKW (ohne
Verkehr) erreichbar. In das Unterzentrum Jestetten belduft sich die PKW-Fahrzeit
auf 16 Minuten (ohne Verkehr).

OPNV-Anbindung Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBBen mit taglich 2 RB-Verbindungen (1x nach Waldshut-Tiengen
und 1x nach Schaffhausen) ist ca. 1,9 km entfernt (24 Geh-Minuten und 6 Rad-
Minuten).

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 6,7 km (12 Bus-Minuten ab Haltestelle GrieBen-Linde, 8 PKW -
Minuten und 17 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dariiber hinaus eine
schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhau-
sen Badischer Bhf. o

Die nachstgelegene Bushaltestelle (GrieBen-Linde) befindet sich in ca. 450 m Ent-
fernung (5 Geh-Minuten und 1 Rad-Minute). An dieser Bushaltestelle verkehrt die
Linien 7331 (Waldshut-Erzingen) wochentags von ca.5.00 Uhr bis 19.15 Uhr tags-
Uber im Halb-Stundentakt. An Samstagen verkehrt die Linie 7331 von 8.15 Uhr bis
16.15 Uhr im Stundentakt, danach bis 23.30 Uhr unregelmaBig im 2-Stunden-Takt.
An Sonntagen verkehrt die Linie 7331 von 9.15 Uhr bis 15.15 Uhr im 2-Stunden-
Takt, danach bis 20.15 Uhr unregelméBig im 2- bzw. 3-Stunden-Takt.

ErschlieBung / Okonomie Eignung (+/0/-)

ErschlieBung ist Uber die MarktstraBe/ L 161a gegeben, jedoch mit Abteilung ,Stra-
Benbau“ des LRA abzustimmen. Nach Aussage im Scoping ist eine direkte Grund-
stlickerschlieBung nicht mdglich. -

Es ist Anbaufreiheit an der L 161a erforderlich. Ein daraus resultierender tieferer
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Ortsteil GrieBen

AN

TN

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroBe: 0,72 ha FNP alt: Entwicklung einer gemischten Bau-
Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil | Landwirtschaftliche Flache flache (Gewerbe im Norden, Wohnen
GrieBen im Stden Richtung Schwarzbach)
Lage innerhalb des Stadtteils: Vorentwurf:

Nordéstlicher Siedlungsrand, angrenzend | geplante gemischte Bauflache
an den Schwarzbach

Topographie: eben

Nutzung: Landwirtschaft / Griinland,
Obstwiesen, Grabeland,

Parkplatz mit Wertstoffcontainern und
Brunnenh&uschen im Nordosten

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Flache liegt im geschiitzten Bereich bei HQ100

stdlich angrenzender Schwarzbach mit Uferbereichen ist Teil des FFH-Gebiets "Klettgaurticken"

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberértliche Anbindung

Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBe B34 ist mit dem PKW in 4 Minuten erreichbar (ca. 2,0km).
Waldshut-Tiengen ist in 15 Minuten und Zdirich in 41 Minuten mit dem PKW (ohne
Verkehr) erreichbar. Die Fahrt in das Unterzentrum Jestetten dauert mit dem PKW
(ohne Verkehr) 17 Minuten.

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBBen mit taglich 2 RB-Verbindungen (1x nach Waldshut-Tiengen
und 1x nach Schaffhausen) ist ca. 1,6km entfernt (20 Geh-Minuten und 6 Rad-
Minuten).

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 4,5 km (12 Bus-Minuten ab Haltestelle GrieBen-Linde, 6 PKW -
Minuten und 16 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dariiber hinaus eine
schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhau-
sen Badischer Bhf.

Die nachstgelegene Bushaltstelle (GrieBen-Rathaus) befindet sich in ca. 300 m
Entfernung (4 Geh-Minuten). Von dort verkehrt die Linie 7347.1 (Erzingen-Jestetten)
wochentags ab 6.45 Uhr bis 19.15 Uhr mit unregelmaBiger Taktfrequenz, wobei die
dichteste Taktung am Morgen zu Schulbeginn angeboten wird. Am Wochenende
verkehrt die Linie 7347.1 nicht.

Die Bushaltestelle GrieBen-Linde befindet sich in ca. 450 m Entfernung (6 Geh-
Minuten). An dieser Bushaltestelle verkehrt die Linie 7331 (Waldshut-Erzingen)
wochentags von ca.5.00 Uhr bis 19.15 Uhr tagsiber im Halb-Stundentakt. An Sams-
tagen verkehrt die Linie 7331 von 8.15 Uhr bis 16.15 Uhr im Stundentakt, danach
bis 23.30 Uhr unregelmaBig im 2-Stunden-Takt. An Sonntagen verkehrt die Linie
7331 von 9.15 Uhr bis 15.15 Uhr im 2-Stunden-Takt, danach bis 20.15 Uhr unre-
gelmaBig im 2- bzw. 3-Stunden-Takt.
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ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+/0/-)

ErschlieBung ist lber die SchmittenstraBe und den nérdlichen Bachweg mdglich,
jedoch ist diese Zufahrt beengt.

o

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Konflikte sind als erheblich zu werten.

Nordlich grenzt ein Gewerbebetrieb (Kunststoffverarbeitung) an, in welchem im
Dreischichtbetrieb gearbeitet wird. Damit sind erhebliche Larmimmissionen verbun-
den.

Stadtbild / Ortsbild

Eighung (+/0/-)

An zwei Seiten von Bebauung umgeben, im Siiden Schwarzbach, im Osten freie
Flur = kénnte zur Abrundung Siedlungskérper beitragen

Verlust kleinteiliger, dérflicher Struktur

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur) Eighung (+/0/-)

Ein Lebensmitteleinzelhandler ist ca. 500 m entfernt (6 Geh-Minuten). Die Ortsmitte
mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz, der jedoch geringer als in der Erzin-
ger HauptstraBe ausgepragt ist, ist ca. 500 m entfernt (6 Geh-Minuten). Ein Allge-
meinmediziner ist ca. 220 m entfernt (3 Geh-Minuten). Das Rathaus ist ca. 300 m +
entfernt (4 Geh-Minuten). Die Grundschule GrieB3en ist ca. 700 m entfernt (10 Geh-
Minuten und 3 Rad-Minuten). Ein Kindergarten ist ca. 600 m entfernt (7 Geh-
Minuten).

Naherholung / Freizeit Eignung (+/0/-)

attraktive FuBwegverbindung (Bachweg) vom historischen Ortskern in die freie
Landschaft

Der Sportplatz ist ca. 1,0 km entfernt (12 Geh-Minuten und 4 Rad-Minuten). Das o
Freibad sowie Tennisplatze in Erzingen sind ca. 3,8 km entfernt (5-PKW-Minuten
und 13 Rad-Minuten). Der nachste Spielplatz ist ca. 1,0 km entfernt (12 Geh-
Minuten und 4 Rad-Minuten).

Standortgunst Eignung (+/0/-)

Grundsétzlich gut integrierte Lage, jedoch aufgrund der erheblichen Emissionen o
eingeschrénkte Standortgunst.

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Diverse Schutzgter sind erheblich von der Flachenausweisung betroffen. Hervorzuheben ist der Verlust hochwertiger
Auenbdden der einen erhéhten Ausgleich erfordert. Die bestehende Wohnbebauung im Westen ist durch die vorhande-
nen Streuobstbdume sehr gut in die Landschaft eingebunden. Aufgrund verschiedener Aspekte (Larmschutz, Abstand
zum bestehenden FFH-Gebiet und evtl. Auswirkungen auf empfindliche Arten) sollte von einer Bebauung abgesehen
werden oder sie sollte sich auf den nérdlichen Teilbereich beschrédnken. Besser geeigneten Baufldchen ist Vorrang zu
gewahren, wenn nicht zwingende stédtebauliche Griinde fir diese Flachenausweisung sprechen.

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht

Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

e Aufgrund der landschaftsplanerischen Einschatzung wurde auf die Flache im Rahmen der Abwégung ver-
zichtet.
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Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Ortsteil GrieBen

FNP alt:
Landwirtschaftliche Flache

GroBe: 2,98 ha

Lage in der Gemeinde Klettgau: Ortsteil
GrieBen

Lage innerhalb des Ortsteils: Abgesetzt
vom Siedlungskdrper im Norden zwischen
Bahntrasse und B34

Topographie: leichtes Gefélle von Nordos-
ten nach Stidwesten

Nutzung: Landwirtschalft

Vorentwurf:
Gewerbeflache

Entwicklung eines Gewerbegebietes
zur Sicherung und Entwicklung der
ortsansassigen Gewerbebetriebe.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Flache liegt im Regionalen Griinzug (Regionalplan 2000)

an. Diese wird jedoch durch die B34 vom Plangebiet getrennt.

In ca. 150 m nérdlicher Richtung grenzt ein bandférmiges FFH-Gebiet (,Klettgauriicken®) entlang des Klingengrabens

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Uberértliche Anbindung

Eignung (+/0/-)

Die BundesstraBBe B34 ist mit dem PKW in 1 Minute erreichbar (450 m). Die Anbin-
dung an das Uberoértliche StraBennetz ist folglich als sehr gut einzustufen und die
Gewerbeflache kann von LKW ohne negative Beeintrachtigung einer Ortsdurchfahrt
von der B34 angefahren werden. Waldshut-Tiengen ist in 16 Minuten und Zirich in
47 Minuten mit dem PKW (ohne Verkehr) erreichbar. In das Unterzentrum Jestetten
wird eine Fahrzeit mit dem PKW von 20 Minuten (ohne Verkehr) benétigt.

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof GrieBBen mit taglich 2 RE-/RB-Verbindungen (1x nach Waldshut-
Tiengen und 1x nach Schaffhausen) liegt am unmittelbaren stidwestlichen Ende der
Flache.

Der Bahnhof Erzingen mit IRE- und RE-/RB-Verbindung befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 4,9 km (7 Bus-Minuten ab Haltestelle GrieBen-Bahnhof, 6 PKW -
Minuten und 14 Rad-Minuten). Vom Bahnhof Erzingen verkehrt dartiber hinaus eine
schweizerische S-Bahn, die einer Regionalbahn gleichzusetzen ist, nach Neuhau-
sen Badischer Bhf.

Der Bahnhof Lauchringen mit RE-/RB-Verbindungen ist ca. 7,4 km entfernt (8 PKW-
Minuten und 25 Rad-Minuten).

Die nachstgelegene Bushaltstelle (Grie3en-Bahnhof) liegt ebenfalls am unmittelba-
ren stidwestlichen Ende der Flédche. Ab dieser Haltestelle verkehren die Linie 7331
(Waldshut-Erzingen) und 7347.1 (Erzingen-Jestetten) wochentags von 4.50 Uhr bis
19.15 Uhr im 1-Stundentakt. Samstags wird diese Haltestelle von der Linie 7331 von
8.15 Uhr bis 23.30 Uhr angefahren. Bis 16.15 Uhr verkehrt der Bus im 1 Stunden-
Takt. Bis Betriebsschluss wird ein 3 Stunden-Takt aufrechterhalten. Sonntags ver-
kehrt der Bus von 9.15 Uhr bis 15.15 Uhr im 2-Stundentakt. Bis Betriebsschluss um
20.15 Uhr werden noch 2 Fahrten angeboten.
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ErschlieBung / Okonomie

Eignung (+/0/-)

Die ErschlieBung kann Uber den von der BahnhofstraBBe abzweigenden und parallel
zur B34 verlaufenden Wirtschaftsweg erfolgen, der zu diesem Zweck allerdings
entsprechend ausgebaut werden misste.

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Aufgrund der angrenzenden Nutzungen (Gewerbe) und der Lage zwischen der
Bahntrasse und der B34 sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

+

Stadtbild / Ortsbild

Eighung (+/0/-)

Aufgrund der rdumlichen Lage stellt die Fldche eine sinnvolle Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebiets dar. Aufgrund ihrer Lage zwischen der Bahnlinie und
B34 hat die angestrebte Nutzung voraussichtlich auch keine negativen Auswirkun-
gen auf die Umgebung.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, soziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

Ein Lebensmitteleinzelhandler ist ca. 1,6 km entfernt (20 Geh-Minuten und 7 Rad-
Minuten). Die Ortsmitte mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz, der jedoch
geringer als in der Erzinger HauptstraBe ausgepragt ist, ist ahnlich weit entfernt was
Wegstrecke und Zeitaufwand betrifft.

Naherholung / Freizeit

Eighung (+/0/-)

Nicht relevant

Nicht bewertet

Standortgunst

Eighung (+/0/-)

Gute verkehrliche Anbindung, keine Nutzungskonflikte und guter Flachenzuschnitt
fur gréBere Gewerbeeinheit. Lediglich die Lage zwischen Bahntrasse und Bun-
destraBe konnte die innere ErschlieBung erschweren, da die Zufahrt von der Bahn-
hofstraBe erfolgen muss. Die Gleise missten mit einer Uber- bzw. Unterflihrung
Uberwunden werden und zuséatzliche Knotenpunkte an einer BundesstraBe sind
aufgrund des Verkehrsaufkommens und der zuldssigen Geschwindigkeit haufig nur
schwer zu realisieren.

Fazit Umweltsteckbrief [Pohla: Landschaftsplan Gemeinde Klettgau]

Das Schutzgut Boden ist erheblich von der Flachenausweisung betroffen. Ein mind. 10 m breiter Abstand zum Gehdlz
entlang der Bahnlinie ist einzuhalten. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen flr Végel, Fledermause und
Zauneidechsen sind durchzufihren. Zusétzlich ist ein Verfahren zur Anderung der Abgrenzung des regionalen Griinzugs

erforderlich.

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht

Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet (wenn Konflikt mit RGZ I6sbar)
e gering geeignet (wenn Konflikt mit RGZ nicht

l6sbar)

e bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

e Die Flache wurde zur Offenlage aufgenommen, da viele Gewerbeflichen in Erzingen im Uberschwem-
mungsgebiet liegen und nicht umsetzbar sind. Zudem kénnten durch diese Gewerbeflache Wohnlagen von
Gewerbeverkehr entlastet werden.

e Anderung der Abgrenzung des Regionalen Griinzugs ist jedoch Voraussetzung
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