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A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
( BGBl1. I S.2256 ) in der gednderten Fassung vom 06.07.79
( BGBL. I s. 949 ) ( BBauG )

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77
( BGB1. I S.1763 ) ( BauNVO )

3. §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und
die Parstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 ( BGB1. I S.833 ) ( PlanzVO )

4. § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg v.28.11.83
( Ges.Bl. S. 770 ) ( LBO )

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BBauG )

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung der Baugebiete und -
ihrer Abgrenzung erfolgt im Zeichnerischen Teil.

1.2 Zuldssige Anlagen

1.21 TIm Allgemeihen Wohngebiet sind die in § 4 Abs.3 BauNVO ge-
nannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.22 1Im Mischgebiet sind von den Nutzungen nach § 6 Abs.2 BauNVO
nicht zuldssig:
.a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke
c) Gartenbaubetriebe
d) Tankstellen

1.3 - Freifl3chen

Die auBerhalb der Baugebiete von Bebauungzfreizuhaltenden
Griinfldchen an Verkehrsanlagen - Bdschungsfldchen ect. -
sind nach § 9 Abs.l Ziff.l1ll BBauG planlich getrennt fest-
gesetzt. .
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2.1 Allgemeines

Das MaBf der baulichen Nutzung wird bé
Festsetzung der Grundfldchenzahl, ﬁéé%@
zahl, der Zahl der Vollgeschosse und déﬁlaé%ells im
Einzelnen iberbaubaren Grundstucksflache. o
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2.2 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

' 2.21 Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen durch Planeintrag im Zeichnerischen Teil.

2.22 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hbchstwert festge-
setzt. Dabei sind die auf die Grundfldchenzahl anzurech-
nenden, ausbaubaren Dachgeschosse in einem Teilgebiet
durch Planeintrag getrennt festgesetzt. Fiir die Bemessung
dieser Vollgeschosse im Dachraum gelten die Begrlffsbe—
stimmungen von § 2 Abs.5 LBO.

2.23 In dem planlich festgesetzten Teilgebiet des Bebauungs-
planes ist nach § 4 Abs.4 BauNVO festgelegt, daB dort
Wohngeb3ude nicht mehr als zwei Wohnungen haben dirfen.

3. Bauweisé und iiberbaubare Grundstiicksfl&dchen

3.1 Bauweise

3.11 Fiir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

3.12 Im gesamten Baugebiet sind nur Einzelh&duser zuldssig.

3.2 UUberbaubare Grundstiicksflidchen

3.21 Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabstdnde.
Damit sind die iiberbaubaren Grundstilicksfl&dchen festgelegt.

3.22 Die Flichen filir Garagen sind gesondert dargestellt. Die
Aufnahme wurde aus der ortsplanerischen Gesamtgestaltung
entwickelt und soll als Planungsempfehlung dienen.

3.23 Auf den als nicht iiberbaubar ausgewiesenen Grundstilicks-
flichen auBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach
§ 14 Abs.l BauNVO und Garagen zuldssig. Dabei sind die
Nebenanlagen nur bis zu einer GesamtgrdBe von 20 m? und
nur in baulichem Zusammenhang mit Hauptgeb&uden oder mit
Garagen zuldssig.

3.3 Stellung der Gebdude

Die Stellung der Gebiude ist durch die iiberbaubaren
Grundstlicksfldchen, die Hauptfirstrichtung durch Plan-
eintrag der Gebdude-Dachform festgesetzt.
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In der GrundriBgestaltung ist eine bestimmende Rechteck-
form mit einer Geb3udeldngsseite von mindestens 10 m an-

Fiir die HBchstldnge der Gebdude sind die festgesetzten

Bei der Gebdude-AuBengestaltung ist auf die landschaft-
1ich tibliche Bauweise Riicksicht zu nehmen. Auffallende
und grell wirkende Farbgebung ist zu vermeiden.

Die HBhe der Gebdude darf, jeweils in Mitte der talsei-
tigen Gebiudelidngsseite von der natiirlichen, unverdnder-
ten Gelindehdhe bis zur Traufe gchnittpunkt Aufenwand

a) Beli zweigeschossigen Gebiuden maximal 6,50 m
b) Bei eingeschossigen Gebiuden mit Dachausbau max. 4,0 m

Das Bezugsmaf der natiirlichen Gelidndeoberfldche ist durch
ausreichende Unterlagen, in Verbindung mit der Festsetzung
nach II.3.12 im Baugesuchsverfahren nachzuweisen.

Fiir die Dachformen und Dachneigungen sind die Festsetz-
ungen im 7zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mafge-

Die Dachneigung auf Nebengebduden und Garagen ist der
Neigung der Hauptgebdude anzupassen. Sie muB, auch bei
freistehenden Garagen, mindestens 15° betragen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei Dachneigungen unter
30° nicht gestattet, Dacheinschnitte ( Negativgaupen )
nur bis zu maximal 1/3-tel der Gesamttraufldnge und bis
su einer Einzellinge von 3,0 m zuldssig. ’

An Stelle der vorgesehenen Satteldidcher sind ausnahms-—
weise auch Abwalmungen sowie gebrochene oder ungleich-
seitige Sattelddcher mit Firstverlagerung und anderen
Dachneigungen dann zuldssig, wenn dadurch diejenige First-

" hdhe nicht iiberschritten wird, welche bei Anlage von Sat-

teldichern in der vorgeschriebenen Neigung entstehen wiirde .

IT.
( gem. § 9 Abs.4 BBauG und § 73 LB
1. Gestaltung der Bauten
1.1
1.11
zustreben.
1.12
Baugrenzen maBgebend.
1.13
1.2 HShenentwicklung der Gebdude
1.21
mit Dachhaut ) betragen:
1.22
1.3 Dachgestaltung
1.31
bend.
1.32
1.33
1.34
1.35

Die Farbe der Dachdeckung muf in Jjedem Falle dunkel und
nicht gldnzend gewdhlt werden, braune und rotbraune Ab-
tdnung ist vorzuziehen. Schwarze Dachdeckung ist nicht

zuldssig.
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nach den Bestimmungen der LBO und d gf i7igen Richt-
sdtzen zusammen mit dem Hauptgeb&dude banen. Ihre be-
absichtigte Anordnung soll zusammen mi en y@rlagen

der Hauptgebdude burteilt: werdery K@ghnen. w//O,A/L/
/\L’l’x{,.,, >

In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-

hang mit dem Hauptgebdude anzustreben. Der Einbau in oder

der Anbau an das Hauptgebdude ist in jedem Falle vorzu-

ziehen.

Mehrere Garagen dlirfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukdrper erstellt werden, sondern sind zusammen-
zufassen. Ebenso sind Garagen benachbarter Grundstilicke,
soweit sie als Grenzgaragen erstellt werden, nach Mog-
lichkeit baulich zu vereinen und gestalterisch anzupassen.

Vor jeder Garage mit direkter gufahrt von 8ffentlichen
Verkehrsfldchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe

( mind. 5,50 m ) auf privatem Geldnde auBierhalb von
Grundstlickseinfriedigungen anzulegen.

Freiraumgestaltung

3.14

3.21

Grundstiicke

Die vorhandenen Grundstiicks-Gel&dndeformen sind méglichst
nicht zu veridndern. Auffiillungen und Abtragungen sind nur
flir beschridnkte Grundstilicksteile bis zu einer Geldnde-
differenz von max. 1,0 m zuldssig. Die Geldndeverhdlt-
nisse der Nachbargrundstilicke sind dabei sorgfdltig zu
berlicksichtigen.

Jegliche beabsichtigte Gel&dndeverdnderung ist im Bauge-
suchsverfahren mit ausreichenden priffdhigen Unterlagen,
wie Geldndeschnitten an allen GebdudeauBenseiten u.a.,
planlich zu belegen.

Vorpl&dtze und private Verkehrsfl&dchen miissen planiert
und befestigt werden. Sie dlirfen nicht auf den 6ffent-
lichen Verkehrsraum entwdssert werden.

Unbebaute Teilflichen innerhalb des Baugebiets, die nicht
als Hof- und Verkehrsfl&dchen genutzt werden, sind gdrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Als geordnete Grin-
fldchen sind auch die noch unbebauten Grundstlicke inner-
halb des Baugebiets zu unterhalten.

Einfriedigungen und Bewuchs

7aunartige Abgrenzungen von Grundstiicken sind nach M&g-
lichkeit zu vermeiden. Lockere Abgrenzungen mit boden-
stindigen Hecken, Strduchern und Gehdlzen sind vorzu-
ziehen.



3.23

3.26

Wo Einfriedigungen nicht zu vermeiden sind, werden Holz-
zdune in Naturtdnung empfohlen. Die Verwendung von Masch-
endraht ist nur bei dichter Vorpflanzung gestattet. Die
Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Die Gesamth®he von Randbewuchs und Einfriedigung darf

an StraBeneinmiindungen auf einem Sichtwinkel von je 10 m
frontldnge an StraBenkante die H6he von 0,80 m ab Stras-
senoberfldche nicht lberschreiten.

Massive freistehende Sockel sind nur bis zu einer freien
HB8he von 0,30 m zulédssig.

Bei Einfriedigungen l&ngs landwirtschaftlicher Wege und
Nutzfldchen ist den dortigen Belangen durch Rlcknahme um
0,5 m von der Grundstilicksgrenze Rechnung zu tragen.

Zur Einfligung des Baugebiets in die offene Landschaft
wird als MaBnahme nach § 9 Abs.l1 Ziff.25 BBauG vorge-
schrieben, daf pro Grundstlick der Erhalt oder die Pflan-
zung mindestens 1 hochstdmmigen Baumes vorzusehen ist.

Vorhandene Einzelbdume sollen erhalten und hierzu auch
wdhrend der Bauzeit sorgfdltig verwahrt werden. Sie sind
bei evtl. Verlust oder natiirlichen Abgang durch mindest
gleichwertige Neupflanzung zu ersetzen.

Klettgau - Rheinfelden, den 25.08.86

Blirgermeisteramt Der Planer:

Der Blirgermeister: ' //77 KZ
: BEHRLE

v

DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT

(Meier) v 7888 RHEINFELDEN

FRIEDR-EBERT-STR. 3 TEL.82 81
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Hausnummer (2539)
L] Gebaude
A StralRenname (254)
#  Flurstucksanderung Nr. (31
Y [:] Flurstiicksanderung (32)
< Flurstucksnr (11869)
AN Gebaudenutzung (6094)

by [ Flurstick (11869)
i S Top_Flache




