Gemeinde Klettgau
Landkreis Waldshut

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan

"Nagel", Rechberg

1L Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |1 5.132),
zuletzt gednd. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

1.3  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | S.58)

1.4  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geand. am
06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

1.5 Landesbauordnung fur Baden - Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. Baden-Wiurttemberg S. 617).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA entspr. § 4
Abs. 1in Verb. mit § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,
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2.2

2.3

2.4

Als Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern sie nach Lage,
GréBe oder Anzahl den Gebietscharakter nicht beeintrachtigen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4, die zuldssige Geschof3-
flachenzahl (GFZ) mit 0,6 jeweils als Hochstwert festgesetzt. Zur
GeschoBflache zahlen auch Flachen auBerhalb von Vollgeschossen.

Es sind nur eingeschossige Gebaude zugelassen.

Die Hbhenlage der Gebaude ist im Baugenehmigungs- oder Kenntnis-
gabeverfahren darzustellen. Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der
Gebaude soll maximal 0,60 m Uber der, von der jeweiligen Hausmitte
senkrecht zur Strae gemessen, vorhandenen StraBenhdhe liegen.
Von diesem MalB kbnnen Abweichungen zugelassen werden, sofern
aus Entwasserungsgriinden (héher liegender KanalanschluB) oder
topographischen Grunden (wesentlich hdher liegendes vorhandenes
Gelande) erforderlich ist.

Stellung der baulichen Anlagen

Soweit im Plan festgesetzt, sind die Gebaudelangsseiten und Dach-
firste parallel zu den eingezeichneten Richtungspfeilen zu erstellen.

Uberbaubare Grundstlcksflachen, Bauweise

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
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Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uber-
baubaren Flachen zulassig.

Garagen sind auch als Grenzbebauung und auBerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

In einem Bereich von 4,00 m langs der Fahrbahn, gemessen vom Fahr-
bahnrand, sind Garagen unzulassig.

2.5 Grunordnung

Gem. Planeintrag ist eine Anpflanzung von hochstammigen,
heimischen Baumen vorzunehmen. Die sonstige Grundstucks-
anpflanzung sollen mit einheimischen, standortgerechten Baumen,
Strauchern und Stauden erfolgen.

Private Griunflache:

An der Westseite des Baugebietes ist ein 4,00 m breiter Grundstticks-
streifen als private Grinflache festgesetzt. Dieser Streifen darf nicht
befestigt oder mit baulichen Anlagen aller Art versehen werden. Er ist
mit ausschlieBlich mit heimischen Laubbdumen und Strauchern anzu-
pflanzen.

Die mit Pflanzbindung eingetragenen Baume sind zu erhalten. Bei
natlrlichen Abgang ist eine Neupflanzung mit heimischen , hoch-
stammigen Obstbaumen vorzunehmen.

3.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1  AuBere Gestaltung der Gebaude

Die AuBenverkleidung bzw. der Putz soll unauffallig sein, d.h. das
Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Hauser sollen
deshalb keine grellen Farben aufweisen.

Die Hohe der Gebaude, gemessen von der vorhandenen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf

hangseits 4,50 m, talseits 7,50 m

nicht Uberschreiten. Das Maf ist in der Mitte der jeweiligen Gebaude-
seite zu nehmen.
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Wiederkehren sind bis max. 1/3 der Hausbreite zulassig.

3.2 Déacher

Es sind fur Hauptgebdude Satteldacher, Walm- oder Pultdacher
zulassig. Die Hauptfirstrichtung muB dabei gemal Planeintrag
verlaufen.

Die Dacher sind mit einer Neigung von 25 - 36° auszufthren.

3.3 Dachaufbauten

Es ist an jedem Gebaude nur eine Gaupenform zulassig. Die Gaupen
sind mit dem gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.

Die Gaupe darf den Dachfirst hbhenmaBig nicht uberschreiten.

Solaranlagen sind in nicht glanzender oder nicht reflektierender
Ausfuhrung zu errichten.

3.4 Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Garagenzufahrten, Stellplatze und Zugangswege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu befestigen.

3.5 Garagen, Stellplatze

Je Hauptwohnung, d.h. mehr als 60 gm Wohnflache, sind mind. zwei
Garagen oder Stellplatze, fir Zweitwohnungen oder Drittwohnungen,
unter 60 gm, je 1 Stellplatz zusatzlich vorzusehen.

3.6 Antennen

Bis zum Vollzug der vorgesehenen Verkabelung sollen private An-
tennen, insbesonders Parabolantennen (sogenannte Schisseln),

nur in einer die Fassade oder Dachflache nicht storenden Stelle
errichtet werden.

Bei einer Anordnung auf dem Dach darf die Firstlinie nicht hdhenmaBig
Uberschritten werden.
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3.7

3.8

4.0

4.1

4.2

Einfriedigungen

An der StraBeneinmiindung Nord sind Sichtdreiecke festgesetzt. Inner-
halb dieser Sichtdreiecke darf die Gesamthéhe von Einfriedungen und
Bepflanzungen die Hohe von 80 cm Uber der StraBenoberflache nicht
Uberschreiten.

Entlang der StraBe mussen Einfriedigungen einen Abstand von 50 cm
vom Fahrbahnrand einhalten.

Lockere Abgrenzungen mit bodensténdigen Hecken, Strauchern und
Gehélzen sind einer zaunartigen Abgrenzung vorzuziehen.

Abwasser

Das Oberflachenwasser (Regenwasser) soll von den Dachflachen
nicht sofort der Ortskanalisation zugefuhrt werden, sondern ist in
einer Zisterne mit mind. 3 cbm Fassungsvermogen je Grundstiick zu
sammeln. Hiervon ist ein Uberiauf in das értliche Kanalsystem
(Trennsystem) zul&ssig.

Die Nutzung des gespeicherten Oberflachenwassers als Brauch-
wasser, z.B. zur Gartenbewéasserung, wird empfohlen.

Sonstige Hinweise und Bestimmungen

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird die Gemeinde
Uberflurhydranten in der erforderlichen Anzahl und Dimension
erstellen.

Die Freihaltung und Zugéanglichkeit zu den Hydranten ist stets zu ge-
wahrleisten. Die Zufahrt bzw. der Zugang zu den einzelnen Bauob-
jekten ist mit einer Breite von mind. 3,50 m ebenfalls zu gewahrleisten.

Denkmalschutzgesetz

Es wird darauf hingewiesen, daB nach § 20 des Denkmalschutzge-
setzes (zufallige Funde) das Landesdenkmalamt, Archaologische
Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg, unverzuglich zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten.
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Auch ist diese Behorde hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalnahmen betroffen
sein sollten.

4.3 Stellungnahme des geologischen Landesamtes Baden-Wirttemberg:

Als Baugrund sind Opalinustonstein und dessen Verwitterungspro-
dukte zu erwarten. Grundsatzlich neigt der Opalinuston in Hanglage,
inbesonders bei Durchfeuchtung, zu Rutschungen. Bei Kanalarbeiten,
Anschnitten und Abgrabungen (Baugruben) kann geotechnische
Beratung erforderlich werden.

Die bindigen Verwitterungsprodukte neigen zu saisonalen Quellen und
Schwinden, was bei der Mindesteinbindetiefe von Fundamenten be-
ricksichtigt werden soll. Ferner soll auf ein hinsichtlich des Setzungs-
verhaltens einheitliches Griindungskonzept geachtet werden.

Das Baugebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone |l B) des Was-
serschutzgebietes der Klettgaurinne.

Klettgau, am |1 5. SEP. 1998

Hubert Roth ~
Blirgermeister

planungsburo popp
freier stadtplaner
arch liste nr. 53467
waldshut - tiengen
obere breitacker 7
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