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: Ortliche Bauvorschriften
Gemeinde zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Klettgau  Fist. 285912, 2859/3, 2859/4 u. 2859/5 im OT GrieBen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 1

Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat die ortlichen Bau-
vorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Flst. 2859/2,

SATZUNG 2859/3, 2859/4 und 2859/5 im Ortsteil GrieRen unter Zugrundelegung
der nachstehenden Rechtsvorschriften am 29.09.2003 als Satzung
beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23.07.02 (BGBI. | S. 2850).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1,S. 132), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

BNatSchG Bundes-Naturschutzgesetz vom 25.03.2002, (BGBI. | S.
1193).

PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
tber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 38).

Landesrecht

LBO BW Landesbauordnung fur Baden-Wuarttemberg i. d. F. vom
19.12.00 (GBI. vom 28.12.00, S. 760).

GemO BW Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.00 (GBI. vom 15.09.00, Seite 581, 698), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2003

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht
dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Flst. 2859/2. 2859/3, 2859/4 und 2859/5 ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Blatt 2).
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: Ortliche Bauvorschriften
Gemeinde zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Klettgau  Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 u. 2859/5 im OT GrieBen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 2
Teil A §2
GEGENSTAND
SATZUNG
Fortsetzung... Gegenstand dieser Satzung ist die Schaffung einer Rechtsgrundlage
zur Uberbauung der Grundstiicke Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und
2859/5.
§3

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die értlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5 bestehen aus:

I. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 29.09.2003
zu den 6rtlichen Bauvorschriften

§4
ORDNUNGSWIEDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5
INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Flst. 2859/2, 2859/3, 28569/4 und 2859/5 tritt mit
der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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Fassung vom 29.09.2003

Gemeinde
Klettgau  Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 u. 2859/5 im OT GrieBen

Ortliche Bauvorschriften
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Seite 1

Teil B I

TEXTLICHE

FEST- A

SETZUNGEN ’

Fortsefzung...
1.1
1.2
1.24
1.2.2
1.3
1.3.1
2.
2.1
3.
3.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. 74 LBO

GEBAUDEHOHEN

Die Héhenlage der Gebiude orientiert sich an der zugeordneten
ErschlieBungsstraBe. Sie ist auf den First bezogen und zeigt die
maximal mégliche Hohe auf (FH +9,50m Uber FB. Rand).
Bezugspunkt ist der jeweils dem Geb&dude zugeordnete Fahr-
bahnrand gemessen in der Gebaudemitte (L&ngsseite) senk-
recht zum Fahrbahnrand.

Dacher

DACHFORM
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher, Flachdédcher sind bei
Hauptgeb&uden nicht zulassig.

DACHNEIGUNG
Satteldach: mind. 30° - max. 45°
Pultdach: mind. 10° - max. 20°

OBERFLACHEN

Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergie.

GAS- UND OLBEHALTER

Gas- und Olbehilter durfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behilter sind alternativ im Gebaude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch zu integrieren.

ANTENNEN
Parabolantennen sind zuldssig, die Grée wird auf max. 1,00 m
Durchmesser begrenzt.
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. Ortliche Bauvorschriften
Gemeinde zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Klettgau  Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 u. 2859/5 im OT Griefen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 2
Teil B 4. EINFRIEDIGUNGEN

TEXTLICHE o o

FEST- 41 Durchgangig geschlossene Einfriedigungen entlang der
SETZUNGEN ErschlieBungsstralen und der Grundstiicksgrenzen sind nicht
Fortsetzung... zulassig.

4.2 Samtliche Einfriedigungen sind in einem Abstand von mind.
1,0m zu den éffentlichen ErschlieBungsflachen zu errichten.
Dies dient der besseren Ubersicht und damit der Erhéhung der
Verkehrssicherheit allgemein und schafft gleichzeitig notwendige
Staurdume fur den Winterdienst.

5. FREIFLACHEN

5.1 Bei Auffilllungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind
die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu berlck-
sichtigen.

5.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu
begrenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchlassige Belage festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

5.3 Alle ubrigen Freiflichen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
genutzt werden, als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

5.4 Entlang den offentlichen Verkehrsflachen ist das Lichtraumprofil
grundsatzlich von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-
halten (Héhe analog dem Bordstein oder Fahrbahnrand,
Abstand = 0,50m gemessen von Vorderkante Bordstein oder
Fahrbahnrand).
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E Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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= Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.: Klettgau Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5

i

im Ortsteil GrieRen
Fassung vom 29.09.2003 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5 im Ortsteil
SATZUNG Grieen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
am 29.09.2003 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997
(BGBL. | S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.
137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23.07.02 (BGBI. | S. 2850).

BauNVO Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1,S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

BNatSchG Bundes-Naturschutzgesetz vom 25.03.2002, (BGBI. | S.
1193).

PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
tiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58).

Landesrecht

LBO BW Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
19.12.00 (GBI. vom 28.12.00, S. 760).

GemO BW Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.00 (GBI. vom 15.09.00, Seite 581, 698), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2003

. §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan (Blatt 2). Er
beinhaltet die Fldchen der Grundstiicke Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4
und 2859/5 auf Gemarkung GrieRRen der Gemeinde Klettgau.
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= Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.?’ Klettgau Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5

im Ortsteil GrieRen
Fassung vom 29.09.2003 Seite 2
Teil A §2
GEGENSTAND
SATZUNG
Fortsetzung... Gegenstand dieser Satzung ist die Schaffung einer Rechtsgrundlage

zur Uberbauung der Grundsticke Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und
2859/5 (teilweise AulRenbereich).

§3
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan (Bl 2) i.d.F. vom 29.09.2003
2. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 29.09.2003
Beigefugt sind:

3. Flachennutzungsplan (Auszug) (BI. 1) i.d.F. vom 17.10.1997
4. Begrindung i.d.F. vom 29.09.2003
5. Gestaltungsplan (Bl. 3) i.d.F. vom 29.09.2003
6. Schnitt 1-1 (BI. 4) i.d.F. vom 29.09.2003

§4
ORDNUNGSWIEDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5
INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu den

Grundstiicken Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5 tritt mit der orts-

Ublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft. )
=, A, 200\

% Kiettgau, den 29.09.2003
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peg = AJolker Jungmann
-~ Burgermeister
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| i =~ Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
AR Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5

> Klettgau im Ortsteil GrieBen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Lageplanausschnitt M 1: 1.500
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i; Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Rp Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5
Klettgau im Ortsteil GrieRen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 1

Teil B 1. Anlass der Planung

BEGRUNDUNG Das Anwesen Flst. 2859 an der HerrenstralRe / Kreisstralle 6566 im
Ortsteil GrieRen hat als Erbfolge den Besitzer gewechselt. Das
bestehende Gebaude hat eine &uferst schlechte Bausubstanz und
kann ohne grundlegende Renovierung nicht weiter nutzbar gemacht
werden. Die bisher erfolgten Untersuchungen hierzu zeigen auf, dass
alternativ zur Renovation des bestehenden Gebaudes u.U. auch der
Abbruch dieses Gebdudes mit anschlieRendem Neubau in Betracht zu
ziehen ist.

Das Grundstiick Fist. 2859 ist relativ gro. Im Hinblick auf das Gebot
einer flachensparenden Bauweise besteht nun die Méglichkeit, das
groRzlgige Areal in mehrere kleine Grundstiicke zu unterteilen. Der
Vorhabenstrager beabsichtigt deshalb auf dem Grundstiick Fist. 2859
alternativ zur Renovierung des bestehenden Gebaudes auch die
Voraussetzungen fiir insgesamt vier neue Gebadudeeinheiten zu
schaffen. Mit Antrag vom 14.01.2002 hat der Vorhabenstrager um die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur einen
Teilbereich des Grundstlcks Flst. 2859 ersucht. Das urspriingliche
Grundstiick Flst. 2859 wurde zwischenzeitlich in die Grundstiicke Flst.
2859, 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5 aufgeteilt.

Der Vorhabentrdger hat einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan tber
das Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieBungsmaflnahmen
ausgearbeitet und sich zur Planung und Durchfuhrung der Erschlies-
sungsmalnahmen, zur Realisierung des Bauvorhabens sowie zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten im Durchfiihrungs-
vertrag vom 17.09.2003 verpflichtet. Dieser Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan vom 17.09.2003 ist mit der Gemeinde Klettgau abgestimmt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung der Satzung Uber den vorhabensbezogenen
Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Bebauung der Grundstiicke Flst. 2859 und 2859/2 mit den damit
verbundenen ErschlieBungsmalnahmen geschaffen werden.

3. Flachennutzungsplan

Die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des o.g. vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes sind im Flachennutzungsplan i. d. F. vom
17.10.1997 als Mischgebiet ausgewiesen. Die Uberplante Flache ragt
nach Siuden geringflgig Uber die Grenzen des aktuellen FNP hinaus.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist derzeit noch nicht
erforderlich, diese erfolgt mit der ndchsten Fortschreibung.
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<9 Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
: Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5
Kle“ga U im Ortsteil GrieRen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 2

Teil B 4, Planungsgebiet

BEGRUNDUNG Der raumliche Geltungsbereich des o0.g. vorhabenbezogenen Bebau-
Fortsefzung... ungsplanes umfasst die Grundstucke Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und
2859/5 (Teilbereich des ehemaligen. Grundstiicks Flst. 2859).
Die Grundstlicke liegen am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Griefien
der Gemeinde Klettgau und schlieRen im Norden an die HerrenstralRe /
KreisstraRBe 6566 an. Im Osten werden sie durch den Wirtschaftsweg
Flst. 2858 begrenzt.
Das Grundstuick Flst. 2859/2 befindet sich im Innenbereich des Ortsteils
GrieRen. Die Grundstiicke Flst. 2859/3 und 2859/4 befinden sich
teilweise im Innenbereich und teilweise im AuRenbereich. Das Grund-
stlick Flist. 2859/3 liegt im Aul3enbereich.
Eigentiimer der Grundstiicke ist die Fam. Karl-Heinz Schilling, Am
Sonnenrain 2, 79771 in Klettgau-Griel3en.

5. Einbeziehung von Grundstiicken

Die ErschlieBung des Grundstiicks Flst. 2859/2 erfolgt sowohl lber die
Herrenstralie / Kreisstralle 6566 von Norden als auch Uber den éstlich
verlaufenden Wirtschaftsweg Flst. 2858.

Die Grundstiicke Flst. 2859/3, 2859/4 und 2859/5 werden Uber den
Wirtschaftweg Flst. 2858 erschlossen.

Begriindet hierauf werden die involvierten Teilbereiche der o.g. Grund-
stiicke in den raumlichen Geltungsbereich des 0.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes miteinbezogen.

6. Inhalt der Planung

Die inhaltlichen Vorgaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie die Ortlichen Bauvorschriften sind verbindlich.
Im rdumlichen Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes wird kein
Gebietscharakter festgesetzt. Folgende Nutzungen sind zulassig:

e Wohngebaude

e Geschéfts- und Blrogebdude

e Nicht stérende Handwerks- oder Gewerbebetriebe

7. Umweltvertraglichkeit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes wurden die Auswirkungen des vorgenannten Bauvorhabens auf
die verschiedenen Umweltfaktoren grob eingeschatzt.

Im radumlichen Geltungsbereich sind auerhalb der Baulandflachen zum
Innenbereich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wiesen) vorhanden.
Die Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften sind als mittel bis
hoch einzuordnen.
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| Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
& Klettgau

Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5

im Ortsteil GrieRen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 3

Teil B Den vorhandenen Boden innerhalb des Planungsgebietes kommt fur
. ihre Funktionen laut BodenSchG eine mittlere bis hohe Bedeutung zu.

BEGRUNDUNG Die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Flst.

Fortsetzung... 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5 ist mit Beeintrachtigungen des

Bodens Uberwiegend durch Veradnderung der Bodenstruktur (Verlust
von Strukturelementen) verbunden.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Uberbauung nicht negativ
beeinflusst.

8. Auswirkungen der Planung
8.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Idsst sich nicht vermeiden.

Der Eingriff wird durch die Begrenzung der Gberbauten Flachen auf das
unbedingt erforderliche MaR minimiert. Die Beschrankung der
Uberbauung, der ErschlieRungsflichen sowie der Bodenversiegelung
(z.B. durch die Festsetzung wasserdurchldssiger Belage) auf das
unbedingt notwendige Maf tragen zur Eingriffsminimierung bei.

Der Ausgleich erfolgt sowohl innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches, als auch auRRerhalb. Bei den aulRerhalb gelegenen Ausgleichs-
flaichen handelt es sich um die unmittelbar angrenzende Restflache des
urspringlichen Grundstiicks Flst. Nr. 2859 im Stidosten.

Folgende MalRnahmen werden zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen sowie zur Grinordnung und Freiflachengestaltung
festgesetzt:

o Der geplante Privatweg zur ErschlieBung der Grundstiicke auf Flst.
2859 wird naturgebunden befestigt (Mineralgemisch).

¢ Innere Grungliederung durch Pflanzgebote mit einheimischen, orts-
typischen Laub- und / oder Obstbaumen,;

o Befestigung der Hofflachen und Parkflaichen mit wasserdurch-
lassigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Oko-
Pflaster, Mineraldecken, Schotterrasen etc.);

e Ergdnzung der bereichsweise vorhandenen Streuobstwiese in der
sudostlich gelegenen Restfldche des Flst.Nr. 2859;

e Versickerung des unbelasteten Dachwassers soweit geologisch
maoglich;

Mit den o.g. MaRnahmen kann der Eingriff gréRtenteils ausgeglichen
werden.
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— Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Klettgau

Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5

im Ortsteil GrieRen
Fassung vom 29.09.2003 Seite 4
Teil B 8.2 ErschlieBung
BEGRUNDUNG Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Norden lber die Herrenstrale /
Fortsetzung...

K 6566 sowie (ber den an die HerrenstraRe angeschlossenen Wirt-
schaftsweg Flst. 2858 im Osten.

Im Suden erganzt eine private ErschlieBungsstralRe die verkehrliche
Infrastruktur (Flst. 2859/5).

8.3  Ver- und Entsorgung

Das bestehende Gebaude auf Grundstiick Fist. 2859/2 ist versorgungs-
technisch (Abwasser, Trinkwasser, Strom, Telefon) an die Anlagen in
der Herrenstralle / Kreisstralle 6566 angeschlossen.

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung zu den Grundstiicken Flst.
2859/3 und 2859/4 ist wie folgt geplant:

Abwasser

Die Grundsticke werden im Mischsystem entwéassert. Die Leitung
verlauft Gberwiegend im sidlich geplanten Privatweg sowie teilweise
Uber die neuen Baulandflachen. Der Anschluss an die 6ffentlichen
Anlagen erfoigt im ostlich gelegenen Wirtschaftsweg Flst. 2858.
Begriindet auf die vorgegebene Héhenlage der Hauptkanéle muss eine
evil. Kellergeschossentwasserung (sowie evil. nicht versickerbares
Drainagewasser aus der Baugrube) mittels Hebeanlage zum neuen
Freispiegelkanal in der privaten ErschlieBungsstral’e erfolgen.
Trinkwasser

Zur Trinkwasserversorgung wird eine neue Anschlussleitung in die
private ErschlieRungsstral3e verlegt. Diese wird an die bestehende WV-
Hauptleitung im 6stlichen Wirtschaftsweg Flst. 2858 angeschlossen.
Die Grundstiickszuleitungen sind mittels Absperrschieber regelbar.

8.4 Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen in Form einer Umlegung sind nicht
erforderlich (§ 45 BauGB). Private Grenzregelungen bleiben unberihrt.
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<4 Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5
im Ortsteil GrieRen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 5

Teil B

9. Offentliche Versorgungsanlagen

BEGRUNDUNG In den Baulandflachen des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Fortsetzung...

" "Volker Jungmann

sind keine &ffentlichen Versorgungseinrichtungen vorhanden. Diese
befinden sich im Wirtschaftsweg Flst. 2858 sowie in der Herren-/ Kreis-
stralle 6566 auf Fist. 2859/1.

10. Realisierung

Der Vorhabenstradger beabsichtigt, das im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan dargestellte Bauvorhaben umgehend nach Erteilung
der Genehmigung zu verwirklichen. Entsprechende Baufristen ergeben
sich aus dem Durchfiihrungsvertrag vom 17.09.2003.

11. Kosten

Eine Uberschlagige Ermittiung ergibt ErschlieBungskosten in Héhe von
ca. 18.000 EUR.

Nach § V2 des Durchflhrungsvertrages vom 17.09.2003 ist der Vor-
habenstrager zur Ubernahme der ErschlieBung verpflichtet.

* Kiettgau, den 29.09.2003
i

-~

+ )

Blrgermeister
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-»_f Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
-» Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5
Klettgau im Ortsteil GrieRen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Blatt 2) durch Abgrenzung dargestellten rdum-
TEXTLICHE lichen Geltungsbereich.

FEST- In Ergénzung zur Planzeichnung (Lageplan, Blatt 2) wird folgendes
SETZUNGEN festgesetzt:

L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m § 1-11 BauNVO

1.1 Im raumlichen Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes wird
kein Gebietscharakter festgesetzt. Folgende Nutzungen sind
Zulassig:

e Wohngebaude
e Geschéfts- und Blrogebdude
¢ Nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

1.2 Verkehrsflaichen incl. der dazugehérigen Verkehrsgriin-
flichen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

1.4 MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20, 25 und
(6) BauGB

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO

2.1 Das Malk der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der
Grundflachenzahl sowie durch die Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse als Héchstgrenze im Lageplan (Blatt 2) bestimmt.

2.2 Die Geschosszahl ist im gesamten Plangebiet mit max. Il Voll-
geschosse festgesetzt.
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i; Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
7 S Klett gau Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5

im Ortsteil GrieRen
Fassung vom 29.09.2003 Seite 2
Teil C 3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
TEXTLICHE gem. § 23 BauNVO
FEST-

3.1 Die uUberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Fest-

SETZUNGEN setzung von Baugrenzen bestimmt (vgl. Lageplan Blatt 2).

Fortsetzung...

4. BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

4.1 Als Bauweise ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

4.2  Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

5.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt.

5.2  Zur Optimierung der Gebaudestellung bezlglich der Ausriistung
mit Solarenergie ist eine Abweichung von max. 15° zulassig.

6. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

6.1 AuRerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
l&ssig, wenn es sich nicht um Gebdude i.S.v. § 2 (2) LBO
handelt. Ausgenommen sind Gartenhduser, Geratehitten und
Gewéachshéuser, umbaute Milltonnen- oder Millcontainerstand-
orte und Fahrradunterstande.

6.2 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zuldssig.
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J9= Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
— Klettgau Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5

im Ortsteil GrieRen
Fassung vom 29.09.2003 Seite 3
Teil C 7. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
gE?;' NGEN 7.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der
FOI'fsetZ(';f)g G Uberbaubaren Grundsticksflaichen zulassig. Der Abstand zur

ErschlieBungsstraRe muss mindestens 5,00 m betragen, damit
der Garagenvorplatz auch als Stellflache genutzt werden kann.

7.2 Garagen kénnen alternativ in das Hauptgebaude, als eigen-
standiges Gebaude auf der Grundsticksgrenze oder als
Carport (offene Uberdachte Stellplatze) integriert werden.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9(1) 25a BauGB

8.1 Im Bebauungsplan (vgl. Blatt 2) ist das Anpflanzen von Baumen
festgesetzt. Es sind nur Orts- und landschaftstypische, standort-
gerechte Laubgehdlze oder Obstbdume zuldssig. Auf die Pflanz-
liste unter Teil C, Anlage zu I, Seite 6 ist zurickzugreifen.

9. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

9.1  Im Bebauungsplan (Blatt 2) sind im Bereich der privaten Grund-
stlicke fur die geplanten Versorgungsleitungen Flachen fur
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

9.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es

darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschadigung der
Leitungen auftreten. Die Zugénglichkeit zu den Versorgungsein-
richtungen muss jederzeit gewéahrleistet sein.
Ausgenommen ist ausnahmsweise eine Uberbauung durch
Nebenanlagen. In diesem Fall ist die Genehmigung der Ver-
sorgungstrager einzuholen, sowie deren Bedingungen zu erful-
len (z.B. Leitungen in Leerrohren).
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-» Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
-» Kl ettgau Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5

im Ortsteil GrieRen
Fassung vom 29.09.2003 Seite 4
Teil C Il. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
FLACHENGESTALTUNG
;E)éR.ICHE gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB
SETZUNGEN und § 74 (1) Nr. 3LBO
Fortsetzung...

1 PFLANZGEBOTE
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Auf je 200m? angefangene Grundsticksflache ist 1 Laub- oder
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

1.2 Entlang der Grundstiicksflache ist davon mind. 1 Baum an der
StraRenseite zu pflanzen. Auf die Pflanzempfehlung unter Teil
C, Anlage zu ll, Seite 6 ist zuriick zugreifen.

1.3 Die nachbarrechtlichen Vorschriften fur die Einhaltung von
Grenzabsténden bleiben unberihrt.

1.4  Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene 4
Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum in eine zu begriinende
und gegen Befahren zu schitzende Baumscheibe von mind.
2,5 m x 2,5 m zu pflanzen.

1.5 Die mit Pflanzgebot belegten Bdume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

1.6 Auf dem Grundstlick Fist. 2859 im Sidosten ist die bereichs-
weise vorhandene Streuobstwiese zu erganzen (s. Lageplan
Blatt 2). Die Sicherstellung dieser aullerhalb des B - Planbe-
reiches gelegenen Ausgleichsmafinahme ist im Durchfiihrungs-
vertrag vom 17.09.2003 festgeschrieben.

2.  GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1 Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zugange verwendet
werden, als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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-— Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5
9 Klettgau im Ortsteil Grieen

Fassung vom 29.09.2003 Seite 5

Teil C 3. BEPFLANZUNG
TEXTLICHE . ; ”
FEST- 3.1 Zur Bepflanzung der Grundsticke sind heimische, standortge-
SE rechte Laubgehdélze, Straucher, Laub- oder Obstbdume zu ver-
Fods-l;gt,{?GEN wenden (s. Pflanzempfehlung unter Teil C, Il, Seite 6).

ung...

3.3 Samtliche Begrinungsmalnahmen sind spatestens 3 Jahre
nach Bezug abzuschlielen.

4, REGENWASSERBEHANDLUNG

4.1 Es wird empfohlen, das als unbelastet geltende Niederschlags-
wasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu
sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewésserung der
Grin- und Gartenflachen, Regenriickhaltung etc.).

Alternativ kann das Dachwasser auf dem jeweiligen Grundstiick
auch versickert werden. Voraussetzung hierfur sind geeignete
Vorgaben aus der Geologie. Bis dato sind keine Baugrund-
untersuchungen erfolgt. Die Entscheidung zur Versickerung
muss deshalb mit den Erkenntnissen aus dem Baugruben-
aushub getroffen werden.

5. ABFALLBEHALTER

5.1 Bewegliche Abfallbehélter, welche nicht in den Gebauden
integriert sind, sollen durch Abpflanzung mit Strauchern oder
alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung) zum &ffentlichen
StralBenraum abgeschirmt werden.

Anlage: Pflanzempfehlung
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o

Fassung vom 29.09.2003 Seite 6

Teil C ANLAGE: PFLANZEMPFEHLUNGEN

ANLAGE ZUR

Fortsetzung.. Grundsatz: Vorrangige Verwendung bodenstandiger Gehélzarten gemaR

der potentiellen naturlichen Vegetation.

Pflanzware
Baume: Hochstdamme, 3 xv. StU 14-16 cm
Straucher: 2 xv. 60-100 cm

Artenliste
(Vorschlagsliste, ist gegebenenfalls an besondere értliche Verhalinisse
anzupassen):
Baume: Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Alternativ: Heimische und ortstypische Obstbdume nach Wahl

Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster (nicht geschnittene Hecke)
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose, verschiedene Wildrosen
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburmnum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Dachbegriinung:

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegriinung mit einer
Mé&chtigkeit der Vegetationsschicht von héchstens 10 cm, um die Kosten
von Anlagen und Pflege zu minimieren. Unter diesen extremen
Standortbedingungen kénnen nur noch niedrigwiichsige Graser sowie
Krauter gedeihen. Geeignete Artenlisten sind im Einzelfall zu erstellen.
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Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5
Klettgau im Ortsteil GrieRen

4

Fassung vom 29.09.2003 Seite 7
Teil C . NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE HINWEISE

FEST- gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN 4 pLANVORLAGE
Fortselzung...

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.

Angaben zwingend vorzugeben:

1.1 Eintrag des bestehenden und des geplanten Geléndeverlaufes
in allen Gebdudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswaénde).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Hohen der zuge-
ordneten ErschlieRungsstrae in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

1.3 Bei an der Grundstlicksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maR-
stablich darzustellen.

2. Wasserschutzgebiet Klettgaurinne (Hinweis)

Das Uberplante Gebiet zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Flst.
2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5 liegt innerhalb der Schutzzone Ilib
zur Klettgaurinne. Auf das Schutzgebiet sowie die Vorgaben der dazu-
gehérigen Rechtsverordnung vom 01.02.1995 wird hiermit hinge-
wiesen.

3. Denkmalschutz (Hinweis)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufilige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, MarienstralRe
10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0 unverziglich zu benach-
richtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Dies trifft auch dann zu, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein
sollten.

— Klettgau, den 29.09.2003

+ Do

" Volker Jungmann
Blrgermeister
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i E Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan
R Kl ettg au Fist. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5
<> im Ortsteil GrieRen
Fassung vom 29.09.2003 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) M 1:5.000
PLANTEIL 2. Bebauungsplan (Blatt 2) M 1:500
3. Gestaltungsplan (Blatt 3) M 1:500
4. Schnitt1 -1 (Blatt 4) M 1:200
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1. Der Gemeinderat hat am 21.02.2002 in offentlicher Sitzung die Aufstellung des (
Bebauungsplanes sowie die Durchfiihrung einer vorgezogenen Biirgerbeteiligung
beschlossen (§2 Abs.1 BauGB).
2. Der AufstellungsbeschluB wurde am 24.01.2002 im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Klettgau ortsiiblich bekanntgemacht und auf die vorgezogene Bilrgerbeteiligung
hingewiesen (§2 Abs.1 BauGB).
3. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung erfolgte durch Auslegung der Unterlagen
im Rathaus Klettgau vom 04.02.2002 bis einschl. 08.03.2002 (§3 Abs. 1 BauGB).
4. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden in die Planung
eingeschaltet, deren Beteiligung erfolgte vom 04.02.2002 bis einschl. 08.03.2002
(§4 BauGB).
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 15.04.2002
wurde vom Gemeinderat in cffentlicher Sitzung am 15.04.2002 gebilligt und seine
W Wi offentliche Auslegung beschlossen. Gleichzeitig wurden die eingegangenen Stellung—
* nahmen und AuBerungen der Trdger offentlicher Belange behandelt.
& & 6. Die offentliche Auslegung des Planentwurfes wurde am 18.04.2002 im Mitteilungs—
E 1 Flst.Nr. 2859 | Etat . blatt der Gemeinde Klettgau ortsliblich bekanntgemacht (§3 Abs.2 BauGB).
< N ‘ 2861 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung lag in der Zeit vom 29.04.2002
| ! ‘ bis einschl. 31.05.2002 beim Blrgermeisteramt Klettgau &ffentlich aus
i | I (§3 Abs.2 BauGB).
5.00 ¥ : 8. Die Benachrichtigung der nach §4 BauGB beteiligten Trdger dffentlicher Belange
| 1 ‘ von der Auslegung erfolgte am 26.04.2002 (§3 Abs.2 BauGB).
| ‘:‘ 9. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen
| 35 ! wurden in den Bebauungsplan libernommen und vom Gemeinderat in Gffentlicher
1 Sitzung am 07.04.2003 behandelt (§ 3 Abs.2 BauGB, § 1 Abs.6 BauGB).
| TAFOAN | Seine erneute offentliche Auslegung nach vorh. nochmaliger ortsiiblicher
[ j Bekanntmachung wurde beschlossen (§ 3 Abs.3 BauGB).
i o 10. Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes mit Begriindung lag in der Zeit vom
1 | OBERFLACHE MINERALGEMI SCH * A 5 : 4 5
f | 18.08.2003 bis einschl. 29.08.2003 beim Birgermeisteramt Klettgau offentlich
£0.00 : aus (§3 Abs.3 BauGB).
w < 2.5% ‘ . o e e
L 1 ; ‘ 11. Die im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und
[ ; Anregungen wurden vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 29.09.2003
| i behandelt (§3 Abs.2 BauGB,§1Abs.6 BauGB).
! 12. Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
29.09.2003 wurde vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 29.09.2003 gebilligt
(§ 3 Abs.2 BauGB) und als Satzung beschlossen (§10 BauGB).
- 2 N 2 —
13. Der BeschluB der Satzung wurde am ... Jbi;ﬂﬂ(* im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Klettgau ortsiiblich bekanntgemacht. Damit ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Flst. 2859/2, 2859/3, 2859/4 und 2859/5 am
we-Bppinonn e in Kraft getreten (§10 BauGB).
Die ordnungsgemdBe Durchfiihrung dieser Verfahrensschritte sowie die Einhaltung
der Vorschriften des Kommunalverfassungsrechtes, insbesondere Uber die SCHN
' Offentlichkeil der Sitzungen, Abstimmungen, Beschliisse, Befangenheit und R
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