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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- in Ergadnzung der Planzeichnungen -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird als Mischgebiet (MI) gemal § 6 der BauNVO festgesetzt.

Das Planungsgebiet wird mit einer Tankstellenanlage (Tankstelle, Shop,
Waschanlage, Serviceboxen) sowie zwei Einfamilienwohnhdusern mit einer
gemeinsamen Doppelgarage bebaut.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines

Das Mal? der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung von
Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der
maximalen Trauf- und Firsthéhen der Gebaude im zeichnerischen Teil.

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der bauliche Nutzung erfolgt durch Planeintrag im
zeichnerischen Teil in der jeweiligen Nutzungsschablone.

Die Errichtung der Gebaude ist innerhalb der im Plan eingetragenen Baufenster
maoglich.

Die Stellung der Gebadude ist im Plan durch Eintragung der Hauptfirstrichtung
festgesetzt.
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ERSCHLIESSUNG / VERKEHRSFLACHEN = Ha -

Die Sichtfelder der beiden Zufahrten zur L 163 sind von Sichthindernissen jeder Art in
einer Hohe ab 0,80 m lber Fahrbahnoberkante der L 163 freizuhalten. Abmessungen
des Sichtdreiecks: Tiefe ab befestigtem Fahrbahnrand mindestens 3 m; Lange
parallel zur StraBe, gemessen von der Achse der Zufahrt 110 m.

Hinweis;

4.1

4.2

4.3

Fur die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 96
m?h bei einem Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar Gber mind. zwei Stunden im
Umkreis von 300 m um das Objekt erforderlich und nachzuweisen (§§15, 33 LBO,
DVGW 405)

Die Hydranten sind auf einer Ringleitung DN 100 anzuordnen und nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht mehr als 80 m und die
Entfernung von baulichen Anlagen nicht weniger als 20 m betragen.

Bei einer vorgesehenen Bepflanzung mit Baumen und beim Aufstellen der Masten fiir
die Strallenbleuchtung ist darauf zu achten, dass Aufstell- und Bewegungsflachen fir
die Feuerwehr nicht tangiert werden.

MASSNAHMEN ZUR BEGRUNUNG

Zur Eingrinung, Strukturierung und Gestaltung des Planungsgebietes sind durch
Planeintrag Pflanzgebote fur Baume festgesetzt.

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
400 m* Grunflache der Wohnbebauung ist mindestens ein einheimischer
hochwachsender Laubbaum zu pflanzen.

Strauch- und Baumpflanzungen sind mit standortgerechten heimischen Geholzen
auszufuhren.

MASSNAHMEN ZU SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT: AUSGLEICHSFLACHE

Gemass den naturschutzrechtlichen Regelungen (§ 8 BNatSchG in Verbindung mit §
11 NatSchG BW) ist die Fa. Wassmer als Verursacher verpflichtet, Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe zu minimieren. Die
verbleibenden nachhaltigen, unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen (vgl. § 8 (2) BNatSchG und § 11 (2) NatSchG
BW).

Ein Teil der Grinflache ist als Ausgleichsflache vorgesehen und im Plan dargestelit.
Die Ausgleichsflache ist soweit als mdglich mit Beginn der Baumassnahmen
herzustellen.
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GEMEINDE KLETTGAU

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. VERKEHRSFLACHEN

Die Verkehrsflichen (ErschlieBungsstraBen, Hof- und Stellflaichen) sind im
zeichnerischen Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dargestellt. Der
Versiegelungsgrad ist auf ein unvermeidliches MaR zu beschrianken. Die Zufahrt zu
den Betriebsleiter-Wohnhausern sowie deren Hofflichen sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag zu  befestigen. Anfallendes unbelastetes
Oberflachenwasser von vollstandig versiegelten Fliachen ist Uber eine belebte
Bodenschicht vorort zu versickern.
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GEMEINDE KLETTGAU

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"SCHAFFHAUSERSTRASSE — RIEDACKER"
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1 ANLASS ZUR AUFSTELLUNG EINES VBP

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) "Schaffhauser StralRe -
Riedécker" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung bzw.
Erweiterung der seit langem ansassigen Firma Wassmer geschaffen werden.

Vorhabenstrager ist die Fa. Wassmer.

Die Fa. Wassmer plant die Errichtung einer Tankstellenanlage mit Tankstelle, Shop,
Waschanlage und Serviceboxen (Bauherr Wilfried Wassmer), und von zwei
Einfamilienhdusern mit gemeinsamer Doppelgarage. Bauherr des westlichen
Wohnhauses ist Herr Mark Wassmer (Sohn des Herrn Wilfried Wassmer), Betreiber
der geplanten Tankstelle. Bauherrin des ostlichen Wohnhauses ist Frau Tanja
Wenzler (Tochter des Herrn Wilfried Wassmer).

Die Firma Wassmer betreibt die einzige Tankstelle innerhalb des Gemeindegebietes
der Gemeinde Klettgau. Fir die vorhandene Tankstelle der Firma Wassmer,
SchaffhauserstralRe, Klettgau, OT Griessen, wird jedoch, gemaR den neusten
sicherheitstechnischen Bestimmungen, eine Nachristung der technischen
Einrichtungen fur den weiteren Betrieb erforderlich.

Die Firma Wassmer beabsichtigt deshalb, durch Auslagerung und Neubau einer
Tankstelle diese Bestimmungen vollumfanglich zu erfillen. So kann auch weiterhin
die 6rtliche Versorgung mit Kraftstoffen sichergestelit werden. Die vorhandene
Anlage soll im Anschluf? vollstandig riickgebaut werden.

Die Wirtschaftlichkeit einer Tankstelle mit Shop und Waschanlage ist entscheidend
abhangig von der Lage der Tankstelle. Das Nassgeschaft fur PKW und LKW ist
abhangig von der Einwohnerzahl im Einzugsgebiet und im Wesentlichen auch vom
Durchgangsverkehr. Eine gute Erreichbarkeit der Tankstelle an einer
Durchgangsstrale ist einem ausgelagerten Standort z.B. in einem Industriegebiet
vorzuziehen. Eine ausschliefliche Nutzung des Zielverkehrs, der punktgenau die
Tankstelle anfahren muss, fihrt in der Regel zu keinem positiven Betriebsergebnis.
Die  durchgefihrten  Prognoseberechnungen des  Jahresumsatzes  des
Tankstellenbetriebes basieren auf der Lage der Tankstelle an der Landstralle 163.
Der wirtschaftliche Erfolg des Unternehmens und die Bestandigkeit des
Tankstellenbetriebes mit Shop und Waschanlage kénnen nur so erreicht werden.

Eine Verlagerung in den Ortskern scheidet auch aufgrund fehlender geeigneter
Flachen und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus. Das Planungsgebiet
liegt in zentraler Lage innerhalb des Gemeindegebietes und ermdglicht so die
Reduzierung von Verkehrswegen zur Tankstelle.
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Fur den Betriebsleiter der Tankstelle (Mark Wassmer) ist die Erstellung eines
Einfamilienhauses geplant (westliches Wohnhaus). Die rdumliche Nahe des
Wohnhauses zum Betriebsgebaude hat sich bereits am bisherigen Standort bewahrt.

Bei Betriebsstorungen der Tanktechnik oder der Waschanlage kann umgehend
reagiert werden. Im Katastrophenfall konnten schon mehrfach die eingesetzten
Hilfskrafte unterstitzt werden. Die standige Anwesenheit von Personen senkt fir die
Betriebsgebdude das Einbruchs- und Vandalismusrisiko.

Frau Tanja Wenzler betreut den Busbetrieb (Bushalle Fist. 564) mit und wird
zukunftig dessen Leitung ubernehmen. Geplant ist von Frau Wenzler weiterhin, im
Busbetriebsgebaude eine gewerbliche Topferwerkstatt einzurichten und zu betreiben.
Frau Wenzler lebt mit ihrer Familie in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bushalle in
einer Mietwohnung. Die derzeitigen raumlichen Verhaltnisse sind der FamiliengréRe
nicht angemessen. Mit dem Neubau des &stlichen Wohnhauses soll mehr Wohnraum
geschaffen werden. Von diesem geplanten Wohnhaus ist nun Sichtkontakt zum
Busbetriebsgebdude méglich, die rdumliche Nahe garantiert auch weiterhin eine
Optimierung der jetzigen aber auch kiinftigen Betriebsablaufe.

Um die Versiegelung und Uberbauung von Flachen im Planungsgebiet zu reduzieren,
verzichten die Bauherren auf den Bau je einer Doppelgarage pro Wohnhaus.
Stattdessen soll eine Doppelgarage gemeinsam genutzt werden.

2 GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung des Geltungsbereichs
im zeichnerischen Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schaffhauserstralie

— Riedéacker".

Das Planungsgebiet liegt am o&stlichen Ortsrand des Ortsteils Griessen und wird
begrenzt durch:

- im Siden: die Landesstrasse L163 (Schaffhauserstrasse) .
- im Westen: das Flurstick-Nr. 564 (mit vorhandener B@@Mhmtgt
- im Norden: den Schwarzbach 22, JAN 2007

- im Osten: das Flurstiick-Nr. 567/1 i

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes rechtswirksamen. —- =
Flachennutzungsplan der Gemeinde Klettgau vom 17.10.1997 als Landwirtschaftliche
Nutzflache ausgewiesen. Fur die vorgesehene Bebauung ist die Ausweisung als
Mischgebiet erforderlich. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird eingeleitet,

damit der VBP aus dem FNP entwickelt werden kann. Diese punktuelle Anderung

erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren (Parallelverfahren).

4 AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Das Planungsgebiet wird zur Zeit als Landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.

Der Entzug dieser Flachen fur die Landwirtschaft wirkt sich nicht existenzbedrohend
auf die Einkommenssituation der betroffenen Landwirte aus. Die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft werden mit Hilfe einer Umweltprifung untersucht und in einem
Umweltbericht dargestellt.
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5 KOSTEN UND DURCHFUHRUNG

Die mit dem Vorhaben verbundenen Kosten fir Planung und Durchfithrung sind vom

Vorhabentréger zu tragen. Mit der Gemeinde Klettgau ist ein ErschlieBungsvertrag zu
schlielten.

nn -\[\

Klettgau, den | . Lo/ - Klettgau, den
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ARGE Mayer-Rutschmann
In der Fluhe 8

79771 Klettgau-Riedern
Tel. 07742/922481

Volker Jungmann Burgermeister
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Retentionsverlust

Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz,
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Gemeinde Klettgau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan D
Schaffhauser Strasse - Rieddcker

M. 1/500
Datum: 06.11.2006

Verfahrenstbersicht und Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss am 13.02.2006
Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung 28.02. - 31.03.2006

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 14.08. - 15.09.2006
Satzungsbeschluss 06.11.2006
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