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Rechtsgrundlagen

Fir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,Kunstgalerie®, im Ortsteil
Grieften wird aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen festgesetzt:

11

1.2

§§ 1 - 2 und 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung.

§§ 1 — 23 der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132
BauNVO). Anderung der Baunutzungsverordnung durch Art. <
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.
466).

§§ 1 — 3 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

§ 3 Abs. 1, § 5, 6, 8, 10, 11, 74 und 75 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg vom 10.11.2009 (BGBI. 2010 Nr. 7 S. 357-388 mit Berichtigung der
Bekanntmachung der NF der LBO GBL 2010 Nr. 8 S.416) in der derzeit geltenden
Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 24.07.2000 (BGBI. I, S. 581) in der derzeit geltenden Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen, ErschlieBungsmaBnahmen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet
(MI) gemaR § 6 der BauNVO festgesetzt.

Zuldssigkeit und Ausnahmen

Die in § 6 Abs.2 unter den Ziffern 6, 7 und 8 genannten Nutzungen (6.
Gartenbaubetriebe, 7. Tankstellen und 8. Vergntigungsstétten im Sinne des § 4 a
Absatz. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind), sowie die in Absatz 3 § 6 BauNVO genannten Ausnahmen
sind unzulassig.

Gemeinde Klettgau.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kunstgalerie®; Ortsteil Griefen
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2. MaR der baulichen Nutzung ]
Genehmid
21 Allgemeines
7 -'u ; E _’.‘”tw
Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung. der e WaTHERUL
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, der Zahl der Voilges&osse und der

maximalen Trauf- und Firsthéhen der Gebaude

2.2  Zuldssiges MafB der baulichen Nutzung

2.2.1 Die Festsetzung der Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

2.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

2.2.3 Die maximal zuldssigen Gebaudehéhen (Trauf- und Firsthéhen) nach § 9 Abs. 3 sind
in Meter Giber NN angegeben und im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Als Héhenbezugspunkt gilt der Schacht Nr. R 4284 mit D = 390,04 m + NN
und S = 388,41 m + NN.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Bauweise
Fur das gesamte Baugebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.2.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Eintrag der Baugrenzen festgelegt.

3.2.2 Je nach Gebaudehohe gelten unverandert die Hochstwerte der LBO flr Grenz- und
Gebdudeabstande.

3.2.3 Offene und Uberdachte Stellplatze, Garagen, sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
4, MaBnahmen zur Begriinung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
entsprechend der Darstellungen im Planteil einheimische Stréducher und Baume zu
pflanzen, Nadelbaume sind nicht zul&ssig.

4.2 Samtliche im Nachbarrecht geforderten Mindestabstande der Bepflanzungen zu
privaten Angrenzern sind einzuhalten.

4.3 Die im Bebauungsplan geforderten Anpflanzungen sind dauernd zu pflegen und zu
erhalten. Rechtliche Grundlage bildet die DIN 18920.

4.4  Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen muiissen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach

Gemeinde Klettgau.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kunstgalerie”; Ortsteil Grielen
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5.

5.1

9.1.1

5.1.2

5.1.3

Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 9 — 11 BauGB

-

Bahnrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu
planen und herzustellen.

e Ta 1 1
Genenmigt

o e |

ErschlieBung 2 1 DEZ. 2810

/ F s \ - Dpursuaeaiit
v L

Offentliche Verkehrsflachen — Industriestrale — ist im zeic‘tﬁ;\né{i' fher],f:TeiI dargestellt.

'

Die erforderlichen (notwendigen) Stellplatze kénnen von der IndustriestraBe parallel
angefahren werden.

Die Sichtflachen der Anfahr- und Anndherungsdreiecke (siehe Eintragung im
zeichnerischen Teil) sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung, oder
sonstiger Nutzung tber 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante der betreffenden Strafle
freizuhalten.

5.2 Oberflichenwasser § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.3

14

Das anfallende Oberflachenwasser der Industriestralie wird wie bisher abgefihrt
(bestehende Strallenentwésserung)

Garagenzufahrten, Stellflichen, Vorpléatze und Terrassen sind wasserdurchléssig
anzulegen.

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Oberflachenwasser (u.a. Wasser auf den
befestigten Zugangen, Dachflachenwasser) muss auf dem eigenen Grundsttick in
Zisternen gesammelt und darf nur in gedrosseltem Abfluss in die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation eingeleitet werden. Die Zisternen miissen ein Stauvolumen
von 1 m? je angefangene 75 m? angeschlossener Flachen aufweisen.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich in der Zone I1IB des Wasserschutzgebietes der
Klettgaurinne. Auf die Rechtsverordnung des Landratsamtes Waldshut vom
01.02.1995 wird hingewiesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO), Bestimmungen des
Brandschutzes

Gestaltung der Bauten

Dachneigungen siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil. Sie werden von 0°bis 26°
festgesetzt. Diese Grenzwerte gelten nicht fir Gaupen, Garagen, untergeordnete
Gebaudeteile und Nebengebaude.

Verschiedene Dachneigungen innerhalb einer Dachansicht sind zulassig, wobei fiir
untergeordnete Dachflachen Uber- oder Unterschreitungen der zuldssigen
Dachneigungen erlaubt sind.

Gemeinde Klettgau.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kunstgalerie”; Ortsteil Grief3en
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1.2 Dachdeckung Genehmigt

Zusammenhé&ngende Baukérper sind mit einer in Material und Farbe gleiche pEZ, 2010

Dachdeckung zu versehen. Sie sollen zumindest in den Flachdachbereihen extensiv,
begriint werden. RRATETN Lard

1.3  Werbeanlagen

\

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit den Sig‘t%%ﬁgen der DB
AG entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist
auszuschlielRen.

2. Garagen und Stellpladtze

2.1 Nach § 37 LBO sind Stellplatze und Garagen in ausreichender Zahl herzustellen. Die
erforderlichen Stellplatze und Garagen sind im Bebauungsplan nicht verbindlich
ausgewiesen. Sie sind bei der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
zu klaren. Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzubringen.

2.2 Stellplatze und Fahrgassen missen den Richtlinien fir die Anlage des ruhenden
Verkehrs und der Garagenverordnung entsprechen. Das heilit sie miissen
mindestens 5.00 m, bzw. bei Anordnung parallel zur Fahrgasse 6,00 m lang und
230 m breit sein und darfen nicht eingeengt werden. Ebenso miissen
Behindertenparkplatze in ausreichender Zahl und GréRe angelegt werden.

2.3 Das uberschiussige Oberflichenwasser von Stellplatzen und Fahrwegen ist zu
sammeln und den Zisternen zuzufiihren.

3. Einfriedungen

3.1 Das im Bebauungsplangebiet ausgewiesene bebaubare Grundstick Flst. Nr. 1480/5
ist entlang der Grenze zu den Bahnanlagen dauerhaft - ohne Offnung — abzugrenzen.

32 Wo zaunartige Abgrenzungen von Grundstiicken aus zwingenden Griinden
erforderlich werden, darf ihre Gesamthéhe entlang den 6ffentlichen Verkehrswegen
das Mal von 0,80 m nicht tiberschreiten. Ubrige Einfriedungen diirfen das Maf von
2,50 m nicht Giberschreiten.

3.3  Massive Einfriedungen und Sockelmauern entlang den éffentlichen Verkehrswegen
sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zugelassen.

3.4  Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

3.5  Sonstige Einfriedungen erfolgen durch Anpflanzung von Kleingehélzen.

4. Grundstiicksgestaltung

41 Samtliche nicht fiir den Fahrverkehr benétigten Freiflachen sind als geordnete
Grinflachen anzulegen, einzusden, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Gemeinde Klettgau.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kunstgalerie*; Ortsteil GrieRen
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5. Brandschutz

5.1 Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 cbm pro Stunde (ber mindestens zwei Stunden, bei einem
Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar im Umkreis von 300 m im Planungsbereich
erforderlich und nachzuweisen. Der Abstand der Hydranten untereinander solite nicht
mehr als 80 m, und die Entfernung von baulichen Anlagen nicht weniger als 20 m

betragen.

52 Die Zufahrten und Aufstellflachen, sowie deren GroRe und Befestigung, sind nach der
Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums (ber Flachen fir Rettungsgerate
der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen vom 11.08.1988, gedndert

durch Verwaltungsvorschrift vom 21.11.1997) zu bemessen.

53 Bei einer vorgesehenen Bepflanzung mit B&umen und beim Aufstellen der Masten fiir

die Strallenbeleuchtung ist darauf zu achien, dass die Aufstell-
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr nicht tangiert werden.

54 Die Freihaltung und Zugénglichkeit zu den Hydranten ist stets zu gewéhrleisten.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 der LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Absatz 4 des
BauGB in Verbindung mit § 74 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 10 Absatz 3 BauGB mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung der

Genehmigung in Kraft.

, =17 Jan, 2011 -’
Der Bebauungsplan ist damit am ..o in Kraft getreten.
KIethau, cg\fen =7 Jan, 207 Genehimidt
Fii di(‘a Ger‘peinge At 1 pEZ
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| PLANUNGSBURO ELMAR MAIER, DIPL.-ING. BAUWESEN
_E KIRCHSTRASSE 9 / 79801 HOHENTENGEN AM HOCHRHEIN

TEL: 07742/92440, FAX: 924420, ELMAR.MAIER-HO@T-ONLINE.DE
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