Landkreis WALDSHUT

Gemeinde KLETTGAU

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "VOGELSBUNDEN"
im Ortsteil GrieBen

RECHTSGRUNDLAGEN

1o Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBl., I S. 2253)
-- BauGB.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl., I S. 132) --
BauNVoO.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie ilber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I
S. 58) -- PlanzV9o0.

§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

i.d.F. vom 28. November 1983 (GBl. S. 770) =--
LBO.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom
25.07.1955 1.d.F; der Bekanntmachung vom
03.10.1983 (GBl. S. 577).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Land-
schaft und {iber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG)
i.d.F. vom 21.10.1975 (GBl. S. 654), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 13.02.1989 (GBl. S. 101).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung (Bl. 3) wird folgendes
festgesetzt:

i

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. §§ 16 - 20 BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdf den Ein-

tragungen im Plan bestimmt durch die Festsetzun-
gen:

unmluum D & NOV. 1828

vy

SN LANDRATEAMT WALDSHUT




GréRe der GeschoBfldche max. je Baufenster
(gem. Planeintrag)

zahl der Vollgeschosse
(gem. Planeintrag)

- als Hoéchstgrenze

Hdhe der baulichen Anlagen
(gem. Planeintrag)

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gemdB § 22 (1) BauNVO als of-
fene Bauweise festgesetzt.

GemiB der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind gem. §
22 (2) BauNVO Fldchen festgesetzt, auf denen nur
Einzelhiuser erstellt werden kénnen bzw. nur
Einzelhiuser oder Doppelhduser.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Die {iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch
die Festsetzung von Baugrenzen gJgem. § 23 (3)
BauNVO bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch
Planzeichen im Plan festgesetzt. Vorbauten sind
zuldssig, wenn sie dem Hauptbaukdrper recht-
winklig angegliedert sind.

HOHENLAGE DER GEBAUDE
gem. § 9 (2) BauGB

Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhe darf max. 0,50 m iliber
der im Mittel gemessenen Gelindeoberfldche lie-
gen.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

engezeigtam ) § NOV. 1935
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GARAGEN UND STELLPLATZE v
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstilicksfldche und in den im Plan dafiir fest-
gesetzten Fldchen zulédssig.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu
Gruppen 2zusammenzufassen und einheitlich zu ge-
stalten.

Garagen sind, soweit sie nicht in das Hauptge-
bdude integriert werden, im Abstand von mind.
1,50 m vom Hauptgebdude als freistehende Gebiude
zu errichten und mit einem Satteldach zu ver-
sehen.

sngueigtam ) § NOV, 1935
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 (4) BauGB und § 73 LBO

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO

1.1 DACHFORM - DACHNEIGUNG

1.1.1 Zuldssig sind Sattelddcher. Die Dachneigung ist
im Plan festgesetzt. Sie betrdgt 32 - 40 Grad.

)

1.1.2 Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich in
die Gesamtgestaltung der Dachfliche einfiigen,
insbesondere miissen sie sich in der Farbgebung
einpassen.

1.1.3 Dacheinschnitte sind nicht zulé&ssig.

1.1.4 Dachgaupen sind zuldssig. Sie miissen als unter-
geordnete Bauteile des Gesamtdaches erscheinen
und daher mindestens 1,0 m vom First und mind.
1,50 m vom Giebel (ohne Dachvorsprung) entfernt
sein. Ihre Lange darf max. die halbe Linge des
Hauptdachfirstes erreichen.

Dachgaupen unterschiedlicher Ausformung diirfen
nicht auf einer Dachfldche angeordnet werden.
Dies gilt entsprechend auch fiir Doppelhduser und
Reihenhduser, die jeweils als eine Einheit zu be-
trachten sind.

1.1.5 Die Dédcher sind mit Ziegeln in den Farben Rot bis
Rotbraun zu decken. Die Dachdeckung ist bei Dop-
pelhdusern und Reihenhdusern aufeinander abzu-
stimmen.

1.1.6 Asymmetrische D&cher sind nur 2zuldssig, wenn
beide Dachfldchen die gleiche Neigung aufweisen.

1.1.7 Die Dachtraufen bzw. die 1lingeren Gebiudeseiten

missen parallel zur festgesetzten Firstrichtung
verlaufen.

1.1.8 Garagen sind mit anndhernd gleicher Dachneigung
und Dachdeckung wie die Hauptgebidude zu versehen.

1.2 GESTALTUNG DER GEBAUDE

An- und Vorbauten an die Gebdude sind innerhalb
der Uberbaubaren Fldche nur gestattet, wenn sie
sich dem Hauptgebiude unterordnen und sich archi-
tektonisch einfiigen.

engeoigtam 0 § NOV, 1935
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2. GEBAUDEHOHEN

gem. § 73 (1) Nr. 7 LBO
Die Traufhdhe der Gebdude darf talseitig von der
im Mittel gemessenen vorhandenen Geldndeober-
fldche bis zur Traufe (Schnittpunkt AuBenhaut -
Dachhaut) maximal 6,00 m betragen.

2 3. Bei Doppel- und Reihenhdusern, sowie an der

Grenze zusammengebauter Garagen sind die Trauf-
hoéhe, Traufausbildung, Dachneigung und Dach-
deckung aufeinander abzustimmen.

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN
gem. § 73 (1) Nr. 5 LBO

4.1 Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstilicken
sind so durchzufiihren, daB die gegebenen, natiir-
lichen Geldndeverhdltnisse moéglichst wenig beein-
trdachtigt werden.

4.2 Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu bericksichtigen.

(Weitere Festsetzungen siehe unter Ziffer III).

angezeigtem 0 § NOV, 1355
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/ ITT. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGE-

STALTUNG

gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB und § 73 LBO

1 PFLANZBINDUNGEN

Im Bebauungsplan sind Pflanzbindungen fir vor-

handene Streuobstbiume festgesetzt.

Die zu erhaltenden Bdume sind - soweit erforder-
- lich - wahrend der Bauzeit dauerhaft durch einen

Zaun zu schitzen.
Abgehende Bdume sind zu ersetzen.

2. PFLANZGEBOTE

2.1 Als Ersatz filir vorhandene Streuobstbidume, die
durch die Bebauung der Grundstiicke in Anspruch
genommen werden, sind auf den Grundsticken neue,
standortgerechte Bdume zu pflanzen.

3. GESTALTUNG UNBEBAUTER GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.1 Grundstiicksflichen zwischen offentlichen Ver-
kehrsflichen und den zugeordneten Gebiduden sind
als Girten oder Rasenfldchen anzulegen und 2zu
unterhalten.

3.2 Die Garagenvorpldtze und Stellpldtze sind in
wasserdurchlissigem Material anzulegen.

3.3 Die Versiegelung der unbebauten Grundsticks-
fliche ist insgesamt auf das unbedingt notwendige
MaB zu beschréanken.

4. EINFRIEDIGUNGEN

4.1 Einfriedigungen an 8ffentlichen StraBen und Wegen
sollen einheitlich gestaltet werden. Zuldssig
sind: Hecken, einfache Holzzdune und Drahtzdun
mit Heckenhinterpflanzungen.

Hecken aus Koniferen und Sockelmauern sind unzu-
ldssig.

Die Gesamthdhe dieser Einfriedigungen darf
héchstens 0,80 m betragen.

4.2 Bei 8ffentlichen Verkehrsfldchen ohne Gehweg ist
die Einfriedigung 0,5 m hinter die StraBengrenze
zu setzen. Die Zwischenfldche ist zu begriinen und
zu unterhalten.

angezeigtam ) & NOV. 1925
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Klettgau,

Aufgestellt am 09.09.1991
gedndert und ergdnzt ge-
mif BeschluB des Gemeinde-

Einfriedigungen entlang der inneren Grundsticks-
grenzen - mit Ausnahme der dstlichen Plangebiets-
grenze - sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Aus-
nahmsweise sind Einfriedigungen als einfache
Holzziune ohne Sockelmauer bis héchstens 0,60 m
HBhe oder Stréducher zuldssig.

Geschnittene Hecken und Hecken aus Koniferen sind

unzuldssig.

]
{ 6, 0kt, 1895 /]

.'/ 4-‘
den 20.03.1995 ' }]ger;ﬁeiéter

/

vom 18.05.1992
vom 31.08.1992
vom 19.04.1993

ageigtem 0 § NOV, 1933
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BLATT 2

'GEMEINDE KLETTGAU
. ORTSTIEL GRIESSEN]

3
'

' BEBAUUNGSPLAN ™"VOGELSBUNDEN"
| M, 1: 500

angezsigtam ) § NOV, 1935

VERMERK: EINFACHER BEBAUUNGSPLAN gem.
§ 30 (2) BauGB

GemidB GemeinderatsbeschiuB vom 19. 04. 1993
wurde nach der 2. Offenlegung die Festsetzung
"’Aligemeines Wohngebiet (WA)’’ ersatzlos ge-

strichen. Die Zuldssigkeit der Art der baulichen
Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB.

" ZEICHENERKLARUNG :

ALLGEMEIN VERKEHRSFLACHEN
SQADS' Nr.11 u. Abs 6 BauGB
E:E BESTEHENDE GEBAUDE FLACHE FUR UBERORTL VERKEHRSANLAGEN Ezﬂ SCHUTZGEBIETE
D7E1 SESTEMENDE GEBAUDE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
2263 VOM PLANER NACHGETRAGEN == iiwee —
Lusd G e BT ravreaHN - STRASSENBEGRENZUNGSUINIEN
—o0— B3ESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN SCHRAMMBORD _ |
0%~ WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN RUHENDER VERKEHKR STADTERHALTUNG

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER §9 Abs 6 BauGB

ZWECKSBESTIMMUNG

L=

— ——- GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

LTURDE?
~—~—~ HOHENSCHICHTLINIEN KULTURDENKMAL

" 1 m HCOHENABSTAND E ABBRUCH

ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN
EINFAHRT /AUSFAHRT ZWINGEND

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

§ S Abs ! Nri BauGB, § !-11 BauNVO

{

WA LLGEMEINE WOHNGESBIETE
I SNESCHIEMETE VERSORGUNGSANLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN
SCHGEBIETE i §5 Abs INr12u 14 u Abs 6 BauGB === UMGRENZUNG VON FLACHEN F(R
| GE GEWERBEGEBIETE FLACMEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN boead (§5Abs1 N4 u. Nr. 22 BauGB)

St STELLPLATZE
Ga GARAGEN

(50 | SosDoemEr ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION

@l

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SCHUIZSTREIFEN

$SA5s 1 Nr 1 BauGB, 816 BauNvO LEITUNGEN

{90 gm GESCHOSSELACHE /BAUFENSTER § 9 Abs 1 Nr13 u Abs 6 BauGB ' OTJC  MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
na CRUT TS THENT ANL (CoT) e OBSRIRDISCH ooy (§9 Abs 1 Nr 21u Abs 6 BauGB)




CRUNUSITULKOSUKENZEN r RUNLIWER vyonooom

; ' §3 Abs & BauGl
CRUNDSTUCKSGRENZEN 7 VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG

KULTURDENKMAL
HICHTLINIEN

PHENABSTAND E ABBRUCH

ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN

BAULICHEN NUTZUNG v EINFAHRT /AUSFAHRT ZWINGEND
ER N PR BN
bs 1 Nr ! BauGB, -1 BauNVvo www BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

SCHGERIETE VERSORGUNGSANLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN
e §3 Abs INr12u 1b u Abs 6 BauGB =1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
GEWEFRBEGEBIETE (§9a NF.
GEWEFBEGEBIETE PN P SERSGUNGSANLAGEN beomd (§5Abs1 N4 u Nr. 22 BauGB)
SONDERGEBIETE St STELLPLATZE
i P Sl 0 ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION S GiALEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG s e HERASTREITEN
§3 Abs 1| Nr ! BauGB, 3 16 BauNVv0 ; LEITUNGEN
i NSTER g Abs 1 Nr 13 u Abs 6 BauGB : CIOT MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
ol T § et Ccas (59 Abs 1 Nr 21w Abs 6 BauGB)
02  CRLITHACHENZAHL (GRZ) e RERE R GEHRECHT g
-5—C- UNTERIRDISCH s S
FR FAHRRECHT
1 VOLLGE SCHOSSE LR LEITUNGSRECHT
AL RO GRUNELACHEN ; MIT GEGENSEITIGEN NUTZUNGSRECHTEN
I ZwiNGEND ot A5 Rl s P77] zuBeLasTENDE FLACHEN

(§9 Abs.1 Nr 21 u Abs 6 BauG8)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE

-FLACHEN!§34bs 1 Nr 10 u Abs 5 BauGB)

-SCHUTZFLACHEN(§9 Abs INr 24 u
Abs 6 BauGB)

EE

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS(§S Abs 1 Nr 26
Ads § BauGB

7 u
AUFSCHUTTUNG | BOSCHUNG
AUF
”'ASSERFLACHEN ABGRABUNG { PRIVATGRUNDSTUCKEN

2 Abs 1 Nr 16 u. A & G <
S STUTZMAUER

SICHTDREIECK , VON SICHTHINDER-
NISSEN JEDER ART- HOHER ALS 0.8m
UBER FAHRBAHN - FREIZUHALFEN- — .

VERKEHRSFLACHE
PLATZARTIG GESTALTET
AUFSCHUTTUNG UND ABGRABUNG
§ g Abs 1 Nr 17 u. Abs 6 BauGB

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN GRENZE RAUML. GELTUNGSBEREICH

DES BEBAUUNGSPLANES9 Abs 7 BauGB)

ABGRENZUNG VON UNTERSCHIEDLICHER
ART UND MASS DER BAUL NUTZUNG
( §16 Abs 5 BauNVv0)

SONSTIGE ABGRENZUNGEN

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN

AND -UND FORSTWIRTSCHAFT
§ 9 Abs INri18 u Abs 6 BauGB

SD :s:teDacH
PD rFLacHdacH

NUTZUNGSSCHABLONE

LANDWIRTSCHAFT

FORSTWIRTSCHAFT GEPLANTE GEBAUDE MIT SATTELDACH

@f’ S Bh E%\J

IGESTALTUNGSPLAN)
NUT ZUNGSART k:S,ﬁU;SZAﬂL LANDSCHAFT
GRUNDF LA CHEN- |[GESCHOSSFLACHE / §9 Abs 1 Nr. 20 u 25 u Abs 6 BauGB FOR DIE ERARBEITUNG DES PLANENTWURFES
ZAHL b iu”ms ER UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM LORRACH, 099991/2701.92/190493/200395
7 . s 00000 NZED ;
RAUFHOHE |savwese Booos| LNPFLANZEN VON PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
DACHFDRM ] DACHNEIGUNG e BAUMEN BURO FUR STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
DIPL. ING._ING. HR.GUDEMANN FREIER ARCHITEKT
e——e FLACKIN GLEICHER NUTZUNG @ STRAUCHERN 79539 LQRRACH TURMSTR. 22 TEL.07621/2300
ST T ‘;—
. ; 9] UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR i
GEMEINDENALE BESal ERvALTONG VON > GEZ. JU/RU
§ 5 Abs 1 NrS . Abs 6 BauGB
E::g FLACH!% FUR DEN GEMEINBEDARF . e g:: tu'w\:!”:t::.iu:m:sruuu "t
RUNOUN OIE DAUER, EINES MONATS
n SOZIAIE ZWECKE @ STRAUCHERN von 26.09.91 @i 28 10.91 “EingcMuiESSLICR
. (§3Abs 2 BauGB)
WAAs WALDGRENZE FENTLICHEN AUSLEGUNG
. KAMNT unum

EGUNG, r

STAND DER PLANGRUNDLAGE 03/90
VERFAHRENSUBERSICHT

BURGERBETEILIGLNG GEMASS §!Ah&' 8

DER B
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Gemeinde Klettgau
Landkreis Waldshut
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Bebauungsplandnderung

,VOGELSBUNDEN*
im Ortsteil GrieRen

PLANUNGSBURO ELMAR MAIER, DIPL.-ING. BAUWESEN
KIRCHSTRASSE 9 / 79801 HOHENTENGEN AM HOCHRHEIN
TEL: 07742/92440, FAX: 924420, ELMAR.MAIER-HO@T-ONLINE.DE




Gemeinde Klettgau
Landkreis Waldshut

Satzung

Aufgrund des § 10 des BauGB vom 27.08.1997 und § 74 der LBO fur Baden — Warttemberg in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden — Wiirttemberg hat der Gemeinderat der
Gemeinde Klettgau am 08.09.2003 die Satzung zur BBP-Anderung ,,VOGELSBUNDEN*
beschlossen.

§1
2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. Textteil
2. Zeichnerischer Teil (Deckblatt 03.04, M. 1:500), vom 31. Méarz 2003

Als Anlagen sind beigefugt:

3. A3-BBP-Auszug ,VOGELSBUNDEN®
4. Begrindung
o Ubersichtsplan M. 1:5000

§2
Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung des Geltungsbereiches im
zeichnerischen Teil der BBP-Anderung ,VOGELSBUNDEN®

§3

Inhalt der Anderungen

Der Inhalt der Anderungen__ ergibt sich aus dem Deckblatt 03.04 vom 31.03.2003 zum
Bebauungsplan ,VOGELSBUNDEN®, angezeigt am 06.11.1995 und den Anderungen zu
,B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN".

Das Deckblatt 03.04 beinhaltet die Anderung des Baufensters in Lage und GroRe mit
zugehoriger maximaler Geschossflaiche und die Festsetzung einer Baulinie auf dem
bezeichneten Teilgrundstick.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 10 Absatz 3 BauGB mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft. =
Yz fé’/p/&:a beo 200,

e,

, ;Klettgau, 9. September 2003
&N\

Gemeinde Klettgau: Bebauungsplananderung ,VOGELSBUNDEN* Seite 1
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Die Anderungen zu B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN" sind:

zu 1.

1.1

ZU 2.

2.2

zu 4.

zu 7.

71

7.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Maf der baulichen Nutzung

GrofRe der max. Geschossflache je Baufenster (gem. Planeintrag Deckblatt)

Bauweise

Gemaf Eintragung im Deckblatt kénnen nur zwei Einzelhauser erstellt
werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Deckblatt festgesetzt.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der tberbaubaren

Grundsticksflachen zulassig. Der eingezeichnete Standort ist nicht bindend.

Es gelten die Vorschriften der LBO.

entfallt ersatzlos.

KIRCHSTRASSE 9 / 79801 HOHENTENGEN AM HOCHRHEIN

@/ PLANUNGSBURO ELMAR MAIER, DIPL.-ING. BAUWESEN

BUNDEN" Seite 2

Klettgau: Bebauungsplananderung VOGELS

Gemeinde
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TEL: 07742/92440, FAX: 924420, ELMAR.MA\ER-HO@T-ONLINE.DE
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BAUWESEN

ELMAR MAIER, DIPL.-ING.
/ 73801 HOHENTENGEN AM HOCHRHEIN

PLAI BURO
KIRCHSTRASSE 9
ELMAR 'MAIER-HOBT-ONLINE.OE

TEL: 07742/92440, FAX:924420,

Bebauungsplandnderung:

Geneinde Klettgou
Bebouungsplondnderung
"VOGELSBUNDEN" Legende:
in Ortsteil Grieden R %gulinie
DECKBLATT 03.04 - DOMONZB
5 —o—o o Mbgrenzun Fldchen
von.31. Nirz 2003 verschiedgner Nutzung
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