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B.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "UNTERM SCHLEGEL"

der Gemeinde KLETTGAU
im Ortsteil GRIESSEN

RECHTSGRUNDLAGEN

L Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBl., I S. 2253)
-- BauGB.

2 Verordnung ther die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl., I S. 132) —--
BauNVC.

3. Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGB1. 1991, I
S. 58) -- PlanzVv90.

4, § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 28. November 1983 (GBl. S. 770) --
LBO.

D s Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom
25.07.1955 i.8+F. der Bekanntmachung vom
03.10.1983 (GBl. S. 577).

6. Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Land-

schaft wund iliber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG)
i.d.F. vom 21.10.1975 (GBl. S. 654), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 13.02.1989 (GBl. S. 101) .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichnung (Bl. 3) wird folgendes
festgesetzt:

I.

L

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird festgesetzt als:
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BaulNVO

MISCHGEBIET (MI)
gem. § 6 BaulNVO

Die in § 6 (2) BauNVO unter den Ziffern 5 - 8 ge-
nannten Arten von Nutzungen werden gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zugelassen.

Vergniigungsstdtten im Sinne des § 6 (3) sind gem.
§ 1 (6) BauNVO ebenfalls nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. §§ 16 - 20 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemdff den Ein-
tragungen im Plan bestimmt durch die Festsetzun-
gen:

Grofe der Geschoftfldche max. je Baufenster
(gem. Planeintrag)

Zahl der Vollgeschosse
(gem. Planeintrag)

- als Mindest- und Héchstgrenze siidlich der Er-
schlieffungsstrafe

- als Héchstgrenze nérdlich der Erschlieflungs-
strafe

Hohe der baulichen Anlagen
(gem. Planeintrag)

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gemdp® § 22 (1) BauNVO als of-
fene Bauweise festgesetzt.

Gemif der Eintragung im Plan (Bl. 3) sind gem. §
22 (2) BauNVO Flichen festgesetzt, auf denen nur
Einzelhduser erstellt werden kénnen bzw. nur
Einzelhduser oder Doppelhduser.

BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BaulNVO

Die ﬁberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch

die Festsetzungen von Baugrenzen gem. § 23 (3)
BauNVO bestimmt.

angerelet o,
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10.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch
Planzeichen im Plan festgesetzt. Vorbauten sind
zZzuldssig, wenn sie dem Hauptbaukérper recht-
winklig angegliedert sind.

HOHENLAGE DER GEBAUDE
gem. § 9 (2) BauGB

Die Erdgeschoft-Fufbodenhdhe darf max. 0,50 m Uber
der im Mittel gemessenen Geldndeoberfldche lie-
gen.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO
kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

vVon der Landesstraffe L 163 ist ein Abstand gem.
Planeintrag einzuhalten.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Gebdude und in den
im Plan dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Mehrere _Garagen auf einem Grundstiick sind zu
Gruppen zusammenzufassen und einheitlich zu ge-
stalten.

Garagen sind im Abstand von mind. 1,50 m vom
Hauptgebdude als freistehende Baukdrper zu er=
richten und mit einem Satteldach zu versehen.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Im Plan sind Fl&achen fir Leitungsrechte fir
6ffentliche Ver- und Entsorgung zugunsten der
Versorgungstrédger bzw. der Gemeinde festgesetzt.
Der Eigentiimer des Grundstiicks darf keine Ver-
richtungen vornehmen, die den Bestand und die Be-
triebssicherheit der Anlage gefdhrden, Schéchte
sind freizuhalten.



TS BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 (4) BauGB und § 73 LBO
1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO
1.1 DACHFORM - DACHNEIGUNG
= 1.1.1 Zulissig sind Sattelddcher. Die Dachneigung ist

im Plan festgesetzt. Sie betrdgt 35 bis 40 Grad
far die Gebdude entlang der Landesstrafe und
25 bis 32 Grad im Ubrigen, dem Neubaugebiet zuge-
wandten Teil des Plangebietes.

1.1.2 Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich in
die Gesamtgestaltung der Dachfldche einfigen,
insbesondere miissen sie sich 1in der Farbgebung
einpassen.

)
et
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Dacheinschnitte sind nicht zulédssig.

1.1.4 Dachgaupen sind zulédssig. Sie missen als unter-—
geordnete Bauteile des Gesamtdaches erscheinen
und daher mindestens 1,0 m vom First und mind.
1,50 m vom Giebel (ohne Dachvorsprung) entfernt
sein. Ihre Linge darf max. die halbe Ldnge des
Hauptdachfirstes erreichen.

Dachgaupen unterschiedlicher Ausformung dirfen
nicht auf einer Dachfldche angeordnet werden.
Dies gilt entsprechend auch fiir Doppelhduser und
Reihenhduser, die jeweils als eine Einheit zu be-
trachten sind.

1.1.5 Die Dicher sind mit Ziegeln in den Farben Rot bis
Rotbraun zu decken. Die Dachdeckung ist bei Dop-
pelhdusern und Reihenhédusern aufeinander abzu-
stimmen.

1.1.6 Asymmetrische Dé&cher sind nur zuléssig, wenn
beide Dachfldchen die gleiche Neigung aufweisen.

1.1.7 Die Dachtraufen bzw. die l&ngeren Gebdudeseiten
missen parallel zur festgesetzten Firstrichtung
verlaufen.

1.1.8 Garagen sind mit anndhernd gleicher Dachneigung
und Dachdeckung wie die Hauptgeb&ude zu versehen.

1.2 GESTALTUNG DER GEBAUDE
j}/ An- und Vorbauten an die Geb&ude sind innerhalb
¥ der iliberbaubaren Flidche nur gestattet, wenn sie
. sich dem Hauptgeb&ude unterordnen und sich archi-

tektonisch einfiigen.
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GEBAUDEHOHEN
gem. § 73 (1) Nr. 7 LBO

Die Traufhéhe der Gebdude darf von der im Mittel
gemessenen vorhandenen Geldndeoberflédche bis zur

Traufe (Schnittpunkt Auflenhaut - Dachhaut) maxi-
mal betragen:

siidlich der Erschlieflungsstrafe 6,50 m
ndérdlich der Erschliefungsstrafe 6,00 m

(sh. Planeintragqg).

Bei Doppel- und Reihenhdusern sowie bei zusammen-
gebauten Grenzgaragen sind die Firsthohe, die
Traufhéhe, die Traufausbildung, das Dachdeckungs-
material und die Dachneigung aufeinander abzu-
stimmen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN
gem. § 73 (1) Nr. 5 LBO

Auffiillungen und Abgrabungen auf den Grundsticken
sind so durchzufiihren, daf® die gegebenen, natir-
lichen Geldndeverhdltnisse méglichst wenig beein-

trdchtigt werden.

Die Gelédndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.

(Weitere Festsetzungen siehe unter Ziffer III).

angereint 2
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3.2

3.3

6

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGE-
STALTUNG

gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB und § 73 LBO

PFLANZBINDUNGEN

Im Bebauungsplan sind Pflanzbindungen fur vor-
handene Streuobstbdume festgesetzt.

Die zu erhaltenden Baume sind - soweit erforder-
1ich - wahrend der Bauzeit dauerhaft durch einen
Zaun zu schiitzen.

Abgehende Biume sind zu ersetzen.

PFLANZGEBOTE

Als Ersatz fir vorhandene Streuobstbdume, die
durch die Bebauung der Grundstiicke in Anspruch
genommen werden, sind auf den Grundstiicken neue,
standortgerechte Baume zu pflanzen.

Entlang der Landesstrafte L 163 sind Obstbdume im
Abstand von max. 12,0 m zu pflanzen.

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze (siehe
Planeintrag) sind auf den Baugrundstiicken stand-
ortgerechte Stréducher als Hecke anzupflanzen.

GESTALTUNG UNBEBAUTER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Grundstiicksfldchen zwischen 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen und den zugeordneten Gebduden sind

als Garten oder Rasenfldchen anzulegen und zu
unterhalten.

Die Garagenvorpldtze und Stellpldtze sind in
wasserdurchlidssigem Material anzulegen.

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicks—
fliche ist insgesamt auf das unbedingt notwendige
Ma® zu beschrénken.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen an 6ffentlichen Strafen und Wegen
sollen einheitlich gestaltet werden. Zulédssig
sind: Hecken, einfache Holzzdune und Drahtzdune
mit Heckenhinterpflanzungen.

Hecken aus Koniferen und Sockelmauern sind unzu-
ldssig.

Die Gesamthéhe dieser Einfriedigungen darf
héchstens 0,80 m betragen.
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4.2 Bei 6ffentlichen Verkehrsflidchen ohne Gehweg
ist die Einfriedigung 0,5 m hinter die Strafen-
grenze zu setzen. Die Zwischenfldche ist zu be-
griinen und zu unterhalten.

4.3 Einfriediqungen entlang der inneren Grundstiicks-
grenzen - mit Ausnahme der Hecke entlang der &6st-—
lichen Plangebietsgrenze - sind nach Méglichkeit

Zu vermeiden. Ausnahmsweise sind Einfriedigungen
als einfache Holzzdune ohne Sockel bis héchstens
0,60 m Héhe oder Str&iucher zuléssigqg.

Geschnittene Hecken und Hecken aus Koniferen sind
unzuldssig.

Klettgau, den 09.09.1991

gedndert und ergdnzt gemid
Beschluft des Gemeinderates
vom 18.05.1992
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ZEICHENERKLARUNG:

ALLGEMEIN
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BESTEMENDE GEBAUDE

BESTEMENDE GEBAUDE
VOM PLANER NACHGETRAGEN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

—e

O

HOHENSCHICHTLINIEN
I'm HOHENABSTAND

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ S Abs 1 Nr1 BauGB, § 1-11BauNVvO

"WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
Cm
(GE |
o
SO

MISCHCEBIETE
GEWERBEGEBIETE

SONDERGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs | Nr 1 BauGB, 816 BauNVO

400 gm GESCHSSFLACHE / BAUFENSTER

.

G,3 GRUINW LACHenZAHL (GRZ)
L  ZAHL UER VOLLGESCHOSSE
il ALS HOCHSTGRENZE
(M)  ZWINGEND

®°  ART DER GESCHOSSE
DG  DACHGESCHOSS
$G SOCKELGESCHOSS
BAUWEISE

% 4 Abs 1 Nr.2 BauGB, § 22 u 23 BauNVO

NUR EINZEL-u.DOPPELHAUSER ZULASSIG

L’Q\) NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
43 NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
o  OFFENE BAUWEISE

GESCHILOSSENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAULINIE
BAUGRENZE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

FIRST- bzw. GEBAUDERICHTUNG
ZWINGEND

FIRST - bzw. GEBAUDERICHTUNG
WAHLWEISE
GEBAULDEVERSATZ ZWINGEND

DACHEORM
SATTELDACH
FLACHDACH
NUTZUNGSSCHABLONE:

NUTZUNGSART | GESCHOSSZAHL

GESCHOSSFLACHE/
BAUFENSTER

GRUNDFLACHEN-
ZAHL

BAUMASSENZAHL | BAUWEISE

DACHFORM
e——= FLACHEN GLEICHER NUTZUNG

DACHNEIGUNG

GEMEINBEDAI F
§ 9 Abs1 NrS 4 Abs 6 BauGB

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

n SOZIALE ZWECKE

STAND DER PLANGRUNDLAGE 03/90
VERFAHRENSUBERSICHT

VERKEHRSFLACHEN
9 Abs.1 Nr 11 u. Abs 6 BauGB
FLACHE FUR UBERORTL VERKEHRSANLAGEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

GEHWEG
FAHRBAHN STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN
SCHRAMMBORD

RUHENDER VERKEHR

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN
EINFAHRT/ AUSFAHRT  ZWINGEND

v
www BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT

VERSORGUNGSANLAGEN
§9 Abs INr12u 14 u Abs.6 BauGB

E FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION)
SCHUTZSTREIFEN

LEITUNGEN
§9 Abs.1Nr13 u Abs. 6 BauGB

OBERIRDISCH
UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN
§ g Abs. 1 Nr.15 u Abs 6 BauGB
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

VERKEHRSGRUN
UFERBEGLEITGRUN

PARKANLAGE

OFFENTLICHER SPIELPLATZ

PRIVATE GRUNFLACHE

PRIVATER KINDERSPIELPLATZ

7]
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)

WASSERFLACHEN
§9 Abs 1 Nr16 u. Abs6 BauGB

[l

P,
—

WASSERFLACHEN

WASSERSCHUTZGEBIET
OFFENER BACHLAUF

AUFSCHUTTUNG UND ABGRABUNG
§ 9 Abs.1 Nr.17 u. Abs. 6 BauGB

m FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
[:g} FLACHEN FUR ABGRABUNGEN

LAND-UND FORSTWIRTSCHAFT
§ 9 Abs 1Nr18 u. Abs 6 BauGB

LANDWIRTSCHAFT

- FORSTWIRTSCHAFT

LANDSCHAFT
§9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 u Abs 6 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON

BAUMEN

STRAUCHERN

UMGRENZUNG

ERHALTUNG VON

BAUMEN

§eiiQof

STRAUCHERN
WALDGRENZE

m SCHUTZGEBIETE

STADTERHALTUNG
§ 9 Abs 6 BauGB

KULTURDENKMAL

g ABBRUCH

SONSTIGE PLANZEICHEN
==3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

few=d (§9Abs1 N4 u Nr. 22 BauGB)

St STELLPLATZE

Ga GARAGEN
O MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
cme (§9 Abs 1 Nr 21u Abs 6 BauGB)

GR GEHRECHT

FR FAHRRECHT

LR LEITUNGSRECHT

MIT GEGENSEITIGEN NUTZUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 Abs.1 Nr 21 u Abs 6 BauGB)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
- FLACHEN(§9Abs 1 Nr10 u Abs 6 BauGB)
~SCHUTZFLACHEN(§9 Abs 1Nr 24 u
Abs 6 BauGB)

0

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES

STRASSENKORPERS(§9 Abs 1 Nr 26
u Abs 6 BauGB)
AUFSCHUTTUNG BCSCHUNG
AUF
ABGRABUNG PRIVATGRUNDSTUCKEN

STUTZMAUER

SICHTDREIECK , VON SICHTHINDER-
NISSEN JEDER ART- HOHER ALS 0.8m
UBER FAHRBAHN - FREIZUHALTEN

VERKEHRSFLACHE
PLATZARTIG GESTALTET

GRENZE RAUML. GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES(9 Abs 7 BauGB)

ABGRENZUNG VON UNTERSCHIEDLICHER
ART UND MASS DER BAUL NUTZUNG
(§16 Abs 5 BauNVO)

SONSTIGE ABGRENZUNGEN

GEPLANTE GEBAUDE MIT SATTELDACH
(GESTALTUNGSPLAN)

B/ BRI

FUR DIE ERARBEITUNG DES PLANENTWURFS

09.09.1991 / 27.01.1992

LORRACH, DEN

RO FUR STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
ING ING H. R. GUDEMANN - FREIER ARCHITEKT

LORRACH TURMSTR. 22 TEL.07621/23 00

ez JU
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BURGERBETEILIGLNG GEMASS § 3 Abs ! BauGB
am 02.04.90
£8.03.91

GEMEINDERATSBLSCHLUSS
CRTSUBLICHE Bi KANNTMACHUNG AM
DARLEGUNG VONM s
ANHORUNG

o€ GEMEINDE HAT aM . 02.04.90 piE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN

KLETTGAU ¢y 31.08.1992

/).U.M‘.

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DIESES BEBAUUNGSFLANES MIT

BEGRUNDUNG HAT UBER DIE DAUER EINES MONATS

voM 26.09.91 Bis 28.10.91 = EINSCHLIESSLICH

OFFENTLICH AUSGELEGEN (§3Abs 2 BauGB)

ORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN AU

SIND AM 13.09.91 oR‘rsueucu BE K AN
. OFFEN

KLETTGAC;g; 31081992
BURGERMEISTER'

s 4b@raw ,

a-V
BURGERMEISTEW
DIE GEMEINDE HAT NACH § 10 BauGB DIESEN BE-
BAUUNGSPLAN M. 31.08.1992. ALs saTzune
BESCHLOSSEN
KLETTG AU ey  31.08.1992

BURGERMEISTE?

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES .
ANZEIGE /ERFAHRENS A %

[ INKRAFTTRETU

g

DER ENTWURF DIESES BEBAULMNGSPLANES MIT
BEGRUNDUNG HAT UBER DIE DAUER EINES MONATS
vom 02.06.92 . 8is 02.0.7.82 . ENSCHUESSUCH
DFFENTUCH AUSGELEGEN (e 3 Abs. 2 BauGBL
ORT UND ZEIT DER OFFENTUCHEN AUSLEGUNE
sno AM .22,05.92. orTsDBLICH B
WORDEN, { 2. OFFEN

BURGERMEISTER

> o
ANDERUNGEN ‘M PLANFESTSTELLUNGSVERFAHREN ANDERUNGEN NACH INKRAFTTRETUNG
NR DATUM LEZ IM BEREICH DER STRASSENPUNKTE NR DATUM GEZ IM BEREICH DER STRASSENPUNKTE S ":ABC‘:,OG § :;;U:B GE MEINDE
' 127.01.92 |HM [AND. NACH 1. OL 1 5 -
2 2 I
3 3 RIS e
4 & A R
B 5 M
I 3 6 gl B T
! - BEl ANDERUNGEN NACH ¥ 11 SIFHE VERFARRENSUBERSICHT 0OER  ANDERUNG




