Gemeinde Bebauungsman ,,Stegbunden“

Klettgau ~_im Ortsteil GrieBen
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (BI. 2) durch Abgrenzung dargestellten rdumlichen
XTLICHE Geltungsbereich.
-II:-EST- In Erganzung zur Planzeichnung (Lageplan, BIl. 2) wird folgendes
festgesetzt:
SETZUNGEN J

l.  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB .

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als:

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO

1.1.1 GeméaB § 1 (5) BauNVO sind Tankstellen und Gartenbaube-
triebe nicht zugelassen.

1.2 Verkehrsflichen incl. der dazugehérigen Verkehrsgriin-
flichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

1.3  Griinflichen
gem. § 9 (1) Nr. 15

1.4  Flichen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

1.5 Wasserflaichen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.
6 BauGB

1.6  Fliachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &uRBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, gem. § 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB
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BeEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2
Teil C 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TEXTLICHE gem. § 16 und 19 BauGB

FEST-

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der
SETZUNGEN Grundflachenzahl sowie durch die Eintragung der Anzahl der
| Geschosse als Hochstgrenze im Lageplan (BI. 2) bestimmt.

2.2 Die Anzahl der Geschosse (Geschosszahl) ist im gesamten
Plangebiet mit max. Il festgesetzt.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan BI. 2).

4, BAUWEISE
gem. § 22 BauNvVO

4.1 Als Bauweise wird festgelegt: Offene Bauweise geman § 22 (2)
BauNVO.

4.2 Zulassig sind Einzel-, Doppel- und Reihenhduser mit max. 3
Einheiten.

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

5.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (BI. 2) festgesetzt.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3
Teil C 6. NEBENANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 14 BauNVvVO

FEST-

6.1 AuBerhalb der festgesetzten, (berbaubaren Grundstlcks-
SETZUNGEN flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
Fortsetzung... lassig, wenn es sich nicht um Gebaude i.S.v. § 2 (2) LBO
handelt. Ausgenommen sind Gartenhauser, Geratehiitten und
Gewéchshauser, umbaute Mulltonnen- oder Mdllcontainerstand-
orte und Fahrradunterstande.

6.2 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

# 7. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

7.1 Garagen, Carports und Stellplitze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

7.2  Garagen koénnen alternativ in das Hauptgebéude, als eigen-
standiges Gebaude auf der Grundstiicksgrenze oder als
Carport (offene (iberdachte Stellplatze) integriert werden.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9(1) 25a BauGB

8.1 Im Bebauungsplan (vgl. Blatt 2) ist das Anpflanzen von Baumen
festgesetzt. Es sind nur Orts- und landschaftstypische, standort-
1 gerechte Laubgehdlze oder Obstbaume zulassig.

9.  FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

9.1 Im Bebauungsplan (Blatt 2) sind im Bereich der privaten Grund-
stlicke fir die geplanten Leitungen Flachen fiir Leitungsrechte
zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

9.2  Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschadigung der
Leitungen auftreten und die Zuganglichkeit muB jederzeit
gewabhrleistet sein.

planungsbiiro + vermessungsbiiro kais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\OFFICE\word\Projekte\97\9772\PR\1 05_BPL-C-01.doc




Gemeinde

Klettgau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4
Teil C I :_ BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
TEXTLICHE SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 37 LBO
FEST- = =

1. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
SETZUNGEN gem. 74 LBO/1996
Fortsetzung...

1.1 Décher

1.1.1 DACHFORM — DACHNEIGUNG

Die Hauptgebaude sind mit Satteldachern zu versehen, die
Dachflachen sind rechtwinklig zu halten, schrdg Uber Eck
geschnittene Dachflachen sind nicht zulassig.

Hohenversetzte Pultdacher als aufgeléste Satteldacher sind
H ebenfalls zulassig. Der senkrecht gemessene Versatz darf max.
1,00m betragen.

Die Dachneigung ist mit 30° mind. und 45° max. festgelegt.
Die Dacheindeckung ist den bestehenden Gebauden im Umge-
bungsbereich anzupassen. Es sind nur rote bis rotbraune Farb-
téne zulassig.
Zulassig sind auch Flachdacher.

1.1.2 DACHGAUPEN

Dachgaupen missen von der GiebelauBenwand her einen
Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

Es sind Schlepp-, Spitz- oder Giebelgaupen zulassig.

1.1.3 OFFENE DACHEINSCHNITTE
Offene Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Uberdachte
Einschnitte kénnen dann als Ausnahme zugelassen werden,
wenn diese als offene Dachgaupen ausgefihrt werden.

1.1.4 DACHVORSPRUNG
Der Dachvorsprung wird mit mind. 0,60m bei allen Gebauden
festgelegt.
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Gemeinde

Klettgau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5
Teil C 1.2 OBERFLACHEN

XTLICHE
;EST- 1.2.1 Die Gebaude sollen in der AuBenhaut mit regionaltypischen
SETZUNGEN Materialien in weichen Farbténen gestaltet werden.
orisetzingr.. 1.2.2 Grelle Farben sind nicht zulassig.

1.2.3

1.2.4

125

2.1

3.1

4.1

Ebenfalls nicht zulassig sind stark reflektierende oder glanzende
Materialien (Kunststoffe, polierte Metalle, Bleche, Aluminium,
etc.)

Solarkollektoren sind zulassig, diese sind jedoch nach
Mdglichkeit in die Dach- und / oder Fassadenflachen zu inte-
grieren.

Wintergérten sind zuldssig, ihre GroBe und Ausdehnung muB
sich jedoch dem Hauptgebaude deutlich unterordnen.

GAS- UND OLBEHALTER

Gas- und Olbehdlter diirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behélter sind alternativ im Gebaude, in einem Anbau am
Gebéude oder unterirdisch zu integrieren.

GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN

An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Doppelhauser,
Garagen oder sonstige Nebengebé&ude sind in Dachform, Dach-
neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

ANTENNEN
gem. § 74 (1) Nr. 4 LBO

Parabolantennen sind nur dann zulassig, wenn kein Kabel-
anschluB vorhanden ist oder in Aussicht gestellt werden kann.
Die GroBe dieser Antennen wird dann auf max. 0,65m
Durchmesser begrenzt. Die Anordnung darf die Firstlinie nicht in
der H6he Uberschreiten, die Farbgebung des Spiegels ist auf die
Umgebung abzustimmen.
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Klettgau im Ortsteil GrieBen
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6
Teil C 5. GEBAUDEHOHEN
TEXTLICHE gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO
FEST- —— :
Fur die H6henlage der Bebauung sind folgende Festsetzungen
SETZUNGEN verbindlich:
Fortsetzung...
5.1 Gebaude: OK. First = 401,00 m G.NN (max.)
OK. Trauf = 397,00 m G.NN (max.)
OK. FFBEG =391,10 m G.NN (max.)

5.2 Die Gebaude dirfen max. 2-geschossig in Erscheinung
treten.

6. EINFRIEDIGUNGEN
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

6.1 Durchgéngig geschlossene Einfriedigungen entlang der
ErschlieBungsstraBen und der Grundstlcksgrenzen sind nicht
zulassig.

6.2 Die Einfriedigung von Haus- und Nutzgarten mit transparenten
Elementen (Holz- oder Drahtgeflechtzdune, H = bis max.
1,20 m) oder Hecken aus Laubgehdélzen (H = bis max. 1,00m) ist
zulassig.

6.3 Samitliche Einfriedigungen sind in einem Abstand von
mind. 2,0m zu den O6ffentlichen ErschlieBungsflachen zu
errichten.

7. FREIFLACHEN

7.1 Auffullungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufihren, daB die bestehenden Gelandeverhéltnisse
moglichst wenig beeintrachtigt werden. Dabei sind die Geléande-
verhéltnisse der Nachbargrundstlicke zu beriicksichtigen.

7.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
begrenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchlassige Belage festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

7.3  Alle ubrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
genutzt werden, als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
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Gemeinde

Klettgau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7

Teil C . FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
FLACHENGESTALTUNG . .

;E;(E'ICHE gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

SETZUNGEN und § 74 (1) Nr.3LBO .

Fortsetzung...

1.1

1.2

1.2.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN GEM: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Einbindung in die
bestehende Landschaft sind im Bebauungsplan (BIl. 2) fur
Einzelstandorte entlang dem éffentlichen StraBenraum und in
sonstigen o&ffentlichen Flachen das Anpflanzen von B&umen
festgesetzt.

Es sind nur landschaftstypische, standortgerechte Laubgehélze
zulassig. Auf die Pflanzliste (vgl. Anlage) ist zuriickzugreifen.

Offentliche Flachen

ErschlieBungsstraBe

In den Griinstreifen zwischen OK. Uferzone zum Schwarzbach
und Rad-Gehweg sind groBkronige, hochstdmmige Laubbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 c¢m in der dar-
gestellten Anzahl zu pflanzen. Von den im Lageplan (BI. 2) vor-
gegebenen Standorten darf max. 2 m abgewichen werden.

In den Flachen fir Gemeinbedarf sind alternativ auch heimische
Obstbaume zulassig.

Die mit Pflanzgebot belegten Baume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

Private Flachen

Bei zusammenhangenden Stellplatzfiachen ist je angefangene 4
Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum in eine zu begriinende
und gegen Befahren zu schiitzende Pflanzinsel von mind.
2,5 m x 2,5 m zu pflanzen.
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Klettgau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8
Teil C 2 GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN

TEXTLICHE GRUNDSTUCKSFLACHEN

FEST- 2.1 Die nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen sind, soweit
?ElggyGEN sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zugange verwendet
o)

werden, als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

3. BEPFLANZUNG

3.1 Zur Bepflanzung der Grundsticke sind heimische, standortge-
rechte Laubgehdlze, Straucher, Laub- oder Obstbdume zu ver-
wenden (s. Pflanzliste unter Teil C, Seite 11).

3.2  Koniferen sind nicht zulassig.

3.3 Samtliche BegrinungsmaBnahmen sind spéatestens 3 Jahre
nach Bezug abzuschlieBen.

4, REGENWASSERBEHANDLUNG

4.1  Es wird empfohlen, das als unbelastete geltende Niederschlags-
wasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu
sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewasserung der
Grun- und Gartenflachen, Regenrickhaltung etc.).

5. ABFALLBEHALTER

5.1 Bewegliche Abfallbehélter, welche nicht in den Gebauden
integriert sind, sollen durch Anpflanzung mit Strauchern oder
alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung) zum o6ffentlichen
StraBenraum abgeschirmt werden.

Anlage: Pflanzempfehlung
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Gemeinde .S b“ en“
Klettgau Ortsteil GrieRen
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9
TeilC IV. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE _ HINWEISE . .
SETZUNGEN 4 pPLANVORLAGE

Fortsetzung...

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.
Angaben zwingend vorzugeben:

11  Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Hoéhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstraBe in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

13 Bei an der Grundstiicksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maBstab-
lich darzustellen.

2. Denkmalschutz (Hinweis)

Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 19.01.2000:

Wir weisen darauf hin, daB nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes
(zufallige Funde) das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmal-
pflege, MarienstraBe 10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0 unver-
zliglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zutage treten. Auch sind wir hinzuzuziehen, wenn
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den
BaumaBnahmen betroffen sein sollten.
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FEST-
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Fortsetzung...

i
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Seite 10

3. Bauen im Grundwasser und Uberﬂutungsgebiet (Hinweis)

Stellungnahme Wasser‘ des Landratsamtes Waldshut vom
21.01.2000:

Verbindung mit § 3 WHG oder sind anzeigepflichtig nach § 37 WG. Auf
die Besorgnisgrundsétze nach § 1a WHG und 3a WG wird hinge-
wiesen.

Der konstruktive Schutz des Bauwerks muB durch den Bauherrn
erfolgen. Eine Broschiire iiber geeignete MaBnahmen ist bej der
Gewasserdirektion in Waldshut erhaltlich.

-

/'/’

a%e 29.05.2000

v/,

Hubert Roth
Blrgermeister
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-

SETZUNGEN
Fortsetzung...

ANLAGE: PFLANZEMPFEHLUNGEN
ARTENLISTE

Grundsatz: Vorrangige Verwendung bodenstandiger Gehdlzarten gemaB
der potentiellen natirlichen Vegetation.

Pflanzware
Baume: Hochstamme, 3 xv. StU 14-16 cm
Straucher: 2 xv. 60-100 cm

Artenliste
(Vorschlagsliste, ist gegebenenfalls an besondere 6rtliche Verhaltnisse
anzupassen):

Baume: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus  Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche, Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume: Malus spec. Apfel
Prunus spec. SaB-, Sauerkirsche
Pyrus spec. Birne
Straucher:  Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuBB
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster (nicht geschnittene Hecke)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose (verschiedene Wildrosen)
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Dachbegrinung:

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegrinung mit einer
Machtigkeit der Vegetationsschicht von héchstens 10 cm, um die Kosten
von Anlagen und Pflege zu minimieren. Unter diesen extremen Stand-
ortbedingungen kénnen nur noch niedrigwiichsige Graser sowie Krauter
gedeihen. Geeignete Artenlisten sind im Einzelfall zu erstellen.
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Klettgau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug)  (Blatt 1) M 1:5.000
| 2. Bebauungsplan (Blatt2) M 1:500
PLANTEIL 3. Gestaltungsplan (Blatt3) M 1:500
4. Schnitt1-1 (Blatt 4) M 1:200
Schnitt2-2  (Blatt 5) M 1:200
Schnitt3-3  (Blatt 6) M 1:200

5. ERSCHLIESSUNG VERKEHRSANLAGEN
ENTWURF - Lageplan Bestand und Projekt M 1:500
Unterlage Nr. 5, Blatt 1
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