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. Fertigung Anlage V

Bauvorschriiften

zum Bebauungsplah fir das Gewann "S c h 1 e g e 1" in
Griessen, Krs, Waldshut

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist reines Wohngebiet gemiB § 3 BaullVO.

§ 2
Ausnahmen

(1) Soweit nach § 3 BaullVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind diese allgemein zuldssig, sofern die
Bigenart des Baugebides im allgemeinen gewahrt bleibt.

(2) Fir die bestehende Bebauung innerhaldb des Planungsge-
bietes bleibt die bisherige Nutzung (teilweise Wirtschafts-
stellen landwirtschaftlicher Betriebe) zugelassen.

§ 3

Neben - und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter

den dort genannten Voraussebzungen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BaullVO kon-

nen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allzemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festset-

zung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.



§ 5

Zul8ssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die hochstzulidssige Grundflichenzahl wird fir das ge-
samte Planungsgebiet mit - 0,3 -~ festgesetzt.

(2) Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung im Gestaltungs- sowle im Strafen- und Baulinien-

plan.
(3) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(4) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiB

§ 17 Abs. 5 BaullVO nicht zugelassen werden.

IIT. Bauweise und iUberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 6
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan EinzelhZuser, Doppelhiuser
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gemidB § 22 Abs. 2 Satz 2 BaullVO. Doppelhdu-
ser sollen nach Moglichkeit gleichgzeitig ausgefilhrt werden.

(3) Plir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude so-
wie fiUr die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungs-

plan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

(1) Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulini-
en und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und
Baulinienplan. Damit sind die iiberbaubaren Grundstiicksfli-

chen festgelegt.,

(2) Auf den nicht iberbauvbaren Grundstiicksfl&chen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Binzelgaragen guldssig.



§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstand sowle der Mindestabstand der
Hauptgebiude wird durch die seitlichen, bzw. rickwértigen

Baugrenzen bestimmt.

IV. Baugestaltung

&9

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden; dabei soll die Gebiudeléngsseite mindestens
11,00 m betragen.

(2) Die Sockelhdhen sind mdglichst gering zu halten.

(3) Bei stark genelgtem Gel&dnde diirfen die als zwelgeschos-
sig vorgeschriebenen Gebiude talseitig keinen Sockel erhal-
ten, sie kdnnen bergseitig eingeschossig ausgebildet werden.

(4) Die als eingeschossig ausgewiesenen Neubauten mit fla-
chen Déchern der im Osten gelegenen Baugruppe diirfen bei
starker Geléndeneigung talseitig mit einem vollen Sockelge-
schofB3 ausgebildet werden, wenn dieses SockelgeschoB um min-
destens 0,30 m hinter der AuBenfront des Hauptgeschosses zu-
ricktritt und farblich: dunkel behandelt wird.

(5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverh&dltnis zum Haupt-

gebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

(6) Die Dachneigungen sind im Gestaltungsplan vorgeschrieben.
Sie kénnen in Ausnahmefillen unterschritten, jedoch nicht
Uberschritten werden,

(7) Kniestiicke sind bel Gebduden in Hanglage nicht zugelag-

sen. Bel Gebduden in ebenem Gelinde kdnnen Kniestdcke bis zu
einer Hohe von 0,50 m, gemessen zwischen Oberkante Decke und
dem Schnittpunkt der AuBenseite der Unfassungswinde mit der

Unterseite der Sparren, zugelassen werden,

(8) Im Dachraum ist lediglich der Einbau von Einzelwohnriu-,
men an den Gilebelseiten gestattet. Ihre Belichtung muB aus~%



schlieBlich durch Giebelfenster erfolgen. Der iibrige Dgch-

raum darf nur mit liegenden Fenstern belichtet werden.

(9) Die GebHude der Flachdach-Gruppe im Osten des Planungs-
gebietes sind in der Gestaltung sorgfdltig aufeinander ab-
zustimmen. Es wird dasher festgesetzt, daB zu Jjedem Baugesuch
die Ansichten der Nachbargebiude mit genauer Hohenlage mit

eingureichen sind.

§ 10

Nebengebdude und Garagen

(1) Garagen bzw. Einstellplétze sind nach den Bestimmungen
der ~1LBO und den Durchfilhrungsbestimmungen mit dem Haupt-
gebdude zu planen.

(2) Der Gestaltungsplan weist die bauliche Anordnung von
Garagen und Einstellplitzen aus.

(3) Die Garagen sollen in einem angemsssenen Grofenverhdlt-
nis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem in einen
guten baulichen Zusammenhang zu bringen. Der Einbau von Ga-
ragen in das Hauptgebdude ist anzustreben und vorzuziehen.

(4) Garagen diirfen nicht vor Frrichtung des Hauptgebiudes
erstellt werden.

(5) Garagen sind eingeschossig zu errichten. Die Ddcher sihd
in der Regel als Flachdicher auszubilden. Die Hohe iiber dem

eingeebneten Gelinde darf nicht iiber 3,00 m+ betragen,

(6) Mehrere Garagen diirfen auf einem Grundstick nicht als
Einzelbaukdrper erstellt werden, sondern sind zu einer Grup-
be zusammenzufassen. Ebenso sind die Einzelgaragen benach-
barter Grundstiicke nach Moglichkeit zusammenzufassen.

(7) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6Fffentlichen
Verkehrsfléchen ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe
(mindestens 5,50 m) auf privatem Grundstiick auBerhalb von

EBinfriedigungen anzulegen.

§ 11

Binfriedigungen

(1) Die Binfriedigungen von Grundstiicken sind moglichst




einheitlich zu gestalten. Sie diirfen in der Regel nicht iiber

1,00 m hoch sein.

(2) Massive Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von
0,60 m gestattet.

(3) Die Verwendung von farbigen Kunststeinen ist nicht zu-~

ldssig.

§ 12

Vorgédrten und Grundstiicksgestaltung

(1) Vorgédrten und sonstige unbebaute Fléchen an StraBen und
Wegen sind als geordnete Griinflidchen anzulegen und zu unter-
halten.

(2) An StraBeneinmiindungen sind innerhalb einer Frontlinge
von 20,0 m jegliche Finfriedigung, Bepflanzung und Bewuchs

tiber 0,80 m, gemessen ab StraBenoberkante, untersagt.

(3) Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufilhren, daB die gegebenen Geldndeverhdltnisse mog-
lichst wenig beeintréchtigt werden. Die Geldndeverhiltnis-
se der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(4) Vorplédtze und Einfahrten miissen planiert und befestigt,

gegebenenfalls entwdssert werden.

Griessen - Rheinfelden, den 20.12.1962

Blirgermeisteramt

Der Blirgermeister:
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FRLAUTERUNGEN:

NEUE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
: e ———— e
NEUE BAULINIEN

BLEIBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

—— o ——

ZULASSIGE VOLLGESCHOSSE

[] OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

W OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

T('ﬁﬁl‘;j
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
MIT BAUGRENZEN
GEBIETE MIT BESONDEREN
SICHTBEDINGUNGEN

PLANUNGSGRENZEN
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der Gemeinde Klettgau
auf Gemarkung Griefen

Bebauungaplanindsr
vom 2, FE%.?SB?

nach § 13 sau

W

Landkreis WALDSHUT

GEMEINDE KLETTGAU

zur 2. Anderung des Bebauungsplax%&%Mam

"SCHLEGEL"

rung

gesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat am 24.09.1990
beschlossen, den Bebauungsplan im o. g. Bereich zu an-
dern.

Da die Grundziige der Planung dadurch nicht berlihrt wer-
den, wird die Anderung gem. § 13 BauGB im Vereinfachten
Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

BEGRUNDUNG_DER _ANDERUNG

Der Bebauungsplan "SCHLEGEL" setzt fir den Anderungsbe-
reich eine eingeschossige Bauweise mit Flachd&chern von
0 Grad bis 5 Grad Dachneigung fest.

An den Ende der 60er, Anfang der 70er Jahre errichteten
Gebduden treten zunehmend Probleme mit der Abdichtung
der Flachddcher auf. Deshalb sollen kiinftig alternativ
auch gering geneigte Sattelddcher von 15 Grad bis
22 Grad zugelassen werden.

Die Bebauungsvorschriften des am 03.03.1966 genehmigten
Bebauungsplanes bleiben dariberhinaus unberihrt.

KOSTEN

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der
Gemeinde keine zusdtzlichen Kosten.

Lérrach, den 11.12.1990 Klettgau, den 25.02.1991

Der Bilirgermeister
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2. Anderung
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2. Anderung des Bebauungsplanes "SCHLEGEL"
Gemarkung Griessen

genehmigt am 03.03.1966, in der Fassung der 1. Anderung,
genehmigt am 13.08.1969

- Anderung der Bebauungs- und Gestaltungsvorschriften (Zu-
ldssigkeit von geneigten Ddachern) flir den im Abgrenzungs-—
lageplan gekennzeichneten Bereich "AM SONNENRAIN"
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DECKBLATT LEGENDE

ERLAUTERUNG :
| ‘ angezelgtam ) 4 JUINT 199
ASORATE ﬁﬁ@ﬁﬂﬁ?SﬂMT‘Wﬁiﬁgﬁﬁﬁ

BESTEHENDE BAUTEN

NEUBAUTEN 2 GESCH. DACHN.

MHIM. NEUBAUTEN 1 GESCH. DACHN. 0-5° ODER
R . C15-22°

PRIVATE GRUNFLACHEN Bebauungs!

OFFENTLICHE * GRUNELACHEN

' OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

S~

Ldérrach, den 11.12.1990 '
’ Klett 25.02.1991
Entwurf und Planfertigung Da;MBgigérgiister :

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST N

BURO FUR STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
DIPL.ING. ING. H. R. GUDEMANN - FREIER ARCHITEKT

T850 LORRACH TURMSTR. 22 TEL 07621723 00




Bebauungsplananddrin

| vom 2% FUB, 180
GEMEINDE KLETTGAU
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2. Anderung des Bebauungsplanes "SCHLEGEL"
Gemarkung Griessen :

genehmigt am 03.03.1966, in der Fassung der 1. Anderung,
genehmigt am 13.08.1969

- Agde;ung_der Bebauungs- und Gestaltungsvorschriften (Zu-
lassigkeit von geneigten D&chern) fiir den im Abgrenzungs-
lageplan gekennzeichneten Bereich "AM SONNENRAIN"

VERFAHRENS UBERSICHT
VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. § 13(1) BauGB

GEMEINDE KLETTGAU

2. Anderung des Bebauungsplanes "SCHLEGEL"
Gemarkung Griessen . angezeigt am ) Q!!JUN‘ 1893
' LARURATRAMT WALDSHUT

genehmigt am 03.03.1966, in der Fassung der 1. Anderung,
genehmigt am 13.08.1969

- Anderung der Bebauungs- und Gestaltungsvorschriften (Zu-{
lédssigkeit von geneigten Dichern) fir den im Abgrenzungs={
lageplan gekennzeichneten Bereich "AM SONNENRAIN"

ANDERUNGSBESCHLUSS des : ' LANDRATSAMT
Gemeinderates am 11112¢19Q0

ENDERUNG

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

am 11.12.1990 ORTSUBRLICEE
— BEKANNTMACHUNG

BETEILIGUNG DER TREGER OFFENT- YBER- DEN AB-

LICHER BELANGE . SCHLUSS DES

VoM 21.12.1990BIS 31.01.199] ANDERUNGSVER-

BETEILIGUNG DER BETROFFENEN . FAHRENS

GRUNDSTUCKSEIGENTUMER ' CUAML L L. T
vor 19.12.1990BIS 31.01.19971 : '

' . | . "IN KRAFT GETRETEN |
DER BURGERMEISTER b am

L8rrach, den 11.12.1990
. K
Entwurf und Planfertigung Dé;ﬁ;gi;érizisﬁgfoz.]ggi

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

BURO FR STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR /’
DIPL, ING. ING. H. R. GUDEMANN - FREIER ARCHITEKT /

T850 LORRACH TURMSTR. 22 TEL.07621/23 00
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Satzung
der Gemeinde Klettgau

iiber Zulassung von Satteldédchern auf Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBI. 11 S. 889, 1122) und des § 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden -
Wurttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wdrttemberg Nr. 24,
S. 770), zuletzt geandert am 08.01.1990 (Ges.Bl. S. 01), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) flir Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau am 11.10.1993 nachfolgende Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von Satteldachern auf Garagen und
Nebenanlagen. Alle sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane gelten fort.

Entgegenstehende Festsetzungen der Bebauungsplane werden jedoch auBer Kraft
gesetzt.

§2

Geltungsbereich dieser Satzung

Diese Anderungssatzung betrifft folgende Bebauungsplane:

Erzingen  "Im N&chsten" gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

“In der Butze" gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

GrieBen "Auen - Schillenwingert - gen. am 23.01.1968

Untere Stegbiindten - Hinter Anderung gen. 1970

den Garten" Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92




"Hinterm Schlegel" gen. am 23.06.1960

"Schlegel" gen. am 03.03.°.1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

"Schlegel - Stidwest" gen. am 13.08.1969

"Schlegel - Nord" gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

"Giren" gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

"Kehlhof - Tuchert" gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

"Schalmenacker - Kirchweg"  gen. am 22.09.1965
And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

Rechberg "Am Rebberg" gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992

"Hofacker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

§3

Inhalt der Anderung

Die in § 2 aufgefihrten Bebauungsplane werden hinsichtlich der jeweiligen
Vorschriften (iber Dachformen und - neigungen wie folgt erganzt oder ersetzt:

1. Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Satteldach oder Pultdach zuldssig.

2. Die Dachneigung hat sich dem Hauptgebaude anzupaésen, ist also nur innerhalb
der gleichen festgelegten Werte wie fir das Hauptdach +/- 3° zulassig.
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Als Wandhohe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnittpunkt_A,USSenwand/Dach-
__ haut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

§4

Sonderregelungen

In begriindeten Ausnahmetéllen kann von den Vorgaben dieser Satzung im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung abgewichen werden.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Bestimmungender § 1 -3
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

v Eie Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens in
raft.



emeinde Klettgau

Begriindung

Erzingen

Griefen

GeiBlingen

Rechberg

zur Anderung der Bebauungspline:

"Im N&chsten"

"In der Biitze"

"Auen - Schillenwingert -
Untere Stegbundten - Hinter
den Garten"

"Hinterm Schiegel"

"Schlegel"

"Schlegel - Stidwest"
"Schlegel - Nord"

"Giren"

"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmenacker - Kirchweg"

"Am Rebberg"

gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

gen. am 23.01.1968
Anderung gen. 1970
Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92

gen. am 23.06.1960

gen. am 03.03. 1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

gen. am 13.08.1969

gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965

And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992
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"Hofécker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

In diesen Bebauungsplanen der Gemeinde Klett

gau ist festgesetzt, daB Garagen
und Nebenanlagen nur mit einem Flachdach err

ichtet werden diirfen,

Es hat sich nun gezeigt, daB diese Fests
werden in vielen Fallen undicht und veru
stadtebaulich, vor allem am Hang

etzung haufig nicht sinnvoll ist. Flachdacher
rsachen hohe Reparaturkosten; sie sind

Dachraum zu Lagerzwecken benutzt werden.

Es wére nun jedesmal, wenn in obengenannten Beba
eines Satteldaches gewtinscht wird, eine Befreiun
des Bebauungsplanes vorzunehmen. Deshalb em

uungspléanen die Errichtung
g zu erteilen oder eine Anderung
pfiehlt es sich, gleich alle betrof-

zusetzen, dafB3 generell fur G

Um Uberhohe Garagen und Schuppen zu verhindern, soll eine Wandhéhenbeschran-

kung festgesetzt werden. Als Wandhéhe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnitt-
punkt Aussenwand/Dachhaut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

Die Dachneigung soll sich dem Hauptgeb&ude anpassen, das heiBt der vorgeschrie-
benen Dachneigung entsprechen mit einer Abweichung von +/- 3°. Damit ist davon
auszugehen, daB eine stadtebauliche Einheit gewahrt bieibt.

b




Gemeinde Klettgau

Verfahrensvermerke zur Anderung der Bebauungsplidne

1 Erzingen  "Im N&chsten"
"In der Bltze"
_ GrieBen "Auen - Schillenwingert - Untere Stegbuindten - Hinter den Garten”

"Hinterm Schiegel"
"Schiegel"
"Schlegel - Siildwest"

"Schlegel - Nord"

GeiBlingen "Giren"
"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmené&cker - Kirchweg"

Rechberg

"Am Rebberg"

"Hofacker und Anwandel"

Riedern a. S. "In der Fiuhe"

AufstellungsbeschluB gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 28.06.1993

EntwurfsbeschluB und BeschiuB zur Auslegung gefaBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 28.06.1993

Ortsubliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung am 09.07.1993

Benachrichtigung der Trager o6ffentl. Belange von der Auslegung am 02.07.1993
Offentliche Auslegung durchgefthrt vom 21.07. bis 23.08.1593

-




~ Erneute ortstibliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung am
~ 13.08.1993

_ Erneute Offentliche Auslegung durchgefihrt vom vom25.08. bis 27.09.1993

_ Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschuf in
der Sitzung des Gemeinderates am 11.10.1993

| Anzeige des Anderungsverfahrens der ngbauungs§aléne bei der hdheren
~ Verwaltungsbehérde durchgefiihrt am 005, Nov.. 1893

~ Planungsbiro popp
dipl. ing. tu stadt- und regionalplanung
Waldshut - tiengen




LANDKREIS WALDSHUT angezeigt am

GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG

r Gemeinde Klettgau iiber die Anderung der in der Anlage 1 aufgefiihr-
n Bebauungspléne hinsichtlich der Zul#ssigkeit von Dachgauben und
achaufbauten.

ufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be=
anntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und § 73 der Lan-
ggbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
983 (GBL. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
irttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember
991*GE1.;® 860) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am

3 {. AUG. 92 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-
efiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§ 1

CECENSTAND DER ANDERUNG

egenstand der Anderung ist die Zulassung von Dachgauben und Dachauf-

.

Alle iibrigen Festsetzungen der in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
§ 2

INHALT DER ANDERUNG

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne einschlieflich der gel-

tenden jeweiligen Vorschriften iber Dachgauben und Dachaufbauten werden
wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

‘1. Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten,

% dap sie mit der Art des Gebdudes nach Form, Mapstab, Werkstoff,
. Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander iber-
. einstimmen und nicht verunstaltet wirken.

%2- Dachgauben sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 27
~ Grad zuldssig.

§ 3
BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

R

fDHrch die Anderung der Bebauungspli#ne soll filir die Baugebiete die er-
gWUHSChte Nutzung der Dachgeschosse zu Wohnriumen erméglicht werden. Sie
dient der stdrkeren, wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Bausub-

. :
gstanz und damit dem sparsamen Land-Neuverbrauch.

iy

£



§ 4

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

_qnungswidrig 1.8. von § 74 der Landesbauordnung handelt, wer den
- 1 und 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
INKRAFTTRETEN
{ese Satzung tritt mit der Bekanntmachung {iber die Bestdtigung der
echtsaufsichtsbehdrde bezliglich der Rechtmdfigkeit des Bauleitplanver-
ahrens in Kraft.
tlettgau, den 31 Aug, 1992

Gemeinde Klettgau

+ |Birgermeister



anlage 1

Bebauungsplan

. Griefien

Schlegel=-Nord
3. Geiplingen

Giren

Auen-Schillenwingert-Untere Stegbiinden-
 Hinter den GHrten-
Schlegel

Schalmendcker-West
Schalmendcker-Kirchweg

Kehlhof=-Tuchert

Kehlhof-Tuchert II

4. Rechberg

Hofdcker-Anwandel

Am Rebberg

Meier, Blrgermeister

Klettgau, den 31.08.1992

Genehmigungsdatum

28.

September 1973

Januar 1968

. Mdrz 1966
. April 1980

September 1965
Oktober 1972
September 1965
Dezember 1974
November 1987

Dez. 1965
Dez. 1983
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vVerfahrensiibersicht

Anderung von verschiedenen Bebauungsplénen der Gemeinde KLet tgau
in Bezug auf die Zulassigkeitsvoraussetzungen -fiir den Einbau von
Dachgauben und Dachaufbauten auf Dachern ab 27 Grad Dachneigung

(Globalénderungssatzung)

AufstellungsbeschluR

 Bekanntmachung der Offenlegung

Diese Satzung wurde vom .
17.07.1992 bis einschlieBlich 17.08.1992
offentlich ausgelegt.

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher
Belange

SatzungsbeschluB des Gemeinderates

- Mitteilung des Landratsamtes

Offentliche Bekanntmachung der Mittei-
lung des Landratsamtes,
Inkrafttreten

Klettgau, den 3 1§, ﬁg@gﬁggz

?M/

Meier, Birgermeister

., am 29.06.1992

am 03.07.1992

am 17.07.1992

am 31.08.1992

0 e 09

. £3 L
angereigt am U 9 08D, 1547

™




Klettgau
is Waldshut Bngezsigtam -

A
Satzung {

A

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ”Sch]eg‘iag‘%g /
Gemarkung GrieBen Ei%“éw’/
genehmigt am 03.03.1966.

inderung genehmigt am 13.08.1969
nderung genehmigt am 04.06.1991
Anderung genehmigt am 09.09.1992
derung genehmigt am 05.11.1993

grund von § 13 Abs. 1 BauGB und § 73 LBO in Verbindung mit § 4 Gemeinde-
rdnung fir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeine Klettgau in seiner
itzung am 30. Januar 1995 die Anderung des Bebauungsplanes

“Schlegel”
Satzung heschlossen.

§1
Raumlicher Geltungshereich

‘ ér riumliche Geltungsbereich der Anderung umfaBt die im Abgrenzungslageplan
M 1:1500 gekennzeichneten Grundstiicke Flst.Nr. 3658, 3658/1 und 3658/2.

Per Plandnderung ist eine Begriindung beigefiigt.

§ 2 )
Sachlicher Inhalt der Anderung

In Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Firstrichtung auf Nordwest-Sid-
vest festgesetzt. Die sonstigen Vorschriften des Bebauungsplanes “Schlegel”
gelten weiterhin fort.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund von
§ 73 Landesbauordnung in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige-
Verfahre in Krgft.

Januar 1995
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften
Im OT Griel3en

6. Anderung
als B-Plan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

1. Fertigung
Endgiltige Fassung vom 08.02.2021

kalser

planungsbiro + vermessungsbiro kaiser
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

0. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan

A. SATZUNG
BEGRUNDUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

ErschlieBung

Inhalt der B-Plananderung

Naturhaushalt und Landschaft

Realisierung und beabsichtigte Mal3nahmen
Kosten

CoNoORrWNE

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
V. Nachrichtlich iGbernommene Festsetzungen und Hinweise

D. PLANTEIL
1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1)  unmalfstéblich
2. Lageplan (Blatt2) M 1:250
3. Schnitt 1-1 (Blatt3) M 1:200
4. Gestaltungsplan (Blatt5) M 1:250

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

0. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat die 6. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schlegel® und Ortliche Bauvorschriften im Ortsteil

Griel3en als

B-Plan der Innenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB im

beschleunigten Verfahren unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 08.02.2021 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht
BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

Landesrecht
LBO

GemO

NatschG

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403).

Naturschutzgesetz fur Baden-Wiurttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2020 (GBI. S. 651).

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

0. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 2
Teil A ) §1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).
§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begrindung (2.-9.) i.d.F.vom 08.02.2021
C. Textliche Festsetzungen (1) i.d.F. vom 08.02.2021

Ortliche Bauvorschriften (V) i.d.F. vom 08.02.2021
D. Planteil

Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 1) i.d.F.vom 23.05.2019
Lageplan B-Plan Geltungsbereich (Bl. 2) i.d.F. vom 08.02.2021
Schnitt 1-1 (Bl. 3) i.d.F.vom 08.02.2021
Gestaltungsplan (Bl. 4) i.d.F.vom 08.02.2021

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den getroffenen
Festsetzungen von § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schlegel®, Rechtskraft vom
07.03.1966 mit Anderungen sind nach wie vor verbindlich und giiltig. Mit
den nachgenannten Festsetzungen werden die aufgefiihrten bisherigen
Festsetzungen geandert, erganzt bzw. im Uberlagerungsbereich (s.
Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes — Lageplanausschnitt)
aul3er Kraft gesetzt.

§4
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten zusammen
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Klettgau, den 08.02.2021

Ozan Topcuogullari
Birgermeister

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

0. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

(Darstellung unmafstéblich)
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

0. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 1

Teil B 1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Im Ortsteil GrieBen besteht dringender Bedarf nach Bauland fiir den
Wohnungsbau. In Planung befindet sich das Neubaugebiet "Gatter-
acker", die Baulandflachen stehen jedoch derzeit noch nicht zur
Verfiigung. Weitere gemeindeeigenen Flachen sind nicht mehr
vorhanden.

Vereinzelt gibt es noch Bauliicken, welche sich jedoch in Privatbesitz
befinden und fir den Eigenbedarf reserviert sind. Fir eine dieser
Bauliicken (Flst. 2248/2) bestehen Bauwunsche fur eine verdichtete
Bebauung mit einem dreigeschossigen Mehrfamilienhaus. Der aktuell
gultige Bebauungsplan, Rechtskraft vom 07.03.1966 mit Anderungen,
lasst diese Bauwiinsche nicht zu.

Die Aufstellung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel
begriindet sich somit auf den Wunsch des betroffenen Grundstiicks-
eigentimers zur Erttichtigung des B-Plans.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau unterstitzt diese Bauab-
sichten und hat deshalb am 12.10.2020 die Aufstellung zur 6. Anderung
des Bebauungsplanes "Schlegel® auf Gemarkung GrieRen und 88 2
Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Schlegel* stammt aus dem Jahr 1966 und
entspricht, trotz zwischenzeitlich erfolgter mehrfacher Anderungen,
nicht mehr den aktuellen Zielen einer zeitgemalen und zukunfts-
orientierten Baupolitik. Dazu z&hlen u. A. auch die Moglichkeiten
moderner Architektur in Verbindung mit gesunder Bauphysik, der
Nutzung alternativer Energien und die 6kologischen Ziele nachhaltiger
Bauweisen. Nicht weniger wichtig sind auch die aktuellen Grundsatze
zum sparsamen Umgang mit Bauland insgesamt.

Das Gebiet zur B-Plandnderung umfasst ein Grundstiick, das im
urspringlichen B-Plan als Gartenanteil ohne Baufenster aufgefuhrt
wird. Das ehemalige, sich auf den drei Grundstiicken erstreckende
Betriebsgeb&ude einer Schreinerei wurde bereits abgerissen und der
sidliche Teil mit Mehrfamilienwohnhausern Uberbaut. Auf dem
Grundstiick mochte der Bauherr ein Wohnhaus mit drei Wohneinheiten
stellen.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Schlegel" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die 0. g. gewiinschten neuen
Nutzungsmoglichkeiten geschaffen werden.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ai s e r, daimlerstral3e 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

0. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 2
Teil B In Abstimmur)_g mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Waldshut
BEGRUNDUNG kann die 6. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. 8 13a
Fortsetzung... BauGB im beschleunigten Verfahren (einstufiges Verfahren) durch-

gefuhrt werden.

3. Raumordnung

3.1 Flachennutzungsplan

Aktuell gultig ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Klettgau vom 21.01.2019, genehmigt am 06.05.2019 durch das
Landratsamt Waldshut, Rechtskraft vom 23.05.2019.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Schlegel®
sind im aktuell giltigen FNP als Gemischte Bauflachen (M) ausge-
wiesen (s. Planteil D, Blatt 1). Im aktuell gultigen B-Plan ist das Plan-
gebiet zur 6. Anderung als reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3
BauNVO festgesetzt. Der FNP ist entsprechend anzupassen.

4. Planungsgebiet

Das Gebiet zum B-Plan ,Schlegel” liegt auf Gemarkung Griel3en der
Gemeinde Klettgau. Es umfasst die im Lageplan Blatt 2 abgegrenzten
und nachfolgend zusammengestellten Flachen.

Flst. Nr. | Gesamtflache B-Planflache

m2 m2 Bemerkung Nutzung
2248/2 599 599 WBF
Gesamtflache 599 m2
entspricht ca. 0,06 ha

WBF Wohnbauflache

Das uberplante Gebiet hat eine Grof3e von ca. 0,06ha, das Grundstiick
befindet sich in Privatbesitz.

Der raumliche Geltungsbereich zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Schlegel” wird im Osten durch die Blumenstralte begrenzt. Im Norden,
Westen und Stden schliel3t die vorhandene Bebauung an.

Das Gelande zeigt eine von Nordwesten nach Siudosten geneigte
Topographie mit Neigungen zwischen ca. 5% und max. ca. 50% auf.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ai s e r, daimlerstral3e 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Teil B 5. ErschlieBung

BEGRUNDUNG 5.1 Allgemein

Fortsetzung... Die Baulandflache im B-Planbereich ,Schlegel“ 6. Anderung kann von

der BlumenstralRe aus erschlossen werden.

5.2 Verkehrsanlagen

Das betroffene Grundstiick kann von der Blumenstral3e her tiber einen
kurzen privaten ErschlieRungsweg erschlossen werden.

5.3 Abwasser und Oberflachenwasser

Die Umgebung zum Grundstick Flst. 2248/2 wird im klassischen
Trennsystem entwassert. Die Sammelleitungen befinden sich in der
Blumenstralle.

Die Entwasserung des Grundsticks soll, sofern es die vorhandene
Geologie zulasst, im modifizierten Trennsystem erfolgen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist dezentral direkt auf dem
Grundstiick zu versickern.

5.3.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung des Grundsticks kann an den
bestehenden Schmutzwasserkanal in der Blumenstrale ange-
schlossen werden.

Uber das Grundstiick Flst. 2248/2 verlauft eine Schmutzwasser-
Entsorgungsleitung zum Grundstiick des Oberliegers. Die Leitung wird
gemal Vereinbarung in das Grundstiick Flst. 2261 verlegt.

5.3.2 Oberflachenwasser

Die Regenwasserableitung des Grundstiicks (Notuberlauf der
Versickerung) kann an den bestehenden Regenwasserkanal in der
Blumenstral3e angeschlossen werden.

5.4 Wasserversorgung

Die bestehenden Leitungssysteme zur Wasserversorgung in der
BlumenstralRe werden entsprechend erganzt.

Uber das Grundstiick Flst. 2248/2 verlauft eine Trinkwasserversor-
gungsleitung zum Grundstiick des Unterliegers Flst. 2248. Die Leitung
wird gemal Vereinbarung in dessen Grundstick verlegt.

55 Stromversorgung

Die vorhandenen Versorgungsnetze der EVKR werden entsprechend
erweitert.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

5.6 Gasversorgung

Der Uberplante Bereich kann an die vorhandene Erdgasversorgung in
der Blumenstral3e angeschlossen werden.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

In den angrenzenden Stral3en befinden sich Anlagen der Deutschen
Telekom.

Die Versorgung der Baulandflachen zur 6. Anderung des Bebauungs-
planes ,Schlegel” kann von diesen vorhandenen Anlagen aus erfolgen.

Uber das Grundstiick Flst. 2248/2 verlauft eine Telekommunikations-
leitung zum Grundstick des Oberliegers. Die Leitung wird geman
Vereinbarung in das Grundsttick Flst. 2261 verlegt.

5.8 Altlasten

Im Bereich zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel sind keine
Altlasten bekannt.

5.9 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt Giber die Blumenstral3e, die Abfallbehalter
mussen dazu bis an die Blumenstral3e gebracht werden.

6. Inhalt der B-Plananderung (Bebauung und Nutzung)

In Abstimmung mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Waldshut
erfolgt die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Schlegel" als B-Plan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren.

Die 6. Anderung zum B-Plan ,Schlegel* umfasst folgende neue
Festsetzungen:

- Der Geltungsbereich zum B-Plan ist gemald Abgrenzung im Lageplan
Blatt 2 neu festgesetzt.

- Die Grundflachenzahl wird im Anderungsbereich neu auf 0,4 erhoht.

- Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. 8§ 23 BauNVO neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2).

- Die Festsetzungen fur die Oberkante der Fertigfulbodenhthe
Erdgeschoss (OK FFB EG), die maximale Trauf- und Firsthéhe (TH,
FH) werden innerhalb der neuen Baulandflache entsprechend neu
bestimmt (s. Lageplan Blatt 2, Schnitt 1-1).

- Die Festsetzungen zur Dachform und -neigung innerhalb der neuen
Baulandflache werden neu bestimmt: SD, WD 15-32°

- Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird neu mit 3 festgesetzt.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Die geanderten Festsetzungen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Schlegel" haben keine negativen Auswirkungen auf die urspriingliche
stadtebauliche Konzeption. Sie folgen den aktuellen Grundsatzen zum
sparsamen Umgang mit Bauland, den Madglichkeiten moderner
Architektur in Verbindung mit gesunder Bauphysik, der Nutzung
alternativer Energien und den o©kologischen Zielen nachhaltiger
Bauweisen. Das im B-Plan ,Schlegel“ definierte Planungsziel bleibt
grundsatzlich erhalten.

7. Naturhaushalt und Landschaft

Zum B-Plan der Innenentwicklung ,Schlegel“ 6. Anderung ist nach § 13a
BauGB gemal § 13 Abs. 3 keine Umweltprifung erforderlich.

Im B-Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Flachen (FFH-Gebiete
oder Biotope nach § 30 BNatschG und 8§ 33 NatSchG B-W).

8. Realisierung und beabsichtigte MalRnahmen

Die Realisierung der geplanten Bebauung zu den Baulandflachen der 6.
Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel“ ist umgehend nach Vorlage
des Baurechts vorgesehen.

Erforderlich sind nur private ErschlieBungsmafinahmen.

9. Kosten

Im Zuge der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel entstehen
Kosten fir die Einholung des Baurechts (Bebauungsplan) und fir die
privaten ErschlieBungsanlagen.

Kostentrager ist der Eigentimer des Grundstlcks Flst. 2248/2. Der
Gemeinde Klettgau entstehen keine Kosten.

Klettgau, den 08.02.2021

Ozan Topcuogullari
Birgermeister
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Teil C fur den im Lageplan (Blatt 2) durch Abgrenzung dargestellten
TEXTLICHE raumlichen Geltungsbereich.

FEST- Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schlegel®, Rechtskraft vom

07.03.1966 im OT Griel3en (kursiv dargestellt) sind nach wie vor
verbindlich und gultig. Mit den nachgenannten Festsetzungen werden
die aufgefiihrten bisherigen Festsetzungen im Bereich der 6. Anderung
(s. Lageplan Blatt 2) geandert oder ergénzt.

SETZUNGEN

Zum einfacheren Verstandnis der neuen Regelungen gegeniiber dem
ursprunglichen B-Plan ,Schlegel® wird die Nummerierung gleichlautend
auch dann beibehalten, wenn sich keine durchgéngigen neuen
Regelungen aus der 6. Anderung ergeben.

In Ergadnzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 2) wird folgendes
festgesetzt:

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

l. Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) BauGB i.V.m 88 1-15 BauNVO

81 Baugebhiet
Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO.

Il. Malf3 der baulichen Nutzung
gem. § 16 und 19 BauGB
84 Allgemeines
Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
85 Zulassiges Mald der baulichen Nutzung
(1) Die hdchstzulassige Grundflachenzahl wird fur den
Anderungsbereich neu mit 0,4 festgesetzt. (s. Lageplan Blatt 2).
(2) Maximal sind drei Vollgeschosse zuléssig.
(4) Entfallt im Anderungsbereich
(5. neu) Hohe der baulichen Anlagen gem. 8§ 9 (3) BauGB
Die héhenmalige Festlegung der Gebaude erfolgt tUber die
Festsetzung der Erdgeschossfu3bodenhthe auf OK FFB EG =
max. m U.NN (s. Lageplan Blatt 2).
Die Gebaudehodhe wird durch die maximale Trauf- und Firsthohe
in Verbindung mit der zulassigen Dachneigung (s. Schnitt 1-1,
Blatt 3) bestimmit.
Traufhéhe (TH) = +8,50m, Firsthéhe (FH) = +10,50m
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Teil C 1. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

TEXTLICHE 8§ 6 Bauweise

FEST- (3) Fur die Stellung der Firstrichtung der Geb&aude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im Lageplan maf3gebend (s.

SETZUNGEN Lageplan Blatt 2).

Fortsetzung... §7 Uberbaubare Grundstiicksflachen

gem. § 23 BauNVvO

(1) Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen im Lageplan neu bestimmt (s. Lageplan
Blatt 2).

(3) An der Nordseite bildet in Teilbereichen die Grundstiicks-
grenze gleichzeitig auch die Baugrenze. Der geplante Technik-
raum im UG wird Uberdeckt und begrint. Die Gemeinde erachtet
aus stadtebaulicher Sicht auf Grund des Grundsttickszuschnitts
die Errichtung der Bebauung entlang der Grenze zum Flurstiick
2261 unmittelbar auf der Baugrenze als erforderlich. Vom Bau-
ordnungsrecht abweichend wird gemaR § 9 (1) Nr. 2a BauGB die
gesetzliche Abstandsflache unabhangig der erfolgenden Nutzung
(im Rahmen der zuldssigen Nutzungen im reinen Wohngebiet) in
diesem Teilbereich auf 0 m reduziert.

(4) Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

9. Regenwasserbewirtschaftung
9.1 Dezentrale Versickerungsanlagen

Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlags-
wasser (Dach-, Garagendach- und Stellplatzflachen mit ihren Zu-
fahrten) wird auch bei sehr schwacher Versickerungsleistung des
Untergrundes dezentral direkt auf den Grundstlicken versickert.
Dazu sind Versickerungsanlagen (Flachen- oder Mulden) auszu-
bilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit mind.
30cm Starke abzudecken sind.
Bodenschichten, welche die Versickerungsleistung stark beein-
trachtigen sind durch gut versickerungsfahigen Oberboden,
beispielsweise sandig-kiesigen Oberboden, zu ersetzen.
Das vorzusehende Volumen (VM) muss folgende Vorgaben
erfullen:

V = 1m3 pro 50m? angeschlossener Flache

Einstautiefe max. 0,30m

Allseitiges Freibord mind. 0,20m
Die Versickerungsanlagen sind mit einem Notiberlauf auszu-
statten, welcher an die Regenwasserkanalisation anzuschliel3en
ist.
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Teil C Alternativ kdnnen auch technische Versickerungssysteme (z. B.

TEXTLICHE Mulden-Rigolen) gewahlt werden.

FEST- Technische Versickerungssysteme sind fir Abflisse aus
befestigten Flachen nicht zulassig. Zur Minimierung von Ab-

Sﬁléﬂé\lGEN flissen kdnnen offenporige Belage mit speicherfahigem Unter-

bau (z. B. Splitt Packung unter Fugenpflastersteinen) zum Einsatz
kommen, die auf der Flache den gleichen Effekt erzielen Die
Rigole und der verstéarkte Unterbau unter befestigten Flachen
kénnen dann als Retention anerkannt werden. Die Zustimmung
der Fachbehérden des Landratsamtes ist dazu im Vorfeld
einzuholen.
Eine zuverlassige und vollstandige Beseitigung allen anfallenden
Niederschlagswassers ist moglicherweise dennoch nur mit
unverhaltnismaRig groRen Anlagen sicherzustellen, weswegen
fur verhaltnisméalige Dimensionierungen ein Notiberlauf in die
Regenwasserkanalisationen ermdglicht werden muss. Ahnliches
gilt fir die befestigten Flachen, die jedoch u. U. noch auf das
Begleitgriin entwassern kdnnen.
Mittelbare Einleitungen in ein Gewasser, ohne Behandlung, sind
nicht zulassig, behandeltes Regenwasser darf nur gedrosselt
eingeleitet werden.

9.2 Zisternen
Zusatzlich werden Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung (z.
B. zur Bewasserung der Grin- und Gartenflachen und zur Regen-
rickhaltung) erlaubt. Der Notuberlauf muss an die Mulde ange-
schlossen werden.
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Teil C

TEXTLICHE IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FEST- (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 74 LBO

SETZUNGEN

Fortsetzung...

Die Vorgaben zu |V. Baugestaltung, werden fiir den B-Planbereich, wie
nachfolgend festgesetzt, neu geregelt und ergénzt.

1.  AuRere Gestaltung der Gebaude
(Ersetzt 8 9 Gestaltung der Bauten (1) — (9) komplett)

1.1  Dachform
Zulassig sind Sattel- und Walmdacher.

1.2  Dachneigungen
mind. 15°, maximal 32°
Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Uberschreiten. Nebengebaude wie Garagen,
Carports, Uberdachte Mull- und Containerstandorte kénnen al-
ternativ mit Flachdachern versehen werden

1.3 Dacheindeckung
Zulassig sind nur rot-braune und graue Dacheindeckungen.
Metalldéacher sind nur beschichtet zuldssig.
Fur Flachdacher wird eine extensive Begriinung festgesetzt. Die
Substratstarke muss mindestens 10cm betragen.

1.4  Oberflachen
Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zul&ssig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.

2. Alternativenergie
Die Nutzung von Solarenergie wird empfohlen und begrift.
Photovoltaik-Anlagen und/oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Dé&chern (15°-32°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestdnderten Anlagen auf flach geneigten
Déachern (unter 10°) ist die Hohe auf maximal 50cm tber OK
Dachhaut begrenzt. Bei Solar-Griindachern entféllt diese Fest-
setzung.
Anlagen an den AuBenwanden missen flachenbiindig ange
bracht werden. Es sind nur blendfreie Anlagen zulassig.
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Teil C § 10 Nebengebiude und Garagen

TEXTLICHE Die bisherigen Festsetzungen (1) bis (4) und (7) entfallen.
FEST- § 11 Einfriedungen

SETZUNGEN (1) Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig
Fortsetzung...

§12

(Ausnahme: Hohe von Hecken gemald Nachbarrecht BW).
Entlang offentlicher Verkehrswege ist ein Abstand von 50 cm vom
Fahrbahnrand einzuhalten.

Vorgarten und Grundstiicksgestaltung

13.

14.

(1) Vorgarten und sonstige unbebaute Flachen an Straf3en und
Wegen sind als geordnete Grunflachen anzulegen und zu unter-
halten. Steinschittungen als Ersatz sind nicht zuléssig.

Stellplatzverpflichtung

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten
Angebot an 6ffentlichen Verkehrsflachen im B-Plangebiet wird die
Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze je Wohnung erhéht. (8§ 37
Abs. 1 LBO)

Verringerung der Flachenversiegelung

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Zugange, Park-
und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu be-
schranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchldssige Belage (z. B. Rasenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, usw.) festgesetzt.
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Teil C o -

TEXTLICHE V. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (6) BauGB

FEST-

SETZUNGEN

Fortsetzung... 1. Baugrund

Stellungnahme des RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau aus der Offenlage vom 10.11.2020.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von quartaren
Ablagerungen der Rheingletscher-Hochterrassenschotter sowie
stellenweise von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrAumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasser-
flurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Klettgau, den 08.02.2021

Ozan Topcuogullari
Birgermeister
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmalfistablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt 2) M 1:250

3. Schnitt 1-1 (Blatt 3) M 1:200

4. Gestaltungsplan (Blatt4) M 1: 250
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i

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 1

D. Planteil Blatt 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

der Gemeinde Klettgau
Feststellungsbeschluss vom 21.01.2019, genehmigt durch das Landratsamt Waldshut am
06.05.2019, Rechtskraft durch Veréffentlichung am 23.05.2019

(Darstellung unmal3stéblich)
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§ 3 BauNVvO
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Bauweise, Baulinien, Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Offene Bauweise
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Baugrenze
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Verkehrsflachen :
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
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Unterirdisch Projekt neu

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Baume anpflanzen

Sonstige Planzeichen :

Mit Geh-; Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Schlegel" 6. Anderung
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Unterm Schlegel”
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Schlegel" 1. Anderung
§ 9 Abs. 7 BauGB
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Gemeinde Klettgau
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6. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gemal} § 13a BauGB
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Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat die 7. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schlegel“ und Ortliche Bauvorschriften im Ortsteil
Griel3en im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB unter Zugrunde-
legung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 26.07.2021 als
Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

Landesrecht
LBO

GemO

NatschG

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095).

Naturschutzgesetz fur Baden-Wiurttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233).
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Bebauungsplan ,,Schlegel”
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7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 2
Teil A ) §1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).
§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begrindung (2.-9.) i.d.F.vom 26.07.2021
C. Textliche Festsetzungen (1) i.d.F. vom 26.07.2021
Ortliche Bauvorschriften (V) i.d.F. vom 26.07.2021
D. Planteil
Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 1) i.d.F.vom 23.05.2019
Lageplan B-Plan (Bl. 2) i.d.F.vom 26.07.2021
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den getroffenen
Festsetzungen von 8§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schlegel®, Rechtskraft vom
07.03.1966 mit Anderungen sind nach wie vor verbindlich und giiltig. Mit
den nachgenannten Festsetzungen werden die aufgefiihrten bisherigen
Festsetzungen geandert, erganzt bzw. im Uberlagerungsbereich (s.
Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes — Lageplanausschnitt)
aul3er Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten zusammen
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8§ 10 BauGB in Kraft.

Klettgau, den 26.07.2021

Ozan Topcuogullari
Birgermeister
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrielRen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 1

Teil B 1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel* beinhaltet zwei
voneinander getrennte Projektbereiche.

WR (1) Der Grundstiickseigentiimer des Grundstiicks Flst. 3662 an der
StralRe Am Sonnenrain im Ortsteil GrieBen mdchte sein Grundstiick
bebauen. Die Inhalte des aktuell glltigen Bebauungsplanes ,Schlegel”
mit Anderungen lassen diese Bauwiinsche jedoch nicht zu.

WR (2) Der Bauantrag zum Grundstiick FIst. 2248/2 an der Blumen-
stralRe hat gezeigt, dass sich die geplante Bebauung auf der Grundlage
der festgelegten Uberbaubaren Flache in der unlangst durchgefiihrten
6. Anderung des Bebauungsplans ,Schlegel” nicht sinnvoll realisieren
lasst.

Die Aufstellung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel
begriindet sich somit auf den Wunsch der betroffenen Grundstticks-
eigentiimer zur Anderung/Ertlichtigung des aktuellen Bebauungsplans.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau unterstiitzt die Bauabsichten
der beiden Grundstickseigentiimer und hat deshalb am 17.05.2021 die
Aufstellung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes "Schlegel“ auf
Gemarkung Grief3en im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB und
88 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Schlegel" stammt aus dem Jahr 1966 und
entspricht, trotz zwischenzeitlich erfolgter mehrfacher Anderungen,
nicht mehr den aktuellen Zielen einer zeitgemalen und zukunfts-
orientierten Baupolitik. Zwischenzeitlich wurden offensichtlich zahl-
reiche Befreiungen von den Festsetzungen des aktuell giltigen Bebau-
ungsplans erteilt. Ursachlich hierfir sind u. A. auch Veranderungen in
den Eigentumsverhaltnissen zu den vorhandenen Baulandflachen.

WR (1) Das Grundstuick Flst. 3662 wurde zwischenzeitlich durch Zukauf
von Geldnde nach Osten vergroRert. Damit eine sinnvolle bauliche
Nutzung moéglich ist, sind die Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Flachen, auch die des Nachbargrundstiicks Flst. 3661, an die neuen
Grundsticksgrenzen anzupassen. Im Weiteren soll die Mdglichkeit,
Garagen auch auf3erhalb der dberbaubaren Flachen zuzulassen,
berticksichtigt werden. Das wirde auch dem Bestand an bereits
gebauten Garagen in den angrenzenden Umgebungsbereichen
entsprechen.
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Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 2

Teil B WR (2) Das Grundstiick Flst. 2248/2 sollte entsprechend den aktuellen

BEGRUNDUNG Zielen der Gesetzgebung fir eine verdichtete Bebauung baurechtlich

Fortsetzung... durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel® ertichtigt
werden. Die Grundflachenzahl wurde von 0,3 auf 0,4 erhoht. In
Verbindung mit den Mindestansétzen des § 19 BauNVO Abs. 4 wurden
die dadurch moglichen Uberbaubaren Flachen als ausreichend
betrachtet. Im Bauantragsverfahren hat sich nun ergeben, dass diese
Annahme nicht richtig war. Die Erh6hung der GRZ auf 0,4 fir die
baulichen Anlagen ist ausreichend bemessen. Auf Grund des
speziellen Grundstiickszuschnitts, den daraus resultierenden raum-
lichen Zwéangen und der Erhéhung der Stellplatzverpflichtung reicht die
Erhdhung der GRZ durch den Mindestansatz gem. 8 19 BauNVO Abs.
4 mit 50% jedoch nicht fur die weiteren befestigten Flachen aus. Eine
Befreiung durch die Genehmigungsbehorde ist nach Rucksprache nicht
maoglich. Eine Anpassung auf die Obergrenze mit maximal 0,8 gem. 8
19 BauNVO Abs. 4 ist deshalb notwendig.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Schlegel" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die 0. g. gewiinschten neuen
Nutzungsmoglichkeiten geschaffen werden.

In Abstimmung mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Waldshut
kann die 7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
(einstufiges Verfahren) durchgefiihrt werden.

Die nachfolgenden Beschreibungen in der Begriindung beziehen sich,
wenn nicht explizit beschrieben, nur auf den B-Planbereich WR (1) der
Grundstucke Flst. 3661 und 3662. Fur das Grundstiick Fist. 2248/1 WR
(2) sind die Beschreibungen der 6. Anderung des B-Plans ,Schlegel*
nach wie vor verbindlich.

3. Raumordnung - Flachennutzungsplan

Aktuell gultig ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Klettgau vom 21.01.2019, genehmigt am 06.05.2019 durch das Land-
ratsamt Waldshut, Rechtskraft vom 23.05.2019.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich zum WR (1) des B-Planes
~ochlegel” sind im aktuell gultigen FNP (s. Planteil D, Blatt 1) als
Wohnbauflachen (W) und die von WR (2) als Mischgebiet ausgewiesen.
Im aktuell giltigen B-Plan ist das Plangebiet WR (1) als reines
Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

Der FNP ist im Bereich von WR (2) entsprechend anzupassen.
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7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 3
Teil B 4, Planungsgebiet
BEGRUNDUNG Das Gebiet WR (1) zum B-Plan ,Schlegel“ 7. Anderung liegt auf
Fortsetzung... Gemarkung GrieBen der Gemeinde Klettgau. Es umfasst die im
Lageplan Blatt 2 abgegrenzten und nachfolgend zusammengestellten
Flachen.
Fist. Nr. | Gesamtflache B-Planflache
m2 m2 Bemerkung Nutzung
3661 1197 1197 WBF
3662 1158 1158 BPL
Gesamtflache 2.355 m?2
entspricht ca. 0,24 ha

WBF Wohnbauflache
BPL Bauplatz

Das Uberplante Gebiet hat eine Gro3e von ca. 0,24ha, die Grundstuicke
befinden sich in Privatbesitz.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Osten durch die Erzinger Stral3e
und im Norden durch die Stralle Am Sonnenrain begrenzt. Im Westen
und Siden schlief3t die vorhandene Bebauung an.

Das Gelande zeigt eine von Norden nach Stiden geneigte Topographie.

5. ErschlieBung
5.1 Verkehrsanlagen

Der B-Planbereich WR (1) ist von der Strale Am Sonnenrain aus
erschlossen.

5.2 Abwasser und Oberflachenwasser

Die Umgebung zum B-Planbereich WR (1) wird im klassischen
Trennsystem entwassert. Die Sammelleitungen befinden sich in der
Strale Am Sonnenrain.

5.2.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung kann an den privaten, im suddlichen
Bereich der Grundstiicke vorhandenen, Schmutzwasserkanal ange-
schlossen werden.
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Teil B 5.2.2 Oberflachenwasser
BEGRUNDUNG Das anfallende Niederschlagswasser ist dezentral direkt auf den
Fortsetzung... Grundstlicken zu versickern.

5.3 Wasserversorgung

Die bestehenden Leitungssysteme zur Wasserversorgung in der Stral3e
Am Sonnenrain werden entsprechend erganzt.

5.4 Stromversorgung

Die vorhandenen Versorgungsnetze der EVKR werden entsprechend
erweitert.

5.5 Gasversorgung

Der Uberplante Bereich kann an die vorhandene Erdgasversorgung in
der Stral’e Am Sonnenrain angeschlossen werden.

5.6 Sonstige Versorgungstrager

In den angrenzenden Strafen befinden sich Anlagen der Deutschen
Telekom. Die Versorgung der Baulandflachen kann von diesen
vorhandenen Anlagen aus erfolgen.

5.7 Altlasten
Im Bereich WR (1) sind keine Altlasten bekannt.

5.8 Abfallwirtschaft
Die Abfallentsorgung erfolgt Giber die Stralie Am Sonnenrain.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ai s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\21\2104\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\BPL-B-01.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel”

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrielRen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 5

Teil B 6. Inhalt der B-Plananderung (Bebauung und Nutzung)

BEGRUNDUNG !n Abstimmung mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Waldshut

Fortsetzung... erfolgt die 7. Anderung des Bebauungsplanes "Schlegel” im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Die 7. Anderung umfasst folgende neue Festsetzungen:

WR (1)

- Der Geltungsbereich zum B-Plan ist gemald Abgrenzung im Lageplan
Blatt 2 neu festgesetzt.

- Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. 8 23 BauNVO neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2).

- Die Festsetzungen fir die Oberkante der FertigfuBbodenhdhe
Erdgeschoss (OK FFB EG), die maximale Trauf- und Firsthéhe (TH,
FH) werden innerhalb der Baulandflachen entsprechend neu
bestimmt (s. Lageplan Blatt 2).

- Die Anzahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Einheit
beschrankt (s. Ortliche Bauvorschriften Nr. 2).

- Die Stellplatzverpflichtung wird auf 2 Stellplatze je Wohnung erhoht
(s. Ortliche Bauvorschriften Nr. 2).

WR (2)

- Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 BauNVO Abs. 4 durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten auf maximal 0,8 erhéht
werden (s. Lageplan Blatt 2).

Die geanderten Festsetzungen zur 7. Anderung des Bebauungsplanes
"Schlegel" haben keine negativen Auswirkungen auf die urspriingliche
stadtebauliche Konzeption. Sie folgen den aktuellen Grundsatzen zum
sparsamen Umgang mit Bauland, den Moglichkeiten moderner
Architektur in Verbindung mit gesunder Bauphysik, der Nutzung alter-
nativer Energien und den 6kologischen Zielen nachhaltiger Bauweisen.
Das im B-Plan ,Schlegel* definierte Planungsziel bleibt grundsétzlich
erhalten.

7. Naturhaushalt und Landschaft

Zum B-Plan ,Schlegel” 7. Anderung im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB gemal § 13 Abs. 3 keine Umweltprifung erforderlich.

Im B-Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Flachen (FFH-Gebiete
oder Biotope nach § 30 BNatschG und § 33 NatSchG B-W).
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7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 6

Teil B 8. Realisierung und beabsichtigte MalBhahmen
BEGRUNDUNG Die Realisierung der geplanten Bebauung zu den Baulandflachen der 7.
Fortsetzung... Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel” ist umgehend nach Vorlage
des Baurechts vorgesehen.
Erforderlich sind nur private ErschlieRungsmafinahmen.

9. Kosten

Im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Schlegel entstehen
Kosten fur die Einholung des Baurechts (Bebauungsplan) und fir die
privaten Erschlielungsanlagen.

Kostentrager sind die jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke WR (1)
und WR (2). Der Gemeinde Klettgau entstehen keine Kosten.

Klettgau, den 26.07.2021

Ozan Topcuogullari
Bilrgermeister
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7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 1

Teil C fur die im Lageplan (Blatt 2) durch Abgrenzung dargestellten raumlichen

TEXTLICHE Geltungsbereiche.

FEST- Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schlegel”, Rechtskraft vom
.03. im rieBen mit Anderungen (kursiv dargestellt) sin

SETZUNGEN 07.03.1966 im OT Griel3 it And (kursiv d lIt) sind

nach wie vor verbindlich und gultig. Mit den nachgenannten Fest-
setzungen werden die aufgefihrten bisherigen Festsetzungen im
Bereich der 7. Anderung (s. Lageplan Blatt 2) geandert oder erganzt.

Zum einfacheren Verstandnis der neuen Regelungen gegeniiber dem
ursprunglichen B-Plan ,Schlegel® wird die Nummerierung gleichlautend
auch dann beibehalten, wenn sich keine durchgéngigen neuen
Regelungen aus der 7. Anderung ergeben.

Die nachfolgenden Festsetzungen beziehen sich, wenn nicht explizit
beschrieben, nur auf den B-Planbereich WR (1). In Erganzung zur
Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 2) wird folgendes festgesetzt:

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

l. Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) BauGB i.V.m 88 1-15 BauNVO

§1 Baugebiet
Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO.

Il. Malf3 der baulichen Nutzung
gem. 8§ 16 und 19 BauGB

85 Zulassiges Mal} der baulichen Nutzung
(4) Entfallt im Anderungsbereich
(5) Hohe der baulichen Anlagen gem. 8§ 9 (3) BauGB
Die hohenmalliige Festlegung der Geb&ude erfolgt Uber die
Festsetzung der ErdgeschossfuRbodenhdhe auf OK FFB EG =
max. m U. NN (s. Lageplan Blatt 2). Zur Optimierung der
Gebé&ude-Hohenlage gegenuber dem Bestand ist eine Toleranz
von £ 0,30m zulassig.
Die Gebaudehodhe wird durch die maximale Trauf- und Firsthohe
in Verbindung mit der zuldssigen Dachneigung bestimmt.
Traufhdhe (TH) = +3,30m, Firsthohe (FH) = +5,60m
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Teil C 118
TEXTLICHE §6
FEST-

SETZUNGEN
Fortsetzung... §7

9.2

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

(3) Fur die Stellung der Firstrichtung der Geb&aude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im Lageplan maf3gebend (s.
Lageplan Blatt 2).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

gem. § 23 BauNVvO

(1) Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen im Lageplan neu bestimmt (s. Lageplan
Blatt 2).

(3) Die zulassige Grundflache darf im Bereich WA (2) durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten gem. § 19 BauNVO
Abs. 4 auf maximal 0,8 erhoht werden (s. Lageplan Blatt 2).

(4) Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Regenwasserbewirtschaftung
Dezentrale Versickerungsanlagen
Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlags-
wasser (Dach-, Garagendach- und Stellplatzflachen mit ihren Zu-
fahrten) wird dezentral direkt auf den Grundstiicken versickert.
Dazu sind Versickerungsanlagen (Flachen- oder Mulden) auszu-
bilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit mind.
30cm Starke abzudecken sind.
Bodenschichten, welche die Versickerungsleistung stark beein-
trachtigen sind durch gut versickerungsfahigen Oberboden,
beispielsweise sandig-kiesigen Oberboden, zu ersetzen.
Das vorzusehende Volumen (VM) muss folgende Vorgaben
erfillen:

V = 1m?3 pro 50m? angeschlossener Flache

Einstautiefe max. 0,30m

Allseitiges Freibord mind. 0,20m
Die Versickerungsanlagen sind mit einem Notuberlauf auszu-
statten.
Zisternen
Zusatzlich werden Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung (z.
B. zur Bewasserung der Griin- und Gartenflachen und zur Regen-
rickhaltung) erlaubt. Der Notlberlauf ist an die Mulde anzu-
schlie3en.
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Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 3
Teil C

TEXTLICHE IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FEST- (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 74 LBO

SETZUNGEN

Fortsetzung...

Die Vorgaben zu IV. Baugestaltung, § 9 (1) — (9) werden fiir den B-
Planbereich, wie nachfolgend festgesetzt, neu geregelt und erganzt.

1.  AuRere Gestaltung der Gebaude
(Ersetzt 8 9 Gestaltung der Bauten (1) — (9) komplett)

1.1 Dachform
Zulassig sind Flachdacher und Satteldacher.

1.2  Dachneigungen
FD= 0°-5°
SD= 15°-22°
Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Uberschreiten. Nebengebaude wie Garagen,
Carports, Uberdachte Mull- und Containerstandorte kénnen al-
ternativ mit Flachdachern versehen werden

1.3  Dacheindeckung
Zulassig sind nur rot-braune und graue Dacheindeckungen.
Metalldéacher sind nur beschichtet zuldssig.
Fur Flachdacher wird eine extensive Begriinung festgesetzt. Die
Substratstarke muss mindestens 10cm betragen.

1.4  Oberflachen
Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zul&ssig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.

2. Alternativenergie

Photovoltaik-Anlagen und/oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Dé&chern (15°-22°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestdnderten Anlagen auf flach geneigten
Dachern (unter 5°) ist die HOhe auf maximal 50cm Uber OK
Dachhaut begrenzt. Bei Solar-Griindachern entféllt diese Fest-
setzung.

Anlagen an den AuBenwanden missen flachenbiindig ange
bracht werden. Es sind nur blendfreie Anlagen zul&ssig.

810 Nebengebaude und Garagen
Die bisherigen Festsetzungen (1) bis (4) und (7) entfallen.
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Teil C § 11 Einfriedungen

TEXTLICHE (1) Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig

FEST- (Ausnahme: Hohe von Hecken gemald Nachbarrecht BW).
Entlang offentlicher Verkehrswege ist ein Abstand von 50 cm vom

SETZUNGEN Fahrbahnrand einzuhalten.

Fortsetzung...

§12

13.

14.

Vorgarten und Grundstiicksgestaltung

(1) Vorgarten und sonstige unbebaute Flachen an Straf3en und
Wegen sind als geordnete Grunflachen anzulegen und zu unter-
halten. Steinschittungen als Ersatz sind nicht zuldssig.

Stellplatzverpflichtung

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten
Angebot an 6ffentlichen Verkehrsflachen im B-Plangebiet wird die
Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze je Wohnung erhoht. (8 37
Abs. 1 LBO)

Verringerung der Flachenversiegelung

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Zugange, Park-
und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchldssige Belage (z. B. Rasenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, usw.) festgesetzt.
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Teil C

TEXTLICHE V. Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen und Hinweise
FEST- gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN Landratsamt Waldshut, Stellungnahme vom 24.06.2021 aus der
Fortsetzung... Offenlage

Sofern die Entfernung der im sudwestlichen Grenzbereich des
Fist. Nr. 3662, Gemarkung Grief3en, vorhandenen Gehdlze vor-
gesehen ist, weisen wir darauf hin, dass dies moglichst auRerhalb
der Vogelbrutzeit, das heil3t, im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.
Februar, durchgefiihrt werden sollte. Im Zeitraum von 1. Marz bis
30. September ist durch die vorherige Uberprufung der zu
fallenden Objekte sicherzustellen, dass die Artenschutz-
vorschriften (insbesondere Brutvogel- und Fledermausschutz)
nicht verletzt werden.

Klettgau, den 26.07.2021

Ozan Topcuogullari
Blrgermeister
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmalfistablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt 2) M 1:500
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i

Endgultige Fassung vom 26.07.2021 Seite 1

D. Planteil Blatt 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

der Gemeinde Klettgau
Feststellungsbeschluss vom 21.01.2019, genehmigt durch das Landratsamt Waldshut am
06.05.2019, Rechtskraft durch Veréffentlichung am 23.05.2019

(Darstellung unmal3stéblich)

[
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