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Bebauungsvorschrriften

zum Bebauungsplan fir das Teilsebiet Gewann “Schlegel -

Sudwest" cder Gemeinde G r i e 8 s e n , Landkreis Waldshut

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundeshaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGB1.I S.341) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

7l

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov. 196
(BGBL.I S.429) (Baullvo).
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3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung cder Bauleit=
pléne sowie ilber die Darstellunsz des Planinhaltes (Plan=

zeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl.I. $.21).

4. § 1 der 2. Verordnunz der ILandesregierung zur Durchfiili:
rung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ge=.B1.5.108).

5. 8§ 3 Abs.1, 7, 9, 16 und 111 Abs.l, 2 cer Landesbauord=
nung fir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.BLl.S.151)
(IBC),

Baupolizailich gen ehmigt

Waldshut, dan 1 3. BiG. Qg.ﬁg
AT Landratsamt

B. Festsetzungen
<y Sraath Yarwalng

I. Art der bauvli

§ 1
Bausebiet

Der sesamte Celiungsbereich cdes Bebauunsosplanes ist reines
Wohngebiet ~ W2 — nach § 3 Baullivo,



§ 2
Ausnehmen
1) Die nach § 3 Ab=.3 BoulvVo0 zulissigen Ausnahmen sind Be=
stondteil de~ Bebavungsplanes.
§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebcnanlagen im Sinne des § 14 Abs.l BaullV0 sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulAssig.
2) Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs.2 BauliVO kdnnen

als Ausn hmen zugelasrcen werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimﬁﬁu@ﬂ&@ﬁd?%%ﬁ%%g%%?g

der Grundflichenzahl und der Zzhl der VOlW@é%@h@sﬁeg_égg 1959

Landratsami
Staatl, \/erwaltung

§ 5

Zuldgsiges laB der baulichen Nutz

1) Die zuldssige CGrundflichenzahl wird filr das gesamte Pla=
nungsgebiet mit 0,4 festgesetzt.

2) Die Fegtsetzuns der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung im Gestaltungs— sowie im StreBen- und Baulinirn=
plen.,

3) Die Z=zhl der Vollgeszchosse ist ~ls Hochstwert festgeretzt.

‘Sie errechnet sich nach % 2 Abs.4 L3O,

IITI. Bauweise und Uberbaubare GrundstiickTfliAchen

§ 6
Bruweise
1) Als Bauweise wird die offrne Bauweise Testgesetst.

2) Die Eintvaguns von Binzel- und Dopnelhiusern im Gestaltungs=

plan gilt als Pestsetzung gemif § 22 Abs.2 Satz 2 BaullV(.



3) Plir die Stelluns und Pirstrichtung der Gebdude sowie fiur
o ()

1)

1)

4)

5)

die Dachform gind die Eintrarunzen im Gestal un~shlen maPl=

gebend.,

§ 7
Uberbeubare Grundsticksflichen

™

Die Testsetzungen v n Beulinien und B-ugrenzen erfolst
durch maBlichen Eintrag im Strafen.- vnd Beulinienplan.
Dawit sind die iiberb ubaren Grundstiicksflichen festzelegs.

hen=

Auvf den nicht Uberbaub-re Grundstiicksflichen sind 1ie’
anlagen im Sinne des § 14 BauNVQ zuldssig. Garagen sind

durch Eintrag im StraBen- und Baulinienplan ascewiesen.

IV, Baugestaltung

S s Buupohzsﬂkﬁ»genehnﬁg?
- 9 i

Yaldshut, dan i

Gestoltung der Bauten SRATS,
MO Z

. ¢ . _— g & e -.‘. S‘ .‘ﬂ.\,a
Die Grundrisse der Gebiude s—llen el%zl hasd st oL telieg
Rechteck bilden dahei soll die Gebﬁﬁﬁéfg;*

10,0 m betragen.

Die SockelhShen sind mdglichst gering zu halten.

An - und YVorbauten on den Gehduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverhidltnis zum Haupt=

gebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Die Dachneigungen sind im Gestaltungsplan vorgeschrieben.
Sie kOnnen in Ausnahmefdllen um 20 % unterschritten, jedoch

nicht uUberschritten werden,

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig,
senkrecht gemessen von Oberkante Decke bis Oberkante

Sparren in Verlidngerung der AuBenwandkante.
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§ 9

Nebengebdude und Garagen

L9 Bbuterpan

1) Garagen bzW. Finstellpliataze «ind nach cden Bestimmungell

2)

3)

S
~

I
~

IN
S

der IBO mit dem Hauptgebdude zZU planen.

Tn Gestaltungs-— sowie StraBen-— und Boulinienplan ist die

Anordnung der Garaosen aucgewiesel:

gen sollen in einem angemessenen.GrbBenverhilt:

L)

Die Gara
nis sum Hauptgebdude stehen. Der Anbaw von Garafen an das

Hauptgebiude ist anzustreben.

Garagen durfen nicht vor Errichtung ces Hauptgebéudes er=
atellt werden. Die Dicher von freistehenden Garagsen sind
21s Flachdicker gugzubilden. Die Hohe Uber dem eingeebne=

ten Geldande dart h@chstens 3,00 m betragen.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick durfen nicht als LEin=
zelbauvkorper erstellt werden, sondern gind zu einer Grupp=
susammenzufassen. Fpenso sind die Einzelgaragen benachbarter

Grundsticke nach,Mbgliohkeit susammenzufassen.

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von sffentlichen Ver=

kxehrsflichen igt eln Abstellplatz von mind. 5,50 m Tiefe

auf privatem.Grundstuck anzulegen. gggpgﬁzéndlg@n@hmigi
' Waldshut, den 3, Al 1959
§ 10 Landratsamt

Staatl. Yerwaltuog

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen VOI crundstiicken
heitlich zu gestalten. gie diirfen in ceT Regel nicht uber
1,00 m hoch sein.,

Massive Einfriedigungen sind nur bis zZ4W ciner Hohe von

0,50 m ab StraBenoberkante gestattet,

Die Verwendung VOIL farbigen Kunstsbteinen ist nicht gestat=
tet.



,§11

Vorgdrten und Grundstiicksgestaltung

1) Vorgidrten und sonstige unbebaute Fldchen an StraBen unmd
Wegen sind als geordnete Griunflichen anzulegen und zu unter=
halten.

2) An StraBeneinmiindungen ist innerhnlb einer Frontlidnge von
15,0 m jegliche Einfriedigung, Bepflanzung iber 0,80 m,
gemessen ab StraBenoberkante, untersagt.

: 3) Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufihren, daB diec gegebenen Geldndeverhiltnisse mig=
lichst wenig beeintrAchtigt werden. Die Gelindeverhiltnisse

der Nachbargrundstiicke sind dabei =wu beriicksichtigen.

4) Vorpldtze und Einfahrten miissen planiert und befestigt,

gegebenenfalls entwidssert werden.

Baupolizailich genehmigt
Waldshut, den § 3 A5, 1959
Griessen - Rheinfelden, den

Landratsamt
Staotl. Verwaltung

Blirgermeisteramt

Der Blirgermeister: Der Planer:

Y

PETER BIEHR

R RIPL NG FREIZR ARCHITEKT
RHEINFELDEN/BADE!
FRIFDR EEERISTR. 3 T. 87281
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% ZEICHENERKLARUNG :

BN B P ANUNGSGEBIETSGRENZE

- BESTEHENDE BAUTEN

T NEUBAUTEN 1 GESCHOSSIG
LLLHI FLAcHDACH

NEUBAUTEN 2 GESCHOSSIG
DACHNEIG. 26-32°

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Baupolizeilich genehmigt

Ao s w ' "
PRIVATE GRUNFLACHEN aldshut, den 1 3, AUG, 1969
Londrotsamt
Staatl. Verwaltung

OFFENTLICH AUSGELEGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §2 ABSATZ 6 BBAUG V.23.6.1960 NACH §10 BBAUG V. 23.6.1960
IN DER ZEIT IN VERB. MIT §4 GO

voM 21 apn. 1088 Bis 21 MAI 1089 AM 2 8, Juit 1989

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG GRIESSEN, DEN 2 8. JUi! 1959

AM 12 MAL 1980 DER BURGERMEISTER :
'ELSTER : PN W i, ;
’ 4 1 (' i “\ 4 ] :.'
vy . \— 3 i & F

GENEHMIGT

NACH § 11 BBAUG V. 23.6.1960 NACH § 12 BBAUG V. 23.6.1960
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
VOM  §, S&7 80

OFFENTLICH AUSGELEGEN
VOM | 8, st +iog BIS 24 SER iy
GRIESSEN, DEN 77 SEP, 0%

5L ANUNG GEMEINDE GRIESSEN

BEBAUUNGSPLAN GEWANN ,, SCHLEGEL "
GESTALTUNGSPLAN M 1:1000 |

5

o a \

-\ GRIESSEN - RHEINFELDEN, DEN ¢ = ¥ ¥
Z DER BURGERMEISTER: DER PLANER: /}

“"’ . 18 L A ‘/3
\ % ‘ PETER BEHRLE////,
— (- 13 EJ.@?I / DIPLING FREIER ARCHITEXT/ 7/ A
\e, &/ 1« {4 gl,um? RHEINFELDEN/BADEN/ V
—— 22 P ‘(Esa?y J
e —————————)

7 FRIEDR. EBERTSTR. 3 T.8231



2.FERTIGUNG BLAT
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\ ZEICHENERKLARUNG -

HEN BER PLANUNGSGEBIETSGRENZE

GRZ GRUNDFLACHENZ AHL
I ZULASSIGE VOLLGESCHOSSE ( HOCHSTWERT )
) ZULASSIGE VOLLGESCHOSSE ( ZWINGEND)

e BAULINIE

pe— BAUGRENZE

——— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
—»—o0—x— WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
o—e ¢ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNG

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

ICHE G 5o
OFFENTLICH RUNFLACHEN iwmﬂléa -
REINE WOHNGEBIETE Wf’"g"*"‘f fn 1 3, AY
i Landr
Staath Ve
OFFENTLICH AUSGELEGEN SCHLO!
NACH § 2 ABSATZ 6 BBAUG V.236.1960 NACH § 10 BBAUG V. 23.6.1960
IN DER ZEIT IN VERB. MIT § 4GO
voM 21 AR 1088 g5 21 MAI 1988 AM 2 8. Jiiil 1989
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG GRIESSEN, DEN 28, JUi! 1980
EREOLGTE AM {2, MA! 1350 /OER BURGERMEISTER :
BER BURGERME#E&: i .
F /Y /%,
| / ’ 7
GENEHMIGT RECHTSKRAFTIG
NACH § 11 BBAUG V. 23.6.1960 NACH §12 BBAUG V. 23.6.1960
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
voM B S&p ag

OFFENTLICH AUSGELEGEN
VoM 8. SZE 83 BIS 21 SEP 1989

GRIESSEN, DEN 77 SEp {8

DER BURGERN?ER
y .

¢ 2 PLANUNG GEMEINDE GRIESSEN

BEBAUUNGSPLAN GEWANN ,, SCHLEGEL "

- STRASSEN - U. BAULINIENPLAN M 1:1000
GRIESSEN - RHEINFELDEN, DEN 2% % ¥ ,
' DER BURGERMEISTER: DER PLANER: /




Satzung
der Gemeinde Klettgau

iiber Zulassung von Satteldédchern auf Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBI. 11 S. 889, 1122) und des § 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden -
Wurttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wdrttemberg Nr. 24,
S. 770), zuletzt geandert am 08.01.1990 (Ges.Bl. S. 01), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) flir Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau am 11.10.1993 nachfolgende Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von Satteldachern auf Garagen und
Nebenanlagen. Alle sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane gelten fort.

Entgegenstehende Festsetzungen der Bebauungsplane werden jedoch auBer Kraft
gesetzt.

§2

Geltungsbereich dieser Satzung

Diese Anderungssatzung betrifft folgende Bebauungsplane:

Erzingen  "Im N&chsten" gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

“In der Butze" gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

GrieBen "Auen - Schillenwingert - gen. am 23.01.1968

Untere Stegbiindten - Hinter Anderung gen. 1970

den Garten" Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92




"Hinterm Schlegel" gen. am 23.06.1960

"Schlegel" gen. am 03.03.°.1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

"Schlegel - Stidwest" gen. am 13.08.1969

"Schlegel - Nord" gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

"Giren" gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

"Kehlhof - Tuchert" gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

"Schalmenacker - Kirchweg"  gen. am 22.09.1965
And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

Rechberg "Am Rebberg" gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992

"Hofacker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

§3

Inhalt der Anderung

Die in § 2 aufgefihrten Bebauungsplane werden hinsichtlich der jeweiligen
Vorschriften (iber Dachformen und - neigungen wie folgt erganzt oder ersetzt:

1. Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Satteldach oder Pultdach zuldssig.

2. Die Dachneigung hat sich dem Hauptgebaude anzupaésen, ist also nur innerhalb
der gleichen festgelegten Werte wie fir das Hauptdach +/- 3° zulassig.
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Als Wandhohe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnittpunkt_A,USSenwand/Dach-
__ haut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

§4

Sonderregelungen

In begriindeten Ausnahmetéllen kann von den Vorgaben dieser Satzung im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung abgewichen werden.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Bestimmungender § 1 -3
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

v Eie Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens in
raft.



emeinde Klettgau

Begriindung

Erzingen

Griefen

GeiBlingen

Rechberg

zur Anderung der Bebauungspline:

"Im N&chsten"

"In der Biitze"

"Auen - Schillenwingert -
Untere Stegbundten - Hinter
den Garten"

"Hinterm Schiegel"

"Schlegel"

"Schlegel - Stidwest"
"Schlegel - Nord"

"Giren"

"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmenacker - Kirchweg"

"Am Rebberg"

gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

gen. am 23.01.1968
Anderung gen. 1970
Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92

gen. am 23.06.1960

gen. am 03.03. 1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

gen. am 13.08.1969

gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965

And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992
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"Hofécker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

In diesen Bebauungsplanen der Gemeinde Klett

gau ist festgesetzt, daB Garagen
und Nebenanlagen nur mit einem Flachdach err

ichtet werden diirfen,

Es hat sich nun gezeigt, daB diese Fests
werden in vielen Fallen undicht und veru
stadtebaulich, vor allem am Hang

etzung haufig nicht sinnvoll ist. Flachdacher
rsachen hohe Reparaturkosten; sie sind

Dachraum zu Lagerzwecken benutzt werden.

Es wére nun jedesmal, wenn in obengenannten Beba
eines Satteldaches gewtinscht wird, eine Befreiun
des Bebauungsplanes vorzunehmen. Deshalb em

uungspléanen die Errichtung
g zu erteilen oder eine Anderung
pfiehlt es sich, gleich alle betrof-

zusetzen, dafB3 generell fur G

Um Uberhohe Garagen und Schuppen zu verhindern, soll eine Wandhéhenbeschran-

kung festgesetzt werden. Als Wandhéhe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnitt-
punkt Aussenwand/Dachhaut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

Die Dachneigung soll sich dem Hauptgeb&ude anpassen, das heiBt der vorgeschrie-
benen Dachneigung entsprechen mit einer Abweichung von +/- 3°. Damit ist davon
auszugehen, daB eine stadtebauliche Einheit gewahrt bieibt.

b




Gemeinde Klettgau

Verfahrensvermerke zur Anderung der Bebauungsplidne

1 Erzingen  "Im N&chsten"
"In der Bltze"
_ GrieBen "Auen - Schillenwingert - Untere Stegbuindten - Hinter den Garten”

"Hinterm Schiegel"
"Schiegel"
"Schlegel - Siildwest"

"Schlegel - Nord"

GeiBlingen "Giren"
"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmené&cker - Kirchweg"

Rechberg

"Am Rebberg"

"Hofacker und Anwandel"

Riedern a. S. "In der Fiuhe"

AufstellungsbeschluB gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 28.06.1993

EntwurfsbeschluB und BeschiuB zur Auslegung gefaBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 28.06.1993

Ortsubliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung am 09.07.1993

Benachrichtigung der Trager o6ffentl. Belange von der Auslegung am 02.07.1993
Offentliche Auslegung durchgefthrt vom 21.07. bis 23.08.1593

-




~ Erneute ortstibliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung am
~ 13.08.1993

_ Erneute Offentliche Auslegung durchgefihrt vom vom25.08. bis 27.09.1993

_ Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschuf in
der Sitzung des Gemeinderates am 11.10.1993

| Anzeige des Anderungsverfahrens der ngbauungs§aléne bei der hdheren
~ Verwaltungsbehérde durchgefiihrt am 005, Nov.. 1893

~ Planungsbiro popp
dipl. ing. tu stadt- und regionalplanung
Waldshut - tiengen




Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan
»Schlegel-Sudwest*

und Ortliche Bauvorschriften
Im OT Griel3en

1. Anderung
als B-Plan der Innenentwicklung
gemal §8 13a BauGB

1. Fertigung
Endgultige Fassung vom 25.07.2022

planungsbiro + vermessungsbiro kaiser
daimlerstraf3e 15, 79761 wt-tiengen, tel.: 07741/ 9211-0, fax: 9211-22

O:\Projekte\21\2152\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\GR\BPL_TB-01.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan

A. SATZUNG
ZEICHNERISCHER TEIL

1. Lageplan (Blatt1) M 1:500

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
V. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise

D. BEGRUNDUNG

1. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

3. Raumordnung - Flachennutzungsplan

4. Planungsgebiet

5. ErschlieBung

6. Altlasten

7. Inhalt der B-Planénderung

8. Naturhaushalt und Landschaft

9. Realisierung und beabsichtigte MaRnahmen
10. Kosten

E. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG
1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 2)  unmalfstéblich

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\21\2152\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\GR\BPL-IHVZ.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schlegel - Suidwest“ und Ortliche Bauvorschriften im
Ortsteil Grief3en als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 25.07.2022 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

WHG

Landesrecht
LBO

GemO

NatschG

WG

KSG BW

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. I S. 3908)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz) vom 30.07.2009 (GBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (GBI. I S. 3901)

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)
Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095).
Naturschutzgesetz fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), geéndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233)
Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
03.12.2013 (GBI. S. 389), geandert durch Artikel 4 vom
17.12.2020 (GBI. S. 1233).
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
23.07.2013, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.10.2021 (GBI. S. 837).
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 2
Teil A RAUMLICHER Glil_lTUNGSBEREICH
E)QZEJENG Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus

den Festsetzungen im Lageplan (BI. 1).

82
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:
B. Zeichnerischer Tell

Lageplan (Bl. 1) i.d.F.vom 25.07.2022
C. Textliche Festsetzungen (1) i.d.F. vom 25.07.2022
Ortliche Bauvorschriften (V) i.d.F. vom 25.07.2022
Ubernommene Hinweise (V.) i.d.F. vom 25.07.2022
dem B-Plan ist beigefigt:
D. Begrindung (2.-9.) i.d.F.vom 25.07.2022

E. Anlagen zur Begrindung
Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 2) i.d.F.vom 23.05.2019

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den getroffenen
Festsetzungen von § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schlegel - Sidwest”, Rechts-
kraft vom 06.09.1969, sind nach wie vor verbindlich und gultig. Mit den
nachgenannten Festsetzungen werden die aufgeflihrten bisherigen
Festsetzungen geandert, erganzt bzw. im Uberlagerungsbereich (s.
Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes — Lageplanausschnitt)
aul3er Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten zusammen
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Klettgau, den 25.07.2022

Ozan Topcuogullari
BlUrgermeister
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

(Darstellung unmal3stéblich)

S 2 3 e
\V‘
gel-S
m 06

<0
A" AR
tdwest'  B\$
.09.1969 P

S s S 3
> (Th\\er
\

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\21\2152\MS Word\u_BauIeitplanung\lO3_Genehmigung\GR\BPL—A—Ol.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 1
Teil B 1. Lageplan (Blatt 1) M 1:500
ZEICHNE-

RISCHER

TEIL
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Blatt 1) durch Abgrenzung dargestellten raum-
TEXTLICHE lichen Geltungsbereich.

FEST- Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schlegel - Sidwest®, Rechts-

kraft vom 06.09.1969 im OT Griefl3en (kursiv dargestellt) sind nach wie
vor verbindlich und gdltig. Mit den nachgenannten Festsetzungen
werden die aufgefiihrten bisherigen Festsetzungen im Bereich der 1.
Anderung (s. Lageplan Blatt 1) geandert oder erganzt.

Zum einfacheren Verstandnis der neuen Regelungen gegeniber dem
urspringlichen B-Plan ,Schlegel - Sudwest® wird die Nummerierung
gleichlautend auch dann beibehalten, wenn sich keine durchgéngigen
neuen Regelungen aus der 1. Anderung ergeben.

SETZUNGEN

In Ergadnzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 1) wird folgendes
festgesetzt:

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

l. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m 8§ 1-15 BauNVO

§1 Baugebiet
Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO.

Il. Malf der baulichen Nutzung
gem. 8 16 und 19 BauNVO
85  Zuldssiges Mal der baulichen Nutzung
(1) Die zulassige Grundflachenzahl wird fur das gesamte
Planungsgebiet mit 0,4 festgesetzt.
(2) Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt—dureh

Uber die Nutzungsschablone in der Legende im zeichnerischen
Teil. Maximal sind zwei Vollgeschosse zuléssig.

(3) Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstwert festgesetzt. Sie
rechnet sich nach § 2 Abs.-4-5 und 6 LBO.

(4 _neu) Hohe der baulichen Anlagen gem. 8 9 (3) BauGB

Die hohenmalige Festlegung der Gebaude erfolgt tiber die Fest-
setzung der Differenzh6he zwischen dem angrenzenden FB-
Rand der Schlegelstral3e und der ErdgeschossfuRbodenhéhe OK
FFB EG, bezogen auf die Mitte des Hauptgebé&udes (s. Lageplan
Blatt 1).

Die Gebaudehohe wird durch die maximale Trauf- und Firsthohe
in Verbindung mit der zuldssigen Dachneigung bestimmt.
Traufhéhe (TH) = +6,30m, Firsthéhe (FH) = +8,80m
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endglltige Fassung vom 25.07.2022 Seite 2
Teil C . Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen
TEXTLICHE §6 Bauweise

Al mz
SETZUNGEN

Fortsetzung...

Neu Dlese Festsetzung entfallt im Anderungsbereich.
(3) Fur die Stellung der Firstrichtung der Gebaude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maf3gebend.
Neu: Im Anderungsbereich kann die Firstrichtung gewahlt werden
(s. Lageplan Blatt 1).

§7 Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVvVO
(1) Die Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen erfolgt
durch malflichen Eintrag im Straf3en- und Baulinienplan. Damit
sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen festgelegt.
Neu: Im Anderungsbereich sind die tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen durch die Festsetzung von Baugrenzen neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 1).
(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Garagen—and—elureh

Neu: Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
gem. 8§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizu-
haltende Sichtdreiecke zur Verkehrssicherheit an einmindenden
Stral’en / Wegen.

9. Regenwasserbewirtschaftung
9.1 Dezentrale Versickerungsanlagen
Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlags-
wasser (Dach-, Garagendach- und Stellplatzflachen mit ihren Zu-
fahrten) wird dezentral direkt auf den Grundstlicken versickert.
Dazu sind Versickerungsanlagen (Flachen- oder Mulden) auszu-
bilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit mind.
30cm Starke abzudecken sind.
Das vorzusehende Volumen (VM) muss folgende Vorgaben
erfillen:
V = 1m3 pro 50m? angeschlossener Flache
Einstautiefe max. 0,30m
Allseitiges Freibord mind. 0,20m
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 3
Teil C Bodenschichten, welche die Versickerungsleistung stark beein-
TEXTLICHE trAchtigen sind durch gut versickerungsfahigen Oberboden,
FEST- beispielsweise sandig-kiesigen Oberboden, zu ersetzen. Alter-

native Versickerungsanlagen (z. B. technische Versickerungs-
FSOES-I;EIE]SIGEN systeme usw.) kdnnen angewandt werden, sind im Vorfeld aber

9.2

explizit mit den Genehmigungsbehoérden abzustimmen.
Zisternen

Zusatzlich werden Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung (z.
B. zur Bewasserung der Griin- und Gartenflachen und zur Regen-
rickhaltung) empfohlen. Der Notiiberlauf muss an die Mulde
angeschlossen werden.
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 4
Teil C

TEXTLICHE IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FEST- (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 74 LBO

SETZUNGEN

Fortsetzung...

Die Vorgaben zu V. Baugestaltung werden fir den B-Planbereich, wie
nachfolgend festgesetzt, neu geregelt und ergénzt.

1.  AuRere Gestaltung der Gebaude
(Ersetzt 8§ 8 Gestaltung der Bauten (1) — (5) komplett)
1.1 Dachform
Zulassig sind Satteldacher und untergeordnet auch Flachdacher.
1.2  Dachneigungen
mind. 20°, maximal 32°
Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Uberschreiten. Nebengebaude wie Garagen,
Carports, Uberdachte Mull- und Containerstandorte kénnen al-
ternativ mit Flachdachern versehen werden
1.3 Dacheindeckung
Zulassig sind nur rot-braune und graue Dacheindeckungen.
Metalldacher sind nur beschichtet zuléssig.
Fur Flachdacher wird eine extensive Begriinung festgesetzt. Die
Substratstarke muss mindestens 10cm betragen.
1.4  Oberflachen
Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.

2. Alternativenergie
Die Vorgaben der Verordnung des Umweltministeriums B-W zu
den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach
und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung — PVPf-
VO) vom 11. Oktober 2021 sind einzuhalten.
Photovoltaik-Anlagen und/oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Déachern (20°-32°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestdnderten Anlagen auf flach geneigten
Déachern (unter 10°) ist die Hohe auf maximal 50cm tber OK
Dachhaut begrenzt. Bei Solar-Grundachern entféllt diese Fest-
setzung.
Anlagen an den AuBenwanden missen flachenbiindig ange
bracht werden.
Es sind nur blendfreie Anlagen zul&ssig.
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 5

Teil C 89 Nebengebdude und Garagen

TEXTLICHE Neu: Die bisherige Festsetzung zu (2) entfallt.

FEST- (6) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist ein Abstellplatz von mind. 5;50m neu 5,00m

aﬁiégyGEN Tiefe auf privatem Grundstiick anzulegen.

§ 10 Einfriedungen
Neu: Die bisherigen Festsetzungen zu (1) und (3) entfallen.

Neu: Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig,
fir Hecken als Einfriedung sind die Vorgaben des Nachbarrechts
BW verbindlich.

Entlang 6ffentlicher Verkehrswege ist ein Abstand von 50 cm vom
Fahrbahnrand einzuhalten.

§ 11 Vorgarten und Grundsticksgestaltung
(1) Vorgarten und sonstige unbebaute Flachen an StraRen und
Wegen sind als geordnete Griunflachen anzulegen und zu unter-
halten.
Neu: Steinschiittungen und sogenannte ,Steingarten” als Ersatz
sind nicht zul&ssig.

@) N , . . it

.,Ie||slatzf e” tAd E__mlalnten I“'H_SSE“ planiert—unRd—gefestigt
Neu: Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Zugange,
Park- und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige MalR3 zu
beschrénken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind fiir
diese Flachen wasserdurchléassige Belage (z. B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, usw.) festgesetzt.

12.  Stellplatzverpflichtung
Auf Grund steigender Mobilitdt allgemein und dem begrenzten
Angebot an 6ffentlichen Verkehrsflachen im B-Plangebiet wird die
Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze je Wohnung erhoht. (8§ 37
Abs. 1 LBO)
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Griel3en

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 6

Teil C P -

TEXTLICHE V. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. 8§ 9 (6) BauGB

FEST-

SETZUNGEN

Fortsetzung... 1. Baugrund (Hinweis)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von quartaren
Ablagerungen aus Auenlehm, Holozanen Abschwemmmassen
sowie Rheingletscher-Hochterrassenschotter.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschied-
lichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen
Verwitterungsbodens.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Klettgau, den 25.07.2022

Ozan Topcuogullari
Blrgermeister

planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\21\2152\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\GR\BPL-C-01.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schlegel - Stidwest*

und Ortliche Bauvorschriften im OT GrieRen

1. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 25.07.2022 Seite 1

Teil D 1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Im Ortsteil GrieRen der Gemeinde Klettgau besteht der Wunsch
einheimischer Blrger zur Bebauung des derzeit noch freien Baullcken-
Grundstiicks Flst. 3687. Geplant ist ein Einfamilienhaus, welches auf
der Grundlage der Festsetzungen des aktuell glltigen B-Plans
~Schlegel — Stidwest” nicht realisierbar ist.

Die Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplans begriindet sich
somit auf den Wunsch des Grundstiickseigentiimers zur Ertlichtigung
des aktuellen Bebauungsplans entsprechend den geplanten Bauab-
sichten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau unterstitzt diese Bauab-
sichten und hat deshalb am 09.05.2022 die Aufstellung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Schlegel - Siudwest* auf Gemarkung Griel3en
gemal § 13a und 88 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Schlegel - Stidwest" stammt aus dem Jahr 1969
und entspricht nicht mehr den aktuellen Zielen einer zeitgemafen und
zukunftsorientierten Baupolitik. Dazu z&hlen u. A. auch die Moglich-
keiten moderner Architektur in Verbindung mit gesunder Bauphysik, der
Nutzung alternativer Energien und die 6kologischen Ziele nachhaltiger
Bauweisen. Nicht weniger wichtig sind auch die aktuellen Grundséatze
zum sparsamen Umgang mit Bauland insgesamt.

Das Gebiet zur B-Plananderung umfasst ein Grundstick, das sich mit
dem westlich angrenzenden, bereits bebauten Grundsttick ein gemein-
sames, Flurstiick Ubergreifendes Baufenster teilt. Auf dem noch
unbebauten Grundstiick Flst. 3687 méchte der Grundstiickseigenttiimer
ein freistehendes Wohnhaus mit einer Wohneinheit und Garagenanteil
erstellen. Durch eine Optimierung der Giberbaubaren Flachen mit gleich-
zeitiger Anderung der Firstrichtung kann diesen Bauwiinschen
entsprochen und das Grundstiick einer besseren Nutzung zugefihrt
werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die o. g. Bauwiinsche geschaffen werden.
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Teil D 3. Raumordnung - Flachennutzungsplan

BEGRUNDUNG Aktuell giiltig ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Fortsetzung... Klettgau vom 21.01.2019, genehmigt am 06.05.2019 durch das

Landratsamt Waldshut, Rechtskraft vom 23.05.2019.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich zur 1. Anderung des B-
Plans ,Schlegel-Stidwest* sind im aktuell glltigen FNP als Wohnbau-
flachen (W) ausgewiesen (s. Teil E, Blatt 2).

Die geplante 1. Anderung hat keine Auswirkungen auf den FNP.

4. Planungsgebiet

Das Gebiet zum B-Plan liegt auf Gemarkung Grief3en der Gemeinde
Klettgau. Die 1. Anderung umfasst die im Lageplan Blatt 1 abgegrenzten
und nachfolgend zusammengestellten Flachen.

Fist. Nr. | Gesamtflache B-Planflache

m2 m2 Bemerkung Nutzung
3687 752 752 WBF
Gesamtflache 752 m?2
entspricht ca. 0,08 ha

WBF Wohnbauflache

Das Uberplante Gebiet hat eine Gr6RRe von ca. 0,08ha, das Grundstiick
befindet sich in Privatbesitz.

Der raumliche Geltungsbereich zur 1. Anderung des Bebauungsplans
wird im Osten durch die SchlegelstraBe und im Siden durch die
Blumenstrae begrenzt. Im Norden und Westen schlie3t die
vorhandene Bebauung an.

Das Gelande zeigt eine von Nordwesten nach Sidosten geneigte
Topographie mit Neigungen zwischen ca. 2% und max. ca. 22% auf.
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Teil D 5. ErschlieBung

BEGRUNDUNG 5.1 Allgemein

Fortsetzung... Die Baulandflaiche im B-Planbereich zur 1. Anderung befindet sich

innerhalb einer allseitig umgebenden bestehenden Bebauung. Das
Baugrundstick ist derzeit noch nicht erschlossen.

5.2  Verkehrsanlagen

Die Baulandflache grenzt direkt an die Schlegelstraf3e im Osten und an
die Blumenstrafe im Suden, die verkehrliche ErschlieRung ist somit
gesichert.

5.3 Abwasser und Oberflachenwasser

Die Umgebung zum Grundstick Flst. 3687 wird im Trennsystem ent-
wassert. Die Sammelleitungen dazu befinden sich innerhalb der
offentlichen Erschlielungsstraf3en.

Die Entwasserung des Grundstiicks ist, sofern es die vorhandene
Geologie zulasst, im modifizierten Trennsystem geplant.

5.3.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung des Grundsticks kann an den
bestehenden Mischwasserkanal in der Schlegelstral’e angeschlossen
werden.

5.3.2 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser aus den privaten Grundstiicken ist auf dem
eigenen Grundstick schadlos zu beseitigen. Im Regelfall soll das
Niederschlagswasser, entsprechend den textlichen Festsetzungen (s.
Teil C 1, Nr. 9), versickert werden. Dabei darf kein Niederschlags-
wasser auf Nachbargrundstiicke oder in die offentlichen Verkehrs-
anlagen abgeleitet werden. Eine Gefahrdung Dritter ist auszuschlie3en.
Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung werden empfohlen.

5.4 Wasserversorgung

Der Uberplante Bereich kann tber die bestehenden Leitungssysteme
zur Trink- und Ldschwasserversorgung in der Schlegelstral3e
erschlossen werden.

55 Stromversorgung

Der Anschluss kann an die vorhandenen Versorgungsnetze der EVKR
in den angrenzenden ErschlieBungsstrafl3en erfolgen.
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Teil D
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

5.6 Gasversorgung

Der Uberplante Bereich kann bei Bedarf an die vorhandene Erdgas-
versorgung in der SchlegelstraBe oder in der Blumenstral3e ange-
schlossen werden.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

In den angrenzenden StraRen befinden sich Anlagen der Deutschen
Telekom. Die Versorgung der Baulandflichen zur 1. Anderung des
Bebauungsplans kann bei Bedarf von diesen vorhandenen Anlagen aus
erfolgen.

5.8 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung ist Uber die bestehenden ErschlieBungsstrallen
SchlegelstraRe und Blumenstralie gewéhrleistet.

6. Altlasten

Im Bereich zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Altlasten
bekannt.

7. Inhalt der B-Plananderung (Bebauung und Nutzung)

In Abstimmung mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Waldshut
erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplans "Schlegel - Siidwest" als B-
Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren.

Die 1. Anderung zum B-Plan umfasst folgende neue Festsetzungen:

- Der Geltungsbereich zum B-Plan ist gemal} Abgrenzung im Lageplan
Blatt 1 neu festgesetzt.

- Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. 8§ 23 BauNVO neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 1).

- Die Festsetzungen fir die Oberkante der FertigfulBbodenhdhe
Erdgeschoss (OK FFB EG), die maximale Trauf- und Firsthéhe (TH,
FH) werden innerhalb der neuen Baulandflache entsprechend neu
bestimmt (s. Lageplan Blatt 1).

- Die Festsetzungen zur Dachform und -neigung innerhalb der neuen
Baulandflache werden neu bestimmt: SD 20° - 32° und untergeordnet
auch Flachdéacher

- Die Firstrichtung wird neu wahlweise festgesetzt (s. Lageplan Blatt 1).

- Der Umgang mit dem Niederschlagswasser wird neu geregelt.

- Die Ortlichen Bauvorschriften werden, soweit notwendig, zeitgeman
angepasst und erganzt.
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Die geanderten oder erganzten Festsetzungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplans haben keine negativen Auswirkungen auf die urspriing-
liche stadtebauliche Konzeption. Sie folgen den aktuellen Grundsétzen
zum sparsamen Umgang mit Bauland, den Mdglichkeiten moderner
Architektur in Verbindung mit gesunder Bauphysik, der Nutzung
alternativer Energien und den 0©kologischen Zielen nachhaltiger
Bauweisen. Das im B-Plan ,Schlegel - Stidwest* definierte Planungsziel
bleibt grundsatzlich erhalten.

Durch die Vorgaben des noch aktuell giltigen B-Plans zur Doppelhaus-
Bebauung entsteht gemaR den Inhalten der 1. Anderung auf dem
Grundstiick Flst. 3687 eine Ubernahmepflicht der durch die Grenz-
bebauung entstandenen Baulast. Die in der 1. Anderung festgesetzten
Uberbaubaren Flachen berlicksichtigen diese Situation und sind mit dem
Grundstiickseigentimer des Flst. 3687 sowie mit dem Baurechtsamt des
Landratsamtes Waldshut abgestimmt.

8. Naturhaushalt und Landschaft

Zum B-Plan der Innenentwicklung ,Schlegel - Siidwest“ 1. Anderung ist
nach § 13a BauGB gemalR § 13 Abs. 3 keine Umweltprifung und auch
kein Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe erforderlich.

Im B-Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Flachen (FFH-Gebiete
oder Biotope nach § 30 BNatschG und 8§ 33 NatSchG B-W).

9. Realisierung und beabsichtigte MaBhahmen

Die Realisierung der geplanten Bebauung zu den Baulandflachen der 1.
Anderung des Bebauungsplans ist umgehend nach Vorlage des
Baurechts vorgesehen.

Erforderlich sind ggf. nur ergédnzende private ErschlieBungsmal3-
nahmen.

10. Kosten

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans entstehen Kosten fiir die
Einholung des Baurechts (Bebauungsplan) und fir evtl. notwendige
erganzende private ErschlieBungsmalinahmen.

Kostentrager ist der Eigentimer des Grundsticks Flst. 3687. Der
Gemeinde Klettgau entstehen keine Kosten.
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Fortsetzung...

Klettgau, den 25.07.2022

Ozan Topcuogullari
Birgermeister
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Teil E 1. Flachennutzungsplan (Auszug)
ANLAGEN

ZUR
BEGRUN-
DUNG

(Blatt 2) unmalfistablich
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Teil E Blatt 2

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

der Gemeinde Klettgau
Feststellungsbeschluss vom 21.01.2019, genehmigt durch das Landratsamt Waldshut am
06.05.2019, Rechtskraft durch Veréffentlichung am 23.05.2019
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