—

2. Fertigung Teil II

Bebauurgsnlan-

Landratsamt Waldshut

- Textteil - =
Waldshut-Tiengen, cen 2. AFR,L 1sod

43 &/
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im Ortsteil GrieBen der Gemeinde K 1l e t t g a u , Landkreis
Waldshut

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
( BGBl. I S.2256 ) ( BBauG ).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77
( BGB1. I S.1757 ) ( BauNVO ).

3. §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie iber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen-
verordnung ) vom 19.01.68 ( BGB1. I s.21 ).

4. § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.
vom 20.06.72 ( Ges.Bl. S.352 ) ( LBO ).

ﬁ B. Festsetzungen

f I. Art der baulichen Nutzung

§1
| Baugebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist - Reines Wohngebiet - nach § 3 BauNvO.

§ 2

Ausnahmen
Zdashanhmen

Die in § 3 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.
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§ 3

Allgemeines

stlicke bestimmt durch die maBliche Festsetzung der iiberbauba-

ren Grundstiicksfldchen und der Zahl der Vollgeschosse.

2) Die fiir die einzelnen Grundstiicke unterschiedliche Grund-
flachenzahl ergibt sich aus der jeweiligen iiberbaubaren Grund-
sticksflache in Abhdngigkeit mit der in der Bodenordnung ge-
bildeten GrundstlicksgroBe. Dabei dirfen die Hochstwerte von

§ 17 Abs.l BauNVO nicht iiberschritten werden.

§ 4

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der iliberbaubaren Grundstiicksflichen und

der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

2) Im gesamten Planungsgebiet sind in Anwendung der Vor-
schrift von § 3 Abs.4 BauNVO nur Wohngebidude mit nicht mehr

als 2 Wohnungen zuldssig.

IITI. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfl&achen

§ 5

Bauweise

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Fiir die Stellung und

Firstrichtung der Gebdude sind die Planeintragungen maflgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabstinde. Damit

sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen festgelegt.

2) Die Zuldssigkeit von Nebengebiduden gem. § 14 BauNVO auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird gemaB § 23
Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrinkt, daB dort keine ober-

irdischen Gebdude im Sinne von § 2 Abs.2 LBO zugelassen sind.
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3) Die Flachen fiir Garaqen_sind mit ihre?‘ﬁﬁfahﬁfen gesondert

Waldshut-Tiengen, den Ry .
ausgewiesen, wobei die planliche Aufnahme aus stadtebaulicher

Gesamtgestaltung entwickelt wur jeweils als Planungs-

Empfehlung dienen soll. Abweich rvon sind besonders

zu begriinden.

IV. Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der Bauten

1) Fir die Dachform und Dachneigungen sind die Planeintra-
gungen maBlgebend. Die Dachneigungen k&dnnen in Ausnahmefdllen

bis zu 20 % unterschritten werden.

2) An Stelle der vorgeschriebenen Satteldacher sind ausnahms-
weise auch Abwalmungen sowie gebrochene und ungleichseitige
Satteldéchef mit Firstverlagerung und anderen Dachneigungen
dann zuladssig, wenn dadurch diejenige Firsthdhe nicht iiber-
schritten wird, welche bei Anlage von Satteldachern mit Mit-

telfirst in der vorgeschriebenen Dachneigung entstehen wiirde.

3) Die Farbe der Dachdeckung muB3 in jedem Falle dunkel und
nicht gldnzend gewidhlt werden. Dachgaupen und Dachaufbauten
sind nicht gestattet, Dacheinschnitte nur bis maximal 1/3-tel

der Gesamttrauflinge zulassig.

4) Die HOhe der Gebiude darf von der im Mittel an der jeweili-
gen Gebdudekante gemessenen vorhandenen Geléndeoberfléqhe bis
zur Traufe ( Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut ) hochstens
3,80 m betragen.

§ 8

Garagen und Einstellplitze

1) S&mtliche Garagen und Einstellpldtze sind in ihrer nach

der Nutzung der Hauptgebiude bedingten Anzahl und GrdBe nach
denﬁBestimmungen von § 69 LBO sowie den jeweiligen Richts&dtzen
standortmidBig gemeinsam mit dem Hauptgebdude so zu planen, das
ihre beabsichtigte Anordnung zusammen mit den Bauvorlagen des
Hauptgebdudes beurteilt werden kann.

2) Garagen sind oberirdisch eingeschossig zu errichten. Die

Dacher sind als Flachdicher auszubilden, sofern keine gestal-
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betragen.

3) Mehrere Garagen diirfen a Grundstilick nicht als

& S
. " ALpse ; ;
EinzelbaukOrper erstellt werdd ? sondern sind zu einer Grup-

beé zusammenzufassen. Ebenso sind die Garagen benachbarter

Grundstiicke nach Mdglichkeit zu einer Baugruppe zu vereinen.

4) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen
Verkehrsflichen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe ( minde-
stens 5,50 m ) auf privatem Gelande auBerhalb von Grundstiicks-

einfriedigungen anzulegen.

§ 9

Vorgarten und Grundstﬁcksqestaltunq

1) Vorgidrten sind als gdrtnerische Griinflichen anzulegen. Eben-
SO sind die iibrigen Freifldchen, auch der noch unbebauten

Grundstiicke, als geordnete Grinfldchen zu unterhalten.

2) Bei Veranderungen der Grundstiicksoberfliche sind die Ge-
landeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sorgfaltig zu beriick-

sichtigen.
3) Vorplitze, Private Gehwegfléchen und Einfahrten miissen be-

festigt werden.

§ 10
Einfriedigungen

1) Durchgehende zaunartige Abgrenzungen von Grundstiicken sind
nach Moglichkeit zu vermeiden. Wo nicht zu umgehen, sind sie
einander anzugleichen. Lockere Abgrenzungen mit bodenstandigen

Hecken, Strauchern und Gehdlzen sind vorzuziehen.

2) Alle Einfriedigungen an StraBen und alle seitlichen sowie
riickgesetzten Einfriedigungen bis zur Verlangerung der Gebiu-
de-Vorderflucht hinein sind nur bis zu einer HShe von 0,80 m
ab StraBenoberkante zZugelassen. Die librigen Einfriedigungen

sollen nicht iiber 1,20 m hoch sein.

3) Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer
freien HShe von 0,50 m gestattet. Die Verwendung von stark

farbigen Kunststeinen sowie von Stacheldraht ist untersagt.




V. Weitere Festsetzungen

§ 11
Festsetzungen zur Verkehrssicherung

1) Beiderseits der Einmiindung der vorhandenen ErschlieBungs-
straBle in die LandesstraBe 161 a sind Sichtdreiecke maBlich
im Planteil festgesetzt, die von jeder Bebauung, Einfriedi-
gung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzung iiber 0,80 m Hohe

liber Fahrbahnoberkante der Landes- und GemeindestraQe frei-

zuhalten sind.

2) Zufahrten und Zugange zur LandesstraBe sind von den Grund-

sticken aus nicht gestattet.

3) Langs der LandesstraBe ist innerhalb eines Schutzstreifens
von 20,0 m ab Fahrbahnrand keinerlei Bebauung zulassig, hier
dirfen auch keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO er-

richtet werden.

Klettgau - Rheinfelden, den 08.10.79

Blirgermeisteramt Der Planer:

Der Biirgermeister:
4

. SETER BEHRLE
- DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
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FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL. 82 81
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LANDKREIS WALDSHUT angezeigt am

GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG

r Gemeinde Klettgau iiber die Anderung der in der Anlage 1 aufgefiihr-
n Bebauungspléne hinsichtlich der Zul#ssigkeit von Dachgauben und
achaufbauten.

ufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be=
anntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und § 73 der Lan-
ggbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
983 (GBL. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
irttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember
991*GE1.;® 860) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am

3 {. AUG. 92 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-
efiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§ 1

CECENSTAND DER ANDERUNG

egenstand der Anderung ist die Zulassung von Dachgauben und Dachauf-

.

Alle iibrigen Festsetzungen der in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
§ 2

INHALT DER ANDERUNG

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne einschlieflich der gel-

tenden jeweiligen Vorschriften iber Dachgauben und Dachaufbauten werden
wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

‘1. Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten,

% dap sie mit der Art des Gebdudes nach Form, Mapstab, Werkstoff,
. Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander iber-
. einstimmen und nicht verunstaltet wirken.

%2- Dachgauben sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 27
~ Grad zuldssig.

§ 3
BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

R

fDHrch die Anderung der Bebauungspli#ne soll filir die Baugebiete die er-
gWUHSChte Nutzung der Dachgeschosse zu Wohnriumen erméglicht werden. Sie
dient der stdrkeren, wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Bausub-

. :
gstanz und damit dem sparsamen Land-Neuverbrauch.

iy

£



§ 4

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

_qnungswidrig 1.8. von § 74 der Landesbauordnung handelt, wer den
- 1 und 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
INKRAFTTRETEN
{ese Satzung tritt mit der Bekanntmachung {iber die Bestdtigung der
echtsaufsichtsbehdrde bezliglich der Rechtmdfigkeit des Bauleitplanver-
ahrens in Kraft.
tlettgau, den 31 Aug, 1992

Gemeinde Klettgau

+ |Birgermeister



anlage 1

Bebauungsplan

. Griefien

Schlegel=-Nord
3. Geiplingen

Giren

Auen-Schillenwingert-Untere Stegbiinden-
 Hinter den GHrten-
Schlegel

Schalmendcker-West
Schalmendcker-Kirchweg

Kehlhof=-Tuchert

Kehlhof-Tuchert II

4. Rechberg

Hofdcker-Anwandel

Am Rebberg

Meier, Blrgermeister

Klettgau, den 31.08.1992

Genehmigungsdatum

28.

September 1973

Januar 1968

. Mdrz 1966
. April 1980

September 1965
Oktober 1972
September 1965
Dezember 1974
November 1987

Dez. 1965
Dez. 1983
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vVerfahrensiibersicht

Anderung von verschiedenen Bebauungsplénen der Gemeinde KLet tgau
in Bezug auf die Zulassigkeitsvoraussetzungen -fiir den Einbau von
Dachgauben und Dachaufbauten auf Dachern ab 27 Grad Dachneigung

(Globalénderungssatzung)

AufstellungsbeschluR

 Bekanntmachung der Offenlegung

Diese Satzung wurde vom .
17.07.1992 bis einschlieBlich 17.08.1992
offentlich ausgelegt.

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher
Belange

SatzungsbeschluB des Gemeinderates

- Mitteilung des Landratsamtes

Offentliche Bekanntmachung der Mittei-
lung des Landratsamtes,
Inkrafttreten

Klettgau, den 3 1§, ﬁg@gﬁggz

?M/

Meier, Birgermeister

., am 29.06.1992

am 03.07.1992

am 17.07.1992

am 31.08.1992

0 e 09

. £3 L
angereigt am U 9 08D, 1547
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Satzung
der Gemeinde Klettgau

iiber Zulassung von Satteldédchern auf Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBI. 11 S. 889, 1122) und des § 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden -
Wurttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wdrttemberg Nr. 24,
S. 770), zuletzt geandert am 08.01.1990 (Ges.Bl. S. 01), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) flir Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau am 11.10.1993 nachfolgende Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von Satteldachern auf Garagen und
Nebenanlagen. Alle sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane gelten fort.

Entgegenstehende Festsetzungen der Bebauungsplane werden jedoch auBer Kraft
gesetzt.

§2

Geltungsbereich dieser Satzung

Diese Anderungssatzung betrifft folgende Bebauungsplane:

Erzingen  "Im N&chsten" gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

“In der Butze" gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

GrieBen "Auen - Schillenwingert - gen. am 23.01.1968

Untere Stegbiindten - Hinter Anderung gen. 1970

den Garten" Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92




"Hinterm Schlegel" gen. am 23.06.1960

"Schlegel" gen. am 03.03.°.1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

"Schlegel - Stidwest" gen. am 13.08.1969

"Schlegel - Nord" gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

"Giren" gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

"Kehlhof - Tuchert" gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

"Schalmenacker - Kirchweg"  gen. am 22.09.1965
And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

Rechberg "Am Rebberg" gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992

"Hofacker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

§3

Inhalt der Anderung

Die in § 2 aufgefihrten Bebauungsplane werden hinsichtlich der jeweiligen
Vorschriften (iber Dachformen und - neigungen wie folgt erganzt oder ersetzt:

1. Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Satteldach oder Pultdach zuldssig.

2. Die Dachneigung hat sich dem Hauptgebaude anzupaésen, ist also nur innerhalb
der gleichen festgelegten Werte wie fir das Hauptdach +/- 3° zulassig.
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Als Wandhohe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnittpunkt_A,USSenwand/Dach-
__ haut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

§4

Sonderregelungen

In begriindeten Ausnahmetéllen kann von den Vorgaben dieser Satzung im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung abgewichen werden.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Bestimmungender § 1 -3
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

v Eie Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens in
raft.



emeinde Klettgau

Begriindung

Erzingen

Griefen

GeiBlingen

Rechberg

zur Anderung der Bebauungspline:

"Im N&chsten"

"In der Biitze"

"Auen - Schillenwingert -
Untere Stegbundten - Hinter
den Garten"

"Hinterm Schiegel"

"Schlegel"

"Schlegel - Stidwest"
"Schlegel - Nord"

"Giren"

"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmenacker - Kirchweg"

"Am Rebberg"

gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

gen. am 23.01.1968
Anderung gen. 1970
Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92

gen. am 23.06.1960

gen. am 03.03. 1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

gen. am 13.08.1969

gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965

And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992
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"Hofécker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

In diesen Bebauungsplanen der Gemeinde Klett

gau ist festgesetzt, daB Garagen
und Nebenanlagen nur mit einem Flachdach err

ichtet werden diirfen,

Es hat sich nun gezeigt, daB diese Fests
werden in vielen Fallen undicht und veru
stadtebaulich, vor allem am Hang

etzung haufig nicht sinnvoll ist. Flachdacher
rsachen hohe Reparaturkosten; sie sind

Dachraum zu Lagerzwecken benutzt werden.

Es wére nun jedesmal, wenn in obengenannten Beba
eines Satteldaches gewtinscht wird, eine Befreiun
des Bebauungsplanes vorzunehmen. Deshalb em

uungspléanen die Errichtung
g zu erteilen oder eine Anderung
pfiehlt es sich, gleich alle betrof-

zusetzen, dafB3 generell fur G

Um Uberhohe Garagen und Schuppen zu verhindern, soll eine Wandhéhenbeschran-

kung festgesetzt werden. Als Wandhéhe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnitt-
punkt Aussenwand/Dachhaut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

Die Dachneigung soll sich dem Hauptgeb&ude anpassen, das heiBt der vorgeschrie-
benen Dachneigung entsprechen mit einer Abweichung von +/- 3°. Damit ist davon
auszugehen, daB eine stadtebauliche Einheit gewahrt bieibt.

b




Gemeinde Klettgau

Verfahrensvermerke zur Anderung der Bebauungsplidne

1 Erzingen  "Im N&chsten"
"In der Bltze"
_ GrieBen "Auen - Schillenwingert - Untere Stegbuindten - Hinter den Garten”

"Hinterm Schiegel"
"Schiegel"
"Schlegel - Siildwest"

"Schlegel - Nord"

GeiBlingen "Giren"
"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmené&cker - Kirchweg"

Rechberg

"Am Rebberg"

"Hofacker und Anwandel"

Riedern a. S. "In der Fiuhe"

AufstellungsbeschluB gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 28.06.1993

EntwurfsbeschluB und BeschiuB zur Auslegung gefaBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 28.06.1993

Ortsubliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung am 09.07.1993

Benachrichtigung der Trager o6ffentl. Belange von der Auslegung am 02.07.1993
Offentliche Auslegung durchgefthrt vom 21.07. bis 23.08.1593

-




~ Erneute ortstibliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung am
~ 13.08.1993

_ Erneute Offentliche Auslegung durchgefihrt vom vom25.08. bis 27.09.1993

_ Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschuf in
der Sitzung des Gemeinderates am 11.10.1993

| Anzeige des Anderungsverfahrens der ngbauungs§aléne bei der hdheren
~ Verwaltungsbehérde durchgefiihrt am 005, Nov.. 1893

~ Planungsbiro popp
dipl. ing. tu stadt- und regionalplanung
Waldshut - tiengen




