rung von Investitionen und der Ausweisung und der
Bereitstellung von Wohnbauland, Artikel 5 vom

22.04.1993 (BGBl. I, S. 481 und 482) -~ BNatScha.
8. Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Land-
schaft und {iber die Erholungsvorsorge in der

freien Landschaft fir Baden—-Wiirttemberg
21.10.1875 (GBl1. 5. 654), zuletzt geandert
Gesetz vom 12.12.1991 (GBl. S 853) 2 fratd

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung (BebauungsPIan Bl s =23y oy
werden folgende textliche Festsetzungen getroffen. SRS

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauGB

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird festgesetzt als:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO

Anlagen gem. § 4 BAbs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
gem. § 9 Abs. 1 Nxr. 5 BauGB

Im Plan (Bl.2) ist eine Fldche fiir den
Gemeinbedarf - Fernmeldeeinrichtung - festge-—
setzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 16 BaulNVO

2.1 Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt durch Eintragung der Grundflidchenzahl
(GRZ) als Hochstwert und der Zahl der Vollge-
schosse als Hochstgrenze
Ef FRRRN \-5
2.2 Fir dle;Berelche im AnschluB an die bestehende
Bebauung ist die GeschoBzahl mit max«—I{I Voll- .
geschossen festgesetzt, dabeli ist das drltte«?%?*'
VollgescheB im Dachraum zu errichten. |
R {!i ey
Fir den Bereich des siid~-westlichen Plangebietes
als Ubergang zur freien Landschaft wird die Ge-
schoBzahl auf max. II Vollgeschosse festgesetzt,
dabel ist das =zweite Vollgeschof im Dachraum zu
errichten.

"‘\'/
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BAUWEISE
gem. § 22 BaulNVO

Die Bauweilse ist:

Fiir die Bereiche zwischen der bestehend Bebau-
ung und den Wohnhdfen sowie fiir den . w C
Teil des Bebauungsplangebietes als oFfefs Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,
Zuldssig sind gem. Planeintrag nur Einzel- oder

Doppelhduser (ED).

FUr den Bereich der beiden geplanten Wohnh&fe
wird eine abweichende Bauweise - nur Doppelhiuser
oder Hausgruppen (DH) - festgesetzt. Die Gebiude
der Hausgruppen kénnen eine Lange von 50 m iiber-
schreiten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVo

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind
die {berbaubaren Grundstilicksfldchen durch die
Festsetzung von Baugrenzen gem., § 23 Abs. 3
BauNv0 bestimmt. Die Baugrenzen diirfen durch
I-geschossige Wintergirten und Pergolen um max.
2,0 m Uberschritten werden (vgl. Ziff. B. II,
Nr. 2).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauCh

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die
Eintragung der First- bzw. Gebduderichtung im
Plan (Bl. 2) festgesetzt.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNvo

Aufierhalb der {lberbaubaren oder der dafiir fest-
gesetzten Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuldssig, soweit es
sich nicht um Gebiude i.S.v. § 2 Abs. 2 LBO han-
delt; ausgenommen sind Fahrradunterstdnde und um-
baute Miilltonnen- oder Millcontainerstandplitze.

Versorgungsanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO wer-—
den als Ausnahme zugelassen.

CARPORTS, GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauCB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Carports, Garagen und Stellpldtze sind nur inner-
halb der Baugrenzen und der im Plan (Bl1. 2) dafir
festgesetzten Flédchen zulissig.
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Garagen konnen: T I I S A e Bt

- als eigenstdndige Geb#ude auf der Grundstiicks-
grenze und in einem Abstand von mind. 17 b1
Hauptgebiude errichtet werden. Offlene
dachte Durchginge sind zuldssig; R

- in das Hauptgebiude integriert L

- oder als offene, {iberdachte Stellpldtze (Car-
ports) ausgebildet werden.

Die Garagen der Einzel- und Doppelhduser sind
nach Mdglichkeit auf einer der seitlichen Grund-
stiicksgrenzen zusammenzufassen, gemeinsam 2u er-
richten (einseitiger Grenzbau} und einheitlich zu
gestalten (sh. a. Ziff. II.5).

Alle Garagen und Carports sind mit einem Sattel-
dach mit annihernd der gleichen Neigung und dem
gleichen Dachdeckungsmaterial wie das Hauptge-
biude zu versehen oder mit Pultddchern mit einer
flacheren Neigung auszubilden. Begriinte flachge-
neigte Ddcher sind zuldssig.

Garagen, Carports und Stellplitze sind so nah
als mdglich den Bffentlichen StraBenfl&achen zuzu-
ordnen. Im Bereich der eingetragenen Leitungs-
rechte ist ein Mindestabstand von 2,0 m von der
StraBenkante einzuhalten.

Zur Oberflichengestaltung und Begriinung von
Stellplédtzen siehe Festsetzungen gem. Ziff. IIT.

MIT GEH~, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (GR, FR, LR)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Plan (Bl. 2) sind:

- Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstriger
und

- Geh~ und Fahrrechte zugunsten der Anlieger {(ge-
genseitiges Geh- und Uberfahrtsrecht)

festgesetzt.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

An den Einmiindungen der ErschlieBungsstraben zur
1 161 a sind die innerhalb der eingezeichneten
sichtdreiecke 1liegenden Grundstilicksbereiche von
jeglicher baulichen Anlage, Einfriedigungen und
Bepflanzungen mit mehr als 80 cm Hohe freizu-
halten. Dies gilt nicht fiir einzelne, hochstimmi-
ge Bdume.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73’ 1LBO ‘

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

DACHFORM - DACHNEIGUNG Kmiéﬁﬁf
Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern mit einer
Neigung von 32 - 36 Grad zu versehen. Nebenge-
bdude wie Carports, Garagen, Miill-~ und Container-
standorte etc. k&nnen auch in Pultddchern nit ge-

ringerer Neigung ausgefiihrt werden.

Als Bedachungsmaterial fiir die Haupt- und Neben-
gebdude sind nur Ziegel 1in rot- bis rotbraunen
Farbténen zuldssig. Kleinere Pultdicher unterge-—
ordneter Bauteile an den Gebduden, z.B. Balkone,
Eingdnge etc. und die Ddcher von kleineren Neben-
gebduden (max. Grundflidche 12,5 m2) Kkénnen alter-
nativ mit einer Blech- oder Glaseindeckung ver-
sehen oder als begriinte, flachgeneigte Dicher
ausgefihrt werden.

Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich in
die Gesamtgestaltung der Dach-~ und Fassaden-
fldchen einfigen.

Dachgaupen sind nur:

- als Schleppgaupen bis zu einer Gesamtbreite wvon
1/3 der Dachldnge =zuldssig. Das Dach der Gaupe
ist im senkrecht zu messenden Abstand von mind.
60 cm unterhalb des Firstes anzusetzen.

- als Ausnahme in Verbindung mit der Errichtung
von Querhdusern als Giebelgaupen zuldssig. Die
Gesamtbreite darf 1/3 der Dachlidnge nicht {ber-
schreiten, die Breite des Querhauses ist dabei
anzurechnen. Der First der Giebelgaupe ist in
einem senkrecht zu messenden Abstand von mind.
0,60 m unterhalb des Hauptfirstes vorzusehen.
Das Dach der Gaupe ist mit anndhernd der glei-
chen Neigung wie das Hauptdach auszufiihren.

Offene Dacheinschnitte sind unzuldssig. Ausnahms-
weise k&nnen ilberdachte Einschnitte zugelassen
werden, wenn die {Uberdachungen entsprechend der
Ziff. 1.3 ausgefihrt werden.

Asymmetrische liber Eck geschnittene Satteldidcher
sind unzuldssig.

Bel allen Gebduden 1ist ein Dachvorsprung von
mind. 0,60 m an der Traufe und am Ortgang vorzu-
sehen.
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Querhiuser, die vor der AuBenwand = in die”Dach+

fliche hochgezogen werden, sind bis.-zu einer
Brelite von 5,0 m zuldssig. Der Flrst des Quer-

hauses ist mind. 0,60 m (senkrecht “mgssen)
unterhalb des Hauptflrstes anzusetzen. Eastach
des Querhauses ist mit anndhernd dergﬁgbelchen

Neigung wie das Hauptdach auszufihren. —

OBERFLACHENGESTALTUNG DER GEBAUDE

An den Fassaden und auf den Ddchern sind gl&nzen-
de und stark reflektierende Materialien (polierte
Bleche, Kunststoffe, etc.) nicht zugelassen. Aus-
genommen sind Wlntergarten, soweit sie sich in
ihrem Veolumen den Hauptgebauden unterordnen.

Grelle Farben, auch ein grelles WeiB, sind unzu-
ldssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind gem. § 73 (2) Nr. 1 LBO gene-
rell genehmigungspflichtig.

GAS- UND OLBEHALTER

Gas- und Olbeh#lter diirfen nicht f£rei aufgestellt
werden. Soweit sie nicht unterirdisch angeordnet
werden, sind sie entweder in einem Anbau an das
Gebiude unterzubringen oder in das Gebdude :zu
integrieren. Die Bestimmungen der Wasserschutz-
zone sind einzuhalten (siehe IV.3).

GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN

An der Grenze zusammengebaute Doppel- und Reihen-
hiuser sowie Garagen und sonstige Nebengebdude
sind in Dachform, Dachneigung und Ausbildung der
Traufe einheitlich zu gestalten sowie in Material
und Farbe aufeinander abzustimmen.

ANTENNEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Parabolantennen sind bis 2zu einem max. Durch-
messer veon 0,65 m zuldssig, die Farbgebung
(Spiegel und Halterung) ist auf die Umgebung ab-
zustimmen. Empfangsanlagen sind g¢emeinschaftlich
im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung (max. 1
Antenne/Parabolspiegel pro Gebdude) zu errichten.
Mit Ausnahme von Parabolantennen sind sonstige
Antennen auf den Ddchern unzuldssig.




GEBAUDEHOHEN - L
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO T Tl St T RN L RS TN Pt S A

TRAUFHOHEN

Die Hdhe der Gebiude darf von dem im
messenen StraBenniveau bis zur Traufe
punkt AuBenwand -~ Dachhaut):

- Im Bereich der zweligeschossigen Bebauung
an den eingeschossigen Gebdudeteilen
héchstens betragen: 4,5 m

- Im Bereich der dreigeschossigen Bebauung
wird an den zweigeschossigen Geb3ude-

teilen eine Mindesttraufhdhe von 5,5 m
und eine max. Traufhdhe von 6,5 m
festgesetzt,

FIRSTHOHEN

Die Firsthshe des Gebiudes im Bereich der Gemein-
bedarfsflédche (Post) darf wvon dem im Mittel ge-
messenen StraBenniveau hochstens 9,0 m betragen.

SOCKELHOHEN

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses wvon Ge-
bduden darf von dem im Mittel gemessenen StraBen-
niveau ,

eine Hdhe Von;o}is m (Min.)} nicht unter- und

eine HOhe von 0,50 m (Max.) nicht {iberschreiten.
NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN

gem. § 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Niederspannungsleitungen sind im Bereich der ge-
planten Neubebauung zu verkabeln.



ITX.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND:- FREIFLACHENGE~
STALTUNG L
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20725 ‘a) und - b) BAUGH
und § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
BEPFLANZUNGEN

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Einbindung
in die Landschaft sind Pflanzgebote (PFG) unter-~
schiedlicher Intensitit festgesetzt.

Filr die Bepflanzung sollen vorzugsweise Gehdlz-
arten gemdf der genannten Gehdlzgruppe aus den
Pflanzempfehlungen im Anhang verwendet werden.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und zu pflegen.

PFG 1 - BAUMREIHE AN DER LANDESSTRASSE

Zur Betonung des Ortseingangs sind in Ergédnzung
der bestehenden.Obstbiume in der 6ffentlichen
Grinflidche entlang der LandesstraBe hochstimmige
Obstbhdume (Biume der Gruppe 3) und/oder grofi-
wlichsige Laubbdume (Biume der Gruppe 1) minde-
stens in der im Plan (Bl. 2) dargestellten Anzahl
anzupflanzen. Die Standorte sind - mit Ausnahme
des Baumes in der Einmlindung der neuen Er-
schlieBungsstraBe ~ nicht festgesetzt, zur op-
tischen Einengung des StraBenraumes soll jedoch
ein Teil der Biume zwischen Strafe und neuem
Fub~/Radweg stehen. Laubbiume sollen einen
Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (gemessen in
1 m Stammh&he) haben.

PFG 2 - STRASSENBAUME

An Kreuzungen, Einmﬁndungen, Kurven wund an den
Wendefldchen der Wohnhdfe sind im Plan (Bl. 2)
Standorte auf Verkehrsgriinflichen und auf priva-
ten Fl&chen flir das Anpflanzen von grofwlichsigen
Laubbdumen festgesetzt. Die dargestellten Stand-
orte diirfen max. um 2,0 m verschoben werden.

Die Strafenbiume (Arten der Gruppe 1} sollen
mindestens einen Stammumfang von 16 ~ 18 cm haben
(gemessen in 1 m Stammh&he). In sich zusammen-
hdngende Baumgruppen sind jeweils in einheitli-
cher Art zu bepflanzen. Tn den Wohnh&fen und an
der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet konnen
auch hochstémmige Obstbiume (Arten der Gruppe 3)
verwendet werden.

PFG 3 - BAUME AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN

Zur inneren Gringliederung sind auf Privatgrund-
stiicken B&ume nach folgender MaRgabe anzupflan-
zen:

Je angefangene 200 m2 unbebaute Grundsticksfliche
1 hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum (Arten der




Gruppe 1 bis 3). Die Standorte sind nicht fest=u!
gesetzt jedoch ist je Grundstick 1 Baum im stra—_k

Benseitigen Teil zu pflanzen (sh “plan B1l:" 2) &
Die nachbarrechtlichen Vorschriften flir die. Eln-
haltung von Grenzabstdnden bleiben unberuhrt >
Auf die Gesamtzahl der pro Prlvatgrundstq
pflanzenden Biume werden die festgeset ztgna
Benbaumstandorte gemiB PFG 2 ebenso angere
wie BHume innerhalb der festgesetzten Fldchen fir
Pflanzgebote am Siedlungsrand gemdB PFG 5.

PFG 4 - BAUME IN STELLPLATZFLACHEN

Zur Verminderung der Aufheizung befestigter Ober-
flichen sind zus&dtzlich zur vorgenannten Fest-
setzung groBere zusammenhidngende Stellplatz-
flidchen durch Laubbdume zu gliedern.

Je angefangene 4 Stellplédtze ist ein hoch-
stimmiger Baum (Arten der Gruppe 1 und 2) in ei-
ne offenzuhaltende und zu begriinende Pflanz-
scheibe von mind. 2 x 2 m zu pflanzen.

PFG 5 - FLACHIGE ANPFLANZUNG AM SIEDLUNGSRAND

Zur Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft

sind im Plan (B1l. 2) Pflanzstreifen fiir f£l&dchige

Gehélzpflanzungen am Siedlungsrand festgesetzt.
Die jeweilige Mindestbreite dieser Fldchen ergibt
sich aus dem Planeintrag. Die Fldchen sind nach
folgender MaBgabe zu bepflanzen (sh. auch Pflanz-
schema im Anhang):

- Es dirfen ausschlieBlich heimische, standort-
gerechte Laubgeh$lze und regionstypische Obst-
bdume verwendet werden (empfohlene Arten der
Gruppe 1 bis 4). :

- Je angefangene 16 1fm Pflanzfl&che ist minde-
stens 1 Laubbaum oder hochstidmmiger Obstbaum zu
pflanzen.

- Je 20 m2 Pflanzflédche sind mindestens 5
Strducher (Arten der Gruppe 4) in lockerer An-
ordnung als Gebilschgruppen oder nach Art der
Feldhecken anzupflanzen. Pro Grundstiick sollen
fiir diese Pflanzung mindestens 5 verschiedene
Gehdlzarten verwendet werden.

—~ Die nicht mit Geh&lzen bepflanzten Fldchen
innerhalb des Pflanzstreifens sind als Gras-
Kraut-Raine mit einer krautreichen Landschafts-
rasenmischung anzusden und extensiv zu unter-
halten. 2Zu den angrenzenden Wirtschaftswegen
ist dieser Gras-Kraut-Rain auf 1,5 m Tiefe wvon
Gehdlzen freizuhalten.

ERHATTUNG VON BAUMEN

Die im Planteil (Bl. 2) zur Erhaltung festge-
setzten Biume dilirfen nicht beseitigt oder be-

-
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schidigt werden. Zuldssig sind jedoch Eingriffe’
im Zusammenhang mit erforderlichen :PflegemaBs:!
nahmen. Im Fall eines altersbedlngten Abgangs'
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

GESTALTUNG DER GEMEINSCHAFTLICH GENUTZ:QE NES
UND DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN 222

Die Befestigung der gemeinschaftlich genutzten
Anlagen, Stellpldtze und Garagenzufahrten ist auf
das unbedingt erforderliche MaB zu beschridnken.
Gemeinschaftliche Gehwege und Hofflichen sind in
einheitlichem Material zu gestalten.

Die COberflichenbeldge von Stellpldtzen und Gara-
genzufahrten sind in wasserdurchldssigem Material
herzustellen {(wassergebundene Decken, Rasen-—
fugenpflaster, Plattenstreifen in Rasenfldchen
o.8.).

Zusammenhédngende, grdBere Stellplatzfldchen sind
gem. PFG 4 zu gliedern.

Die nicht fir sStellpldtze etc. bendtigten, unbe-
bauten Grundstiicksfldchen sind als Griinfldchen
oder Girten anzulegen, zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Geldndeverdnderungen auf den Privatgrundstiicken
sind auf ein notwendiges Mindestmaf zu be-
schrdanken.

Geldndemodellierungen flir Terrassen sind maximal
bis zur zuldssigen Sockelhdhe (sh. Ziff. II.7)
gestattet. Sie sind der Geldndeform der angren-
zenden Grundstilicke anzupassen.

EINFRIEDIGUNGEN

Als Einfriedigungen am duBeren Siedlungsrand sind
ausschlieflich Drahtgeflechtzdune zuldssig. Sie
miissen innerhalb der Bepflanzung liegen und dlr-
fen nach Aufien nicht in Erscheinung treten. Zu
landwirtschaftlichen Wegen ist ein Abstand von
2,0 m einzuhalten.

Streng geschnittene Hecken sind unzuldssig.

Einfriedigungen der Vorgdrten entlang der Er-
schlieffungsstrafen sind unzulédssig.

Die Einfriedigung wvon rickwdrtigen Haus- und
Nutzgdrten ist bis zur straBenseitigen Gebdude-
flucht mit Holz- oder Drahtgeflechtzdunen in ei-
ner Héhe bis max. 1,2 m zuldssig.

Holzzdune sind mit einer senkrechten Lattung zu
errichten. Betonpfosten und Betonsockel sind un-
zuldssig.

Koniferenhecken jeglicher Art sind im gesamten
Planungsgebiet nicht gestattet.

2110iches
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5. BEPFLANZUNG

7ur Bepflanzung der Grundstilicke, insbesondere der
mit Pflanzgeboten belegten Fléchen, sollen
heimische, standortgerechte Laubgeh&lze und regi-

onstypische Obstbdume verwendet werden. Die
Pflanzempfehlungen im Anhang enthalten geeignete
Arten.
S
6. REGENWASSERBEHANDLUNG

Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dach~-
Flichen in Zisternen zu sammeln und filir die Gar-

tenbewidsserung zu benutzen. Die weltergehende
Nutzung im Haushalt erfordert eine gesonderte Ge-
nehnigung.

7. ABFALLBEHALTER

Bewegliche Abfallbehdlter, die nicht in Gebduden
deponiert sind, sind durch  Abpflanzung mit
Striuchern oder anderem geeignetem Sichtschutz
zum Offentlichen StraBenraum abzu;chiryggf , ’

o B g o e i g oy B

prossrbuches
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND ' HIN=

WEISE
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

PLANVORLAGE

|

Beim Bauantrag sind folgende Unterlageﬁf‘
lich vorzulegen: 2

Querschnitt des Gebdudes mit natlirlicher (vor-
handener) und geplanter Gel&ndelinie und den ge-
planten bzw. vorhandenen StrafenhShen, Jeweils
entlang den mit der Geldndeneigung gleichlaufen-—
den Unmfassungswdnden.

In den Fassadendarstellungen sind ebenfalls die
geplante bzw. vorhandene StraBenlinie und die
natlirliche sowie die geplante Geldndelinie einzu-
tragen.

Die GenehmigungsbehSrde kann weitere, =zur Beur-
teilung des Bauvorhabens notwendige Unterlagen
verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangenge-
riiste im Geldnde, usw.).

Hinweis:
Mit dem Bauantrag socll zusdtzlich ein Freifli-
chengestaltungsplan vorgelegt werden, in dem

nachgewiesen wird, daBf die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erfiillt werden.

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Die Abgrenzung ist nachrichtlich {ibernommen aus:
"Verordnung des Landratsamtes Waldshut -als Untere
Naturschutzbehdrde {iber das Landschaftsschutzge-
biet "Hochrhein - Klettgau" im Landkreis Waldshut
vom 19. Mai 1987" - Blatt Nr. 7 und 8 der Einzel-
karten M. 1:5000. Die Verordnung ist am
28.05.1987 in Kraft getreten.

STELTL.UNGNAHME LANDESDENKMALAMT
vom 05.08.1993

Unmittelbar ndrdlich an das Baugebiet angrenzend
wurden auf Flst.Nrn. 248/1 und 248/2 durch eine
1952 durchgefithrte Grabung Fjungsteinzeitliche,
bronzezeitliche und rémische Siedlungsspuren be-
kannt. Diese Siedlungspldtze erstrecken sich of-
fensichtlich nach Siiden in das Neubaugebiet
hinein.

Das Landesdenkmalamt, Archidologische Denkmal-
pflege, Marienstrafie 10 a, 79098 Freiburg, Tel.
0761/269=2781 ist mindestens 2 Wochen vor Be-
ginn von Erd- und ErschlieBungsmafnahmen schrift-
lich zu benachrichtigen. Weitere Funde sind gem.
§ 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Lan-
desdenkmalamt zu melden.
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STELLUNGNAHME AMT FUR WASSERWIRTSCHAFT UND BODEN—:UTL
SCHUTZ Sl
vom 21.08.1993

Das Plangebiet liegt 1in der Schutzzone III
Wasserschutzgebletes Klettgaurinne. Nac

Grundwassers in der Klettgaurinne wird dle Lage~-
rung von leichtem Heizdl in oberirdischen Anlagen
gem. § 2 VAwS auf hochstens 100.000 Liter und in
unterirdischen Anlagen gem. § 2 VAwS auf
hochstens 10.000 Liter begrenzt.

HINWEISE ZUR KOORDINIERUNG DER ERSCHLIESSUNGS-
MASSNAHMEN

STELLUNGNAHME DER OBERPOSTDIREKTION FREIBURG
vom 03.09.1993

Im Planbereich in Verldngerung der Slidendstrafe
bis zu der bestehenden Ortsvermittlungsstation
liegen umfangreiche und hochwertige Fernmeldean-
lagen der Deutschen Bundespost/Telekom. Bei der
Ausfilhrung von StraBenbaumaBnahmen einschlieflich
Anpflanzungen ist darauf zu achten, daR Be-
schddigungen hieran vermieden werden.

Das Fernmeldeamt Konstanz, Postfach 50 60, in
78429 Konstanz, Dienststelle Planungsstelle L ist
mind. 8 Monate vor Baubeginn schriftlich zu in-
formieren. Ferner wird verwiesen, daf die Dimen-
sionierung der Kabelanlagen nur mdglich ist, wenn
die genaue Anzahl der Wohneinheiten feststeht.
Deshalb sollten die Gehwege erst dann mit einer
hochwertigen ‘Oberfldche versehen werden, wenn die
Bebauung tberwiegend abgeschlossen ist und das
Fernmeldeamt Konstanz die Fernmeldeanlagen ausge-—
legt hat.

STELLUNGNAHME DER' GASVERSORGUNG HOCHRHEIN GMBH
vom 06.08.1993

Zur Koordinierung der fiir 1994/95 geplanten Gas-
versorgung ist die Gasversorgung Hochrhein GmbH
im weiteren Verfahren rechtzeitig zu beteiligen.

STELLUNGNAHME DES STRASSENBAUAMTES BAD SACKINGEN
vom 27.08.1993

Die StraBenbauverwaltung plant den Ausbau der
L 161 a von Griessen in Richtung Stetten. Die
einzelnen MaBnahmen sind aufeinander abzustimmen,
das StraBenbauamt ist frilhzeitig zu beteiligen.

Erzingen, den 13 .09.1993
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Gemeinde Klettgau .
Bebauungsplan "MAUERACKER®

Anlage 1
Zu den Bebauungsvorschriften vom 13.09.1993

T A T Al . U D il Mt S ALl okl e = ot o7 A e} o S

et e v —— — —— e

Pflanzempfehlungen

1. GROSSWUCHSIGE LAUBBAUME

— als Strafenbdume
= zZur Gliederung von Stellplitzen im Strafenraum

- fir groBe Hausgrundstiicke (Grenzabstinde gem. Nachbarrechts-
gesetz beachten!)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)

RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)
Blutkastanie (Aesculus carnea)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche

(Quercus robur)

2. LAUBBAUME MITTLERER WUCHSSTARKE

- 2ur Pflanzung in Haus- und Vorgidrten
- 2zZur Pflanzung am Siedlungsrand

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Serbus aria)
Feldahorn (Acer campestre)
Eschenahorn (Acer negundo)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Baumhasel (Corylus colurna)
Zitterpappel (Populus tremula)

3. HOCHSTAMMIGE OBSTGEHOLZE

= zur Pflanzung im &ffentlichen Griinstreifen an der L 161 a
— 2ur Pflanzung in Hausgirten

= zur Pflanzung am Siedlungsrand

Bewdhrte alte Lokalsorten gem.

"Merkblatt fiir Pflanzung von Obsthochstimmen im Interesse
der Landschaftspflege ungd Ortsverschénerung’

{Hrsg.: Regierungsprisidium Freiburg)

Walniisse unveredelte Niisse

veredelte Niisse Nr. 26,

Nr. 139

Mostbirnen, z.B. Oberdstereichische Weinbrine

Grine Jagdbirne

Schwelzer Wasserbirne

Gelbmdstler




Apfel, z.B. Jakob Fischer
Rheinischer Winterrambur

b Brettacher
F Boskoop
Bohnapfel
Wildobhstarten, wie
Maulbeere, schwarze und weife (Morus nigra u. M. alba)
Speierling (Sorbus domestica)

ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis)
Vogelkirsche (Prunus avium)

4. GEHOLZE ZUR FLACHIGEN ANPFLANZUNG AM SIEDLUNGSRAND (PFLANZ~
GEBOT 5)

Pflanzung in lockerer Anordnung als Geblischgruppen oder
nach Art der Feldhecken

- Je 20 m2 festgesetzte Pflanzfl&che mind. 5 Striucher,
je Grundstiick mind. aus 5 verschiedenen Arten zusammenge-

,,,,, setzt.
- vgl. Pflanzschema, Anlage 2
* Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
* Wolliger Schnesball (Viburnum lantana)
* Gewdhnlicher Schneesball {(Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)
* Liguster (Ligustrum vulgare)
Rornelkirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
* Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenroseas {Rosa canina)
Weissdorn (Crataegus monogyna)
Felsenbirne (Amelanchier laevis)
* Pfaffenhiitchen (Zuonymus europaeus)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Salweide (Salix caprea)
i oo Feldahorn {Acer campestre)
149 Hainbuche (Carpinus betulu:s)
5. ZIERSTRAUCHER (FiilR GRUPPEN- UND EINZELSTELLUNG)

1 Forsythie (Forsythia i.S.)
Flieder (Syringa 1i.85.)
Sommerflieder (Buddleia 1.8.)
Zierguitte (Chaenomeles i.S.)
Strauchhortensie (Hydrangea i.S.)
Winterjasmin (Tasminum nudiflorum)

* Goldregen (Laburnum i.S.)
Pfeifenstrauch (Philadelphus i.S5.)
Spierstrauch (Spiraea i.s.)
Weigelie (Weigelia 1.8.)
Fingerstrauch {Potentilla 1i.S.)

* Schneebeere (Symphoricarpos i.S5.)
Strauchrose

(Rosa 1.8.)

sowie Strducher gem. Ziffer 4




6. NIEDRIGE GEHOLZE ZUR FLACHIGEN BEPFLANZUNG

- auf Verkehrsgriinfldchen und im Bereich von Sichtdreiecken
(max. 80 cm Hohe)

- zur Stellplatzgliederung

Lupine (Lupinus in Sorten)
Besenheide {Calluna vulgaris i.S.)

*# Deutscher Ginster (Genista germanica)

* Pfeilginster (Genista sagittalis)
Kriechginster (Genista pilosa)
Finffingerstrauch (Potentilla fruticosa)
Johanniskraut (Hypericum calydinum)
Silberweide (Salix repens argentea)
Spierstrauch (Spirea, niedrige Sorten)
Mahonie (Mahonia aguifolium)
Apfelrose {Rosa rugosa)

oder Einsaat mit
Landschaftsrasen mit Kr&utern
Wildblumenmischung

1 .
W
7. EKLETTER~ UND RANKPFLANZEN
~ Selbstklimmende Kletterpflanzen
Wilder Weln (Parthenocissus, selbst-
haftende Arten)
* Efeau (Hedera helix)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
- Rank~- und Schlingpflanzen (Kletterhilfe notwendig)
Trompetznblume {Campsis radicans)
: * Waldrebhe (Clematis in Arten und Sorten)
; Schlingknéterich (Fallopia aubertii)
5 Hopfen {Humulus lupulus)
Winterjasmin (Tasminum nudiflorum)
* Jeldngerjelieber (Lonicera in Arten und Sorten)
. Kletterrosen (Rosa in Arten und Sorten)
s Weintraube

(Vitis vinifera)

* Blauregen (Wisteria sinensis)

* Da ganze Pflanze oder Pflanzenteile giftig (v.a. Beeren),
nicht geeignet zur Anpflanzung am Kinderspielplatz.

Aufgestellt:

Lorrach, den 12.09.1993
PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

SURQ FUR STAOTALANUNG UND ARCHITEKTUR
DIPLING. ING. M. R GUDEMANN - FREIER ARCHSTERT

79539 LORRACH TURMSTR 22 TELO7621/23 00




GEHOL.ZE ZUR FLACHIGEN ANPFLANZUNG GEMEINDE KLETTGAU BEBAUUNGSPLAN ""MAUERACKER"’

gem. Pflanzempfehlungen - Gruppe 4: Anlage 2
zu den Bebauungsvorschriften

Ac Acer campestre Feldahorn

Al Amelanchier laevis Feisenbirne PFLANZSCHEMA M. 1:100

Ca Corylus avellana Hasel SGT

Cb Carpinus betulus Hainbuche ZW [@Fﬂ’ A‘l PFG S:

Cm Cornus mas Kornelkirsche FLACHIGE ANPFLANZUNG AM SIEDLUNGSRAND

Cs Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crm Crataegus manogyna Eingriffliger Weifldorn

Ee Euenymus eurcpaeus Pfaffenhiitchen .

Ly Rainweide Ligustrum vulgare Bepflanzung des festgesetzien Pflanzsireifens:

Lx Lonicera xyiosteum Rote Heckenkirsche ausschiiefllich mit heimischen, stoandortgerechten Laubgehdizen und regionstypischen
Pp Prunus padus Traubenkirsche Cbstbdumen {empfohlene Arten ger. Pflanzempfehlungen, Gruppe 1-4)

gc go?u canina Heckeprose - mind. 1 Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum je angefangene 16 Ifm Pflanzflache
Sﬁ Sz:b::l.?;e::gru g::::f;g:er Holunder - mind. 5 Strducher {Arten der Gruppe 4} je 20 gm Pflanzfldche,

Sr SaMBUCUS FOCemoSUS Traubenholunder pro Grundstick aus mind. 5 verschiedenen Gehdlzarten zusammengesetizt

Vi viburnum lantana Wolliger Schneeball - Einsaat der nicht mit Gehdlzen bepflanzten Fidachen mii krautreicher

Vo Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Landschaftsrasenmischung; zu angrenzenden Wirtschaftswegen ist der Gras-Kraout-Rain
auf 1,5 m Tiefe von Gehdizen freizuhalten.
T TR T R B g P . -
cns TR R e £ e . / ‘Zﬂ’fM§
I tzhuches
| 1 e |
1 l :
; ! SREET I ) 2
1 BEISPIEL A: | BEISPIEL B: :
i Grundstiick 18 m breit, i Grundstiick 20 m breit, |
| an landwirischaftlichen Weg angrenzend 1 an landwirtschaftliche Fldache angrenzend |
l - 1 Laubbaum {z.B, Eberesche]) | - 2 hochstammige Obstb&ume (z.B. Apfel und Birne) |
o - 20 Stréucher (z.B. Arten gem. Liste) ° - 25 Strducher (z.B. Arten gem. Liste) v
N - Einsgat mit Landschaftsrasen mit Krdutern N - Einsaat mit Landschafisrasen mit Krgutern P
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Lérrach, den 13.09.1993

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

30A0 FUR STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
DIPL, ING. ING. H_ R. GUDEMANN - FREIER ARCHITEKT

7953¢ LORRACH TURMSTR 22 TELO7621/23 00

Landwirtschaftlicher Weg } Landwirtschaftliche Flache
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- ORTSTEI
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ZEICHENERKLARUNG:

ALLGEMEIN

BESTEHENDE GEBAUDE

AN

BLATT 2

KLETTGAU

GRIE
”MAUERACKER”

M. 1:500

VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

% FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

e ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION)

=«O>¢ WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
———  GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
= HOHENSCHICHTLINIEN 1 m HOHENABSTAND

BESTEHENDE GEBAUDE
VOM PLANER NACHGETRAGEN
PEEEp

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
GEPLANTE GEBAUDE MIT SATTELDACH

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

1] ALS HOCHSTGRENZE

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNV0)

gﬁﬁ\ NUR EINZEL-u. DOPPELHAUSER ZULASSIG

A NUR DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZUL

0 OFFENE BAUWEISE

LEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13)
0—0- UNTERIRDISCH
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

VERKEHRSGRUN

OFFENTLICHER SPIELPLATZ

LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB u. Abs. 6 BauGB)

0 ANPFLANZUNG VON BAUMEN (STANDORT ZWINGEND GEM. PFG 2)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN (STANDORT VARIABEL GEM. PFG 3)

= FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
a\

COUAL TIHARA VAR DA RACK
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a ABWEICHENDE BAUWEISE
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UMGRENZUNG FUR FLACHEN FUR:
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB)

CARPORTS

GARAGEN
STELLPLATZE

GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1 Nr. 5)

m FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN:

E STRASSE ]— STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN

- FUSSWEG/RADWEG

LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG
.

s N"A'T-.“.N‘E.E\:.‘ﬁ.é.ﬁgéxij“..‘ wessmes s n -W
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VERFAHRENSUBERSICHT

BURSERBETEILIGUNG GEMASS § ) Abs.) Bau0B
GEMEINDERATSBESCHLUSS aM  18.04.1993
ORTSUBLICHE BEKANN] HUNG AM 09 .07. 1993

BIs . . 23.08.1993
aM 13091993

BPURGERMEISTER

DIE GEMEINDE HAT NACH § 10 BauG8

DIESEN. BE-
BAUUNGSPLAN aM .. 11041994

ALS SATZUNG

BESCHLOSSEN

BURGERMEISTER

ANDERUNGEN IM PLANFESTSTELLUNGSVERFAHREN

FUR DIE ERARBEITUNG DES PLANENTWURFS
13.09.1993 / 11.04.1994

ING H R GUDEMANN FREIER ARCHITEKT

RRACH TURMSTR. 22 TEL.07621/23 00

GEZ RU

DIE GEMEINDE HAT aM 19.04.1993 DIE AUFSTELLUNG
BESCHLOSSEN

DE S BEBAUUNGSPLANE

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DIESES BEBAUUNGSFLANES MIT
BEGRUNDUNG HAT UBER DIE DAUER EINES MONATS
vou 14.02. 94 Bis 14.03.96  giNsCHLIESSLICH
OFFENTLICH AUSGELEGEN (§3Abs.2 BauG8).

BURGERMEISTER

ORTSUBLICHE BEKA

ﬂﬂﬁwm‘ :

Baun esex.,mm

ANDERUNGEN NACH INKRAFTTRETUNG
NR.| DATUM GEZ. | IM BEREICH DER STRASSENPUNKTE NR.| DATUM GEZ. | IM BEREICH DER STRASSENPUNKTE 51,:‘:::“ GE MEINDE
1 |1.041994 | JU | AND. NACH OFFENLEGUNG 1
2 2
3 3
4 ¢ :
5 5
8 6
N BEl ANDERUNGEN NACH m SIEHE VERFAHRENSUBERSICHT DER ANDERUNG







Gemeinde Klettgau KLETTGAU
Landkreis Waldshut J—

die lebenswarte Gemeinde

Satzung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Mauericker®,
Gemarkung GrieBen, Gemeinde Klettgau

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils glltigen Fassung hat
der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am 20. Januar 2003 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Maueracker®, Gemarkung Griefien als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ist im beiliegenden Lagepian festge-
legt. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Anderung

Die Anderung betrifft das Maf der baulichen Nutzung im rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung. ZukUnftig sind zweigeschossige Gebaude mit einer Traufhéhe von
maximal 5,50 m und einer Firsthéhe von maximal 8,00 m (jeweils ausgehend von
dem im Mitte! gemessenen Stralkenniveau) zuldssig.

Die zulassige Dachneigung der Satteldacher wird auf 25 — 36 ° festgelegt.

Die sonstigen Vorschriften gelten unveréndert weiter.
§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den auf-

grund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Bebauungsplan&nderung tritt mit ihrer ortsblichen Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kratt. :

Klettgau, 20. Januar 2003

/.ff Volker Jungmann
’ Burgermelster
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Gemeinde Klettgau
Landkreis Waldshut

Satzung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Mauerdacker”
Gemarkung GrieBen, Gemeinde Klettgau

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der jeweils guitigen Fassung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Klettgau in 6ffentlicher Sitzung am 14.09.2009 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Maueracker, Gemarkung Grieen im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ist im beiliegenden Lageplan festgelegt. Er ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Anderung

Es wird eine zuséatzliche Flache fur die Anlegung von Stellplatzen ausgewiesen.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den aufgrund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
> A3.03 702

Die Bebauungsplananderung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB
in Kraft.

Klettgau, 15.09.2009
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Gemeinde Klettgau
Landkreis Waldshut

Satzung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Mauerdcker®,
Gemarkung GrieRen, Gemeinde Klettgau

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils gultigen Fassung hat
der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am 28.02.2011 in &ffentlicher Sitzung die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Mauerécker®, Gemarkung Grieften im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ist im beiliegenden Lageplan festge-
legt. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Anderung

Zukiinftig sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Geschosszahl wird dahingehend geéndert, dass zweigeschossige Geb&ude mit
einer Traufhdhe von maximal 6,00 m und einer Firsthéhe von maximal 8,00 m (je-
weils ausgehend von dem im Mittel gemessenen Strallenniveau) zuléssig sind.

Die zulassige Dachneigung der Satteldacher wird auf 25° - 36° festgelegt.

Die Firstrichtungen kénnen abweichend zum Planeintrag um 90° gedreht werden.

Die Baugrenze des siid-ostlichen Baugrundstiickes wird - im Mittel gemessen -
um ca. 3 m nach Osten verschoben. MaRgebend ist hier die Eintragung im Lageplan.

Die sonstigen Vorschriften gelten unveréndert weiter.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft. — 0¢02 20 ., ?

Klettgau, 2. Marz 2011 /\
| Nolker Jungman
4 BUrrmeis’cer\5
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan
A. SATZUNG

B. BEGRUNDUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

ErschlieBung

Altlasten

Bebauung und Nutzung

Naturhaushalt und Landschaft
Denkmalschutz

Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen
Kosten

TSN RLD -

- O

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l.  Planungsrechtliche Festsetzungen
Il. Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflachengestaltung
[1l.  Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen und Hinweise

D. PLANTEIL
1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1)  unmaBstéblich
2. Lageplan (Blatt2) M 1:500
3. Schemaschnitt (Blatt3) M 1:100
4. Schnitt1 -1 (Blatt4) M 1:200
5. Gestaltungsplan (Blatt5) M 1:500

E. UMWELTBERICHT
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat die 4. Anderung des
SATZUNG Bebauungsplanes ,Maueracker® im Ortsteil GrieBen unter Zugrunde-

legung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 21.01.2014 als
Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 24 des
Gesetzes vom 6.06.2013 (BGBI. | S. 1482).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S.
209).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

NatschG Naturschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geéndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S.
809).

, §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).

planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 2
Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG
F
ortsetzung Der Bebauungsplan besteht aus:
B. Begrindung i.d.F. vom 21.01.2014
C. Textliche Festsetzungen () i.d.F. vom 21.01.2014
D. Planteil
Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl.1) i.d.F.vom 01.10.1997
Lageplan (Bl.2) i.d.F.vom21.01.2014
Schemaschnitt (Bl.3) i.d.F.vom21.01.2014
Schnitt 1 - 1 (Bl. 4) i.d.F.vom21.01.2014
Gestaltungsplan (Bl.5) i.d.F.vom21.01.2014
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Der Bebauungsplan ,Maueracker®, Rechtskraft durch Genehmigung
vom 25.10.1994, zuletzt gedndert am 02.03.2011 wird mit Inkrafttreten
dieser Satzung im Uberlagerungsbereich (s. Anlage zur Satzung,
Grenzen des Bebauungs-planes - Lageplanausschnitt) auBer Kraft
gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §
10 BauGB in Kraft.

Klettgau, den 21.01.2014

Volker Jungmann
Burgermeister

planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\13\1310\MS Word\B-Plan\Pr\105_BPL-A-01.docx



§<€ Gemeinde Klettgau
i: Bebauungsplan ,,Mauericker” im OT GrieBen
< 4. Anderung
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

Iy

I

Sy

i

.\' | B
\ ‘i
) e
Bebauungsplan ,Mauerdcker”, Rechtskraft ///

durch Genehmigung vom 25.10.1994,

zuletzt geandert am 02.03.2011. ‘
/ ——\ \
N\ h
\ \

(Darstellung unmaBstablich)
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 1

Teil B

1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Die Gemeinde Klettgau hat am 19.04.1993 mit dem Beschluss zur

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Maueracker‘ die Weichen fir ein
neues, relativ groBes Baugebiet im Ortsteil GrieBen geschaffen.

Die B-Planinhalte wurden seinerzeit auf die damals vorherrschenden
stadtebaulichen Grundlagen und Bedingungen abgestimmt. Geplant
war eine relativ strenge Gliederung des Baugebietes mit klar
definierten, flachenhaften Anteilen von Einzelhaus, Doppelhaus- und
Reihenhausbebauung. Punktuell ist auch ein dreigeschossiger
Geschosswohnungsbau zulassig.

Zwischenzeitlich ist ca. der groBte Teil der urspringlichen B-Planflache
bebaut. Die Belegung des Baugebietes bis heute hat gezeigt, dass die
doch recht streng definierte Nutzung in Verbindung mit den
zugeordneten Grundstlicken nicht mehr dem heutigen Zeitgeist an eine
zunehmend architektonisch modernere, energieorientierte und auch
wirtschaftlich  vertraglichere  Wohnbebauung erfillt.  Zahlreiche
Befreiungen innerhalb der bisher bebauten B-Planflachen belegen
diese Erkenntnis.

Die Gemeinde Klettgau hat sich deshalb entschlossen, das stadte-
bauliche Konzept fiir die noch verbliebenen Restflachen zu andern und
den heutigen Anforderungen an einen zeitgemaBen Wohnungsbau
anzupassen. Der B-Plan ,Maueracker* wird dazu in der 4. Anderung
entsprechend ertiichtigt.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes )

Mit der Ertlichtigung des B-Planes ,Maueracker® in der 4. Anderung
wird der bestdndigen Nachfrage nach Wohnbauflachen in der
Gemeinde Klettgau Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan ,Maueracker‘ 4. Anderung schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir neue Wohnbauflachen Uber einen
geschatzten Zeitraum von ca. 10 Jahren im Ortsteil GrieBen.

Die geplante Wohngebietserweiterung soll den Bedarf an Wohnbau-
landflachen decken, die Abwanderung vor allem junger einheimischer
Bauinteressenten verhindern und damit auch zur Stabilitdt der
Bevdlkerungsstruktur in der Gemeinde Klettgau insgesamt beitragen.

Die stadtebauliche Zielvorstellung fiir das Uberplante Gebiet zum
Bebauungsplan ,Maueracker® 4. Anderung orientiert sich an der
aktuellen Baukultur und folgt dabei dem derzeit vorherrschenden
Wunsch nach flexiblen GrundsticksgréBen, Uberwiegend flir den
Einfamilien-Wohnungsbau. Der so gewollt ,andere Gebietscharakter
lasst sich trotzdem harmonisch und wertneutral an die bestehende
Bebauung anfligen.

planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 2
Teil B Die horizontale und vertikale Ausrichtung der Baukdrper ist den
BEGRUNDUNG Vorgaben aus Bestand, Topographie geschuldet.

Fortsetzung...

Im B-Planbereich ,Maueréacker* 4. Anderung wird auf die Festlegung
von Baulinien verzichtet. Die stadtebauliche Akzentuierung erfolgt durch
die raumliche Gliederung des Baugebietes. Die Festsetzung von
Baugrenzen und Mindestabstanden zu Grenzen ermdglicht eine auf
den jeweiligen Bedarf individuell abgestimmte Bebauung.

Die dem Planentwurf zugrunde liegende Grundstiicksaufteilung erlaubt,
in Verbindung mit den zuldssigen Hausformen, eine individuelle
Nutzung der verbleibenden Freiflachen. Die fir eine soziale Vertraglich-
keit notwendige Privatsphare wird hierdurch gewahrleistet.

Mit der gewahlten Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs. 5
BauGB).

3. Flachennutzungsplan

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klettgau vom
17.02.1997, genehmigt am 01.10.1997, sind die Flachen im rdumlichen
Geltungsbereich des B-Planes ,Maueracker 4. Anderung als Wohn-
bauflachen ausgewiesen (s. D. Planteil, Flachennutzungsplan, Blatt 1 -
Auszug). 3

Der Bebauungsplan ,Maueracker” 4. Anderung kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4. Planungsgebiet 3

Der Bereich zum B-Plan ,Maueracker® 4. Anderung umfasst die im
beiliegendem Lageplan (Blatt 2) definierten und nachfolgend dar-
gestellten Flachen.

Fist. Nr.  Gesamtflaiche B-Planflaiche Bemerkung Nutzung

m?2 m?2
2858/2 1197 640 Teilflache Weg
3028 18.550 18.550 Teilflache  Spo, A
2726/1 1.314 389 Teilflache Weg
Gesamitflache 19.579 m?
entspricht ca. 1,96 ha
A Ackerland
Weg Weg
Spo Sportflache

planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 3

Teil B _
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Das Gebiet befindet sich auf der Gemarkung GrieBen der Gemeinde
Klettgau. Es liegt im stdwestlichen Bereich der bereits vorhandenen
Bebauung zum urspriinglichen Baugebiet ,Maueracker*.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ,Maueracker 4.
Anderung wird im Norden und Osten durch die bestehende Bebauung
begrenzt. Im Westen und Siden schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Das Geléande zeigt eine von Osten nach Westen abfallende Topo-
graphie mit Neigungen zwischen ca. 1 % und max. ca. 9% auf. Alle
Grundsticke befinden sich im Besitz der Gemeinde Klettgau.

Am westlichen Rand des B-Planbereiches ,Maueracker® 4. Anderung
wurde auf dem Grundstick Flst. 3028 in jingster Vergangenheit ein
begrinter Bolzplatz eingerichtet. Diese Flache wird innerhalb der
Umsetzung des geplanten Baugebietes erst im Endausbau in Anspruch
genommen.

Der B-Plan ,Maueracker® 4. Anderung weist folgende Flachenbilanz
auf:

Gesamtflache 19.579,00 m2 1,96 ha 100,00 %

Baulandflachen
Allg. Wohngebiet 14.841,00 m2 1,48 ha 75,80 %
Summe 14.841,00 m2 1,48 ha 75,80 %

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen 3.418,00 m2 0,34 ha 17,46 %
StraBengrin 40,00 m2 0,00 ha 0,20 %
Summe 3.458,00 m2 0,35 ha 17,66 %

Grinflachen
Private nicht Gberbaub. Grinfl. 1.280,00 m2 0,13 ha 6,54 %
Summe 1.280,00 m2 0,13 ha 6,54 %

planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Teil B _
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

5. ErschlieBung

5.1 Aligemein

Grundlage far alle Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus der
Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur sowie die
stadtebaulichen Zielvorstellungen zum neuen Baugebiet ,Maueracker®
4. Anderung.

5.2 Verkehrsanlagen
Projekt-Grundlagen:

RASt 06 — Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen, der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
aktuelle Ausgabe (2006).

Das ErschlieBungskonzept sieht vor, die neuen Baulandflachen zum B-
Plan ,Maueracker® 4. Anderung maBgeblich Uber die bestehenden
ErschlieBungsstraBen SidendstraBe und Maueracker zu erschlieBen.
Untergeordnet ergéanzen WohnstraBen und Wohnwege das interne
StraBen- /Wegenetz.

Samtliche neue ErschlieBungsstraBen werden in ihrer Dimensionierung
auf ein fahrgeometrisch notwendiges MindestmaB reduziert. Die
Asphaltflachen werden durch eine Fahrbahnrandgestaltung auf 4,50m
begrenzt. Mit der gewahlten verkehrlichen Konstellation wird die
Versiegelung von Flachen begrenzt und eine Reduzierung der
Geschwindigkeiten innerhalb der angeschlossenen Quartiere ange-
strebt. Moglichst kurze und &konomische ErschlieBungswege sollen
eine spurbare Minderung der Umweltbelastung durch Larm- und
SchadstoffausstoB ermdglichen.

ErschlieBungsstraBen A-B-C, F-G-H

Beide StichstraBen erschlieBen die geplante Baugebietserweiterung
von der SldendstraBe aus. Die StichstraBe A-B-C verlauft dabei am
westlichen Ende des Baugebietes in Nord-Sudrichtung, die StichstraBe
F-G-H am 6stlichen Ende. Zusammen stellen diese beiden StraBen die
verkehrliche HaupterschlieBung der geplanten Baugebietserweiterung
dar. Der Verkehr erfolgt im Mischprinzip, Gehwege sind nicht vorge-
sehen.

StraBenquerschnitt:  Fahrbahn B =5,50m

Der vorhandene Fahrbahnquerschnitt deckt den Begegnungsfall LKW /
PKW bei verminderter Geschwindigkeit, der Begegnungsfall LKW /
LKW erfordert eine deutlich reduzierte Geschwindigkeit und die
Mitbenutzung der angeschlossenen Seitenrdume.

Die Fahrbahn ist durch beidseitige Randeinfassungen begrenzt, am
Tiefrand betrégt der Anschlag 4 cm (Niederbord). Die Fahrbahnflache
(B = 4,50m) wird asphaltiert.
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Teil B _
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Am oberen Ende der beiden StichstraBen (C und H) wird das
nachgeschaltete landwirtschaftliche Wegenetz angebunden. Der
Fahrbahnquerschnitt wird auf 3,50m reduziert. Diese o&ffentlichen
Verkehrsflachen sind im B-Plan mit der Zweckbestimmung ,Landwirt-
schaftlicher Weg“ ausgewiesen. Die beiden unmittelbar ange-
schlossenen Grundstiicke dirfen, sofern erforderlich, auch von diesem
Weg aus erschlossen werden.

WohnstraBe B-D-G und C-E-H

Die StraBen folgen einer gestreckten Linienfihrung, die StraBenzlge
zeigen sich raumlich gefasst und Ubersichtlich, Verkehrsberuhigungs-
maBnahmen werden im weiteren Verfahren geprift. Der Verkehr erfolgt
im Mischprinzip (ohne Gehweg).

StraBenquerschnitt: Fahrbahn B =5,50m

Der gewahlte Fahrbahnquerschnitt mit B = 5,50m deckt den Begeg-
nungsfall LKW / PKW bei normaler zulassiger Geschwindigkeit. Der
Begegnungsfall LKW / LKW muss, auch bei verminderter
Geschwindigkeit (< 40 km/h), geringflgig die befestigten, privaten Hof-
und Zufahrtsflachen mitbenutzen.

Die Fahrbahnen sind durch beidseitige Randeinfassungen begrenzt, am
Tiefrand betréagt der Anschlag 4 cm (Niederbord). Die Fahrbahnflachen
(B = 4,50m) werden asphaltiert.

Wohnweg D-E
Der Wohnweg verbindet untergeordnet die beiden ErschlieBungs-

straBen B-D-G und C-E-H. Er lockert die verkehrliche ErschlieBung auf
und ermdglicht verkirzte Verbindungen fir den motorisierten Verkehr,
die FuBganger und Radfahrer. Die Einrichtung als StraBe mit
besonderer Zweckbestimmung wird im weiteren Verfahren geprift. Der
Verkehr erfolgt im Mischprinzip (ohne Gehweg).

StraBenquerschnitt: Fahrbahn B =5,00m

Der gewahlte Fahrbahnquerschnitt mit B = 5,00m deckt den Begeg-
nungsfall LKW / PKW bei verminderter Geschwindigkeit. Der Begeg-
nungsfall LKW / LKW muss auch bei verminderter Geschwindigkeit (<
40 km/h) die befestigten, privaten Hof- und Zufahrisflachen
mitbenltzen.

Die Fahrbahn ist durch beidseitige Randeinfassungen begrenzt, am
Tiefrand betrégt der Anschlag 4 cm (Niederbord). Die Fahrbahnflache
(B = 4,50m) wird asphaltiert.
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Teil B 5.3 Abwasser und Oberflaichenwasser

BEGRUNDUNG Projekt-Grundlagen:

Fortsetzung... DWA — Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-

sellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN — EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fir
Normung e.V. Berlin.

Die bestehende Bebauung ,Maueracker nordlich und Gstlich der neuen
Baulandflachen zum B-Plan ,Maueréacker 4. Anderung entwéssert im
klassischen Trennsystem. Die vorhandenen Leitungssysteme verlaufen
dabei innerhalb der 6ffentlichen Flachen (StraBen / Wege).

Das bestehende Entwasserungsnetz im Ortsteil GrieBen erfordert zur
Minimierung der hydraulischen Belastung insgesamt eine Reduzierung
der Abflussspitzen. Im neuen Baugebiet ,Maueracker“ 4. Anderung soll
die Entwasserung deshalb tber ein modifiziertes Trennsystem erfolgen.
Es ist vorgesehen, unbelastetes oder nur geringfligig belastetes
Niederschlagswasser (z. B. Dachflachen) dezentral zu versickern.
Zusatzlich wird der Einbau von Retentionszisternen zur Regenwasser-
bewirtschaftung festgesetzt.

Im B-Planbereich ,Mauerécker* 4. Anderung kénnen grundsatzlich alle
Entwésserungsleitungen im Freispiegelgefélle verlegt werden.

5.3.1 Schmutzwasser

Dazu zahlt ausschlieBlich hdusliches Schmutzwasser. Die bestehenden
Entwasserungssysteme werden erweitert. Im Bereich der neuen
Baulandflachen zum B-Plan ,Mauerécker* 4. Anderung sind neue
Schmutzwasserleitungen geplant. Vorgesehen ist die Verwendung von
Steinzeugrohren DN 200mm in den Haupt-/Sammelleitungen und DN
150mm in den Hausanschlussleitungen.

Die Kontrolle und Revision erfolgt Gber begehbare Kontrollschachte an
den jeweiligen Richtungsanderungen oder an den Haltungsenden.

Trotz der positiven Geféllelage der HaupterschlieBungsanlagen ist auf
evil. Rickstaumdglichkeiten aus dem Sammelkanal zu achten, ggf. sind
entsprechende Einrichtungen (Rlckstauvorrichtungen) vorzusehen.

5.3.2 Oberflachenwasser

Belastetes Oberflachenwasser (StraBen- und Hofflachen) wird Gber
StraBeneinlaufschachte gesammelt und Uber Anschlussleitungen PVC
DN 150mm den neuen Regenwassersammelkanélen zugeleitet.
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Teil B

Geplant ist der Einbau von Stahlbetonrohren DN 300mm in den Haupt-

BEGRUNDUNG /Sammelleitungen und PVC DN150 mm in den Hausanschluss-

Fortsetzung...

leitungen.
Die Kontrolle und Revision erfolgt Gber begehbare Kontrollschachte an
den jeweiligen Richtungsanderungen oder an den Haltungsenden.

5.3.3 Niederschlagswasser privater Baulandflachen

Das zwischenzeitlich vorliegende Ergebnis zur Baugrunduntersuchung
belegt die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes. Unbelastetes oder
nur geringfligig belastetes Niederschlagswasser kann demnach
dezentral direkt auf den Grundsticken versickert werden, wenn dies
schadlos méglich ist.

Die Hinweise zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Landkreises Waldshut sind zu beachten. Die Vorsehung eines Notlber-
laufes mit Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation ist zu
empfehlen.

Wird das Niederschlagswasser der Dachflachen nicht versickert, ist der
Einbau von Retentionszisternen zur Regenwasserbewirtschaftung
festgesetzt. Die Zisternen setzten sich aus einem Speichervolumen und
einem zusatzlichen Ruckhaltevolumen zusammen. Das Speicher-
volumen stellt das Ubliche Nutzvolumen dar, das Retentionsvolumen ist
Uber einen gedrosselten Ablauf zu entleeren. Die Zisterne ist auBerdem
mit einem Notlberlauf auszustatten (s. Ortliche Bauvorschriften, Teil B,
Ziffer 9).

Fiar Grindacher entfallt die Zisternenfestsetzung.

5.3.4 Dranagewasser

GemaRB aktuellem Wasserhaushaltsgesetz (WHSG) ist gesammeltes
Dranagewasser (z.B. aus Baugruben) ortsnah wieder dem natirlichen
Wasserhaushalt zuzufiihren, der Anschluss an die Kanalisation ist nicht
erlaubt.

5.4 Wasserversorgung
Projekt-Grundlagen:

DVGW — Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

Bestehende Wasserversorgungsleitungen sind in den bereits bebauten
Bereichen zum Baugebiet ,Maueracker® nérdlich und &stlich der
geplanten Baugebietserweiterung vorhanden.

In den neuen Baulandflachen zum Baugebiet ,Mauerackerl® 4.
Anderung erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser ber neue Haupt-
versorgungsleitungen, welche an das bestehende Leitungsnetz in der
SldendstraBe und Maueracker angeschlossen werden.
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Teil B _
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Die neuen Leitungen verlaufen innerhalb der 6ffentlichen Erschlies-
sungsstraBen und — /wege. Geplant sind duktile Gussrohrleitungen
(GGG) in der Qualitat der aktuell giltigen Anforderungen zum Schutz
des Trinkwassers.

Vorgesehen sind Hauptleitungen in DN 100mm und DA 63mm mit
Hausanschlussleitungen in DN 40mm. Die Regulierung / Steuerung
wird durch Strecken- und/oder Hausanschlussschieber gewéahrleistet.

Die Léschwasserversorgung erfolgt ebenfalls tber die neuen Leitungs-
systeme, die Leistungsfahigkeit wird durch Ringschliisse mit den beste-
henden Anlagen sowie den Einbau von Uberflurhydranten in abge-
stimmten Aktionsrdumen gewahrleistet. Die Druckverhaltnisse sind gut,
die Vorgaben zum Brandschutz sind beachtet.

Die geplante Baugebietserweiterung ,Mauerdcker 4. Anderung liegt in
der Schutzzone IlIB zum Schutzgebiet der Klettgaurinne. Auf das
Schutzgebiet und die Bestimmungen der dazugehdrigen Rechts-
verordnung wird hingewiesen.

5.5 Stromversorgung
Die vorhandenen Versorgungsnetze der Gemeindewerke Klettgau
(Stromversorgung, StraBenbeleuchtung) werden erweitert.

Innerhalb der neuen Baulandflachen erfolgt die Verteilung parallel zu
den (Ubrigen Versorgungsleitungen innerhalb &ffentlicher Flachen
(StraBen und Wege).

FOr Niederspannungsleitungen ist generell eine Erdverlegung fest-
gesetzt.

5.6 Gasversorgung

In den angeschlossenen Baugebieten ,Mauerdcker im Norden
(SudendstraBe) und Westen (Maueracker) sind Erdgashauptleitungen
DN 125 der Badenova AG Lérrach vorhanden. Eine Erweiterung der
Erdgasversorgung in die geplante Baugebietserweiterung ,Mauer-
acker” 4. Anderung ist bereits vorgesehen.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

Im bereits realisierten Baugebiet ,Maueracker” im Norden und Osten
befinden sich auch Anlagen der Deutschen Telekom (Telefon) und der
Prima-Com (TV). Die Versorgung der neuen Baulandflachen zum B-
Plan ,Maueréacker® 4. Anderung erfolgt von diesen vorhandenen
Anlagen aus.

Diese Leitungen verlaufen bereichsweise innerhalb privater Flachen,
die Sicherung erfolgt durch entsprechende Leitungsrechte.
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Teil B _
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

5.8 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt prinzipiell Gber die vorhandenen und / oder
neuen Verkehrsanlagen. Im B-Planbereich ,Maueracker* 4. Anderung
kébnnen alle ausgewiesenen Grundstiicke uneingeschrankt angedient
werden.

6. Altlasten
Im Bereich der geplanten Baugebietserweiterung ,Maueracker 4.
Anderung sind keine Altlasten bekannt.

7. Bebauung und Nutzung

Fiar den Bereich der geplanten Baugebietserweiterung ,Mauerécker” 4.
Anderung wird entsprechend dem Planungsziel als Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebéude,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ausgeschlossen werden:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

Das neue Baugebiet kann in der Realisierung in zwei, unabhangig
voneinander funktionierende, Bauabschnitte unterteilt werden:

1. BA: 19 Bauplatze, GréBe = ca. 530 - 670m?

Endausbau: 9 Bauplatze, GréBe = ca. 520 - 660m?2

Das gewahlte stadtebauliche Konzept orientiert sich an den Leitlinien
fir ein energieeffizientes und —sparendes Bauen. Die gewahlte
Gebaudestellung ermdglicht, trotz fehlender optimaler Ost-Westaus-
richtung, im Uberwiegenden B-Planbereich die Nutzung von
Solarenergie und schafft gleichzeitig die Voraussetzungen fir einen
Ausbau als Niedrigenergie- /Passivhaus.
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Teil B _
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Geschossigkeit als Hochstgrenze bestimmit.
Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Im B-Planbereich ,Mauerédcker 4. Anderung wird die offene Bauweise
festgesetzt, Uberwiegend sind Einzelhduser, bereichsweise auch
Doppelhduser zuldssig. Hausgruppen (Reihenhduser) sind nicht
vorgesehen, diese bleiben den Kernortbereichen vorbehalten. Die
Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je Einheit
beschrankt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen und
Mindestabstande fur Gebaude zur Grenze festgesetzt. Abweichend zur
LBO wird der Mindestabstand zu Grenzen bei durchlaufenden
Baufenstern auf 4,00m festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Stellplatze sind als begrinte oder teilbegriinte Parkflachen zu
gestalten.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Mauerécker 4. Anderung sind
folgende Dachformen zul&ssig:

- Satteldacher

- Walmdacher

- Pultdacher

- Flachdacher

Die maximale Dachneigung betréagt 36°. Flr Flachdacher und sehr flach
geneigte Déacher (bis 10° wird zur Retention (Rlckhaltung) von
Niederschlagswasser eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten Angebot
an Verkehrsflachen erfolgt im B-Plangebiet ,Maueracker* 4. Anderung
eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung (mind. 2 Stellplatze je
Wohnung).

Die Festsetzungen des B-Planes ,Mauericker 4. Anderung pragen
einen neuen, den heutigen stadtebaulichen und auch standortbedingten
Anforderungen angepassten Gebietscharakter. Die Inhalte und die
gewahlten gestalterischen Festsetzungen erlauben eine relativ freie
Bestimmung von individuellen Bauabsichten.

Der vorhandene Gebietscharakter der im Norden und Osten ange-
schlossenen Umgebungsbebauung bleibt dabei gewahrt.
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BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

8. Naturhaushalt und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zum B-Plan
,Maueracker“ 4. Anderung auf seine Funktion im Naturhaushalt sowie
auf Veranderungen untersucht, welche mit der Schaffung des neuen
Baugebietes verbunden sind.

Die 0. g. Untersuchung erfolgte durch eine Umweltprifung (UP) gem.
§§ 1, Abs. 7 und 2, Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
prufung sind im Teil E - Umweltbericht zusammengestellt und den B-
Planunterlagen beigefliigt. Die Festlegungen darin sind verbindlich,
dazu zahlen auch die MaBnahmen zur Griinordnung (s. Teil C, II.).

Am westlichen Ende der geplanten Baugebietserweiterung wird das
Landschaftsschutzgebiet ,Hochrhein — Klettgau tangiert. Die neue
ErschlieBungsstraBe A-B-C liegt dabei innerhalb der geschitzten
Flachen.

Da es sich um eine bereits artengleich vorbelastete Flache
(Wirtschaftsweg) handelt, sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgebiet zu erwarten. Genauere Erkenntnisse ergeben sich aus
der Umweltprifung.

Weitere geschiitzten Biotope nach § 30 NatSchG (Baden-Wirttemberg)
sind nicht betroffen.

9. Denkmalschutz

Der B-Planbereich ,Mauericker* 4. Anderung liegt innerhalb einer
Flache, welche nach § 2 DSchG dem Denkmalschutz unterliegt (archa-
ologisches Kulturdenkmal, s. Lageplan Blatt 2).

Es handelt sich um eine bekannte Flache eines romischen Gutshofes —
die Reste des Hauptgebaudes, Nebengebaude sowie die &stliche
Umfassungsmauer. Die rémische Villa, zu der zahlreiche Neben-
gebaude gehdren, dehnt sich weit nach Westen in das Uberplante Areal
aus.

Die Vorgaben des Regierungsprasidiums Freiburg sind zu beachten (s.
Teil C I, Ziffer 2).
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Teil B 10. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

BEGRUNDUNG Die gewunschte, zlgige Bereitstellung von neuem Wohnbauland im
Fortsetzung... Ortsteil GrieBen erfordert eine mdglichst zeitnahe Umsetzung der

geplanten Baugebietserweiterung.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fiir die ErschlieBung. Ein Teil die-
ser Kosten kann dber ErschlieBungsbeitrdge beziehungsweise Kosten-
aufschlage auf die Grundstiickspreise wieder eingenommen werden.

Der Bebauungsplan ,Maueracker® 4. Anderung soll Grundlage fiir die
Grenzregelung und die ErschlieBung fir Grundstiicke werden, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

11. Kosten

Auf der Grundlage des Vorentwurfes wurden folgende Kosten zur Er-
schlieBung der geplanten Baugebietserweiterung Mauerédcker® 4.
Anderung (1. — Endausbau) geschétzt:

1. StraBenerstellung einschl. ca. 390.000 EUR
StraBenbeleuchtung

2.  Kanalisation - Trennsystem ca. 370.000 EUR

3.  Wasserversorgung einschl. ca. 130.000 EUR
Léschwasserentsorgung

4.  Grunordnung geman UB ca. 28.000 EUR

1.- 4. Baukosten gesamt ca. 918.000 EUR

Klettgau, den 21.01.2014

V. Jungmann
Burgermeister
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Teil C fir den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. Die Planzeichnung (Lageplan, Blatt 2) wird wie folgt
FEST- erganzt:

SETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1.2

1.3

1.4

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Maueracker” 4.
Anderung wird folgende Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVvVO
Zulassig sind:
Wohngebéaude,
Ausnahmsweise zuldssig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ausgeschlossen werden:
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe
Tankstellen,

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Grinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen,

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, fir Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 16 und 19 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und die Anzahl der Geschosse als Héchst-
grenze im Lageplan (s. Lageplan Blatt 2) bestimmt.

Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.
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Teil C 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 9 (3) BauGB

FEST- 3.1  Die Hbhenlage der Gebaude erfolgt Uber die Festsetzung der
ErdgeschossfuBbodenhéhe auf OK FFB EG = +0,00m bis

SETZUNGEN +1,00m Uber OK Bordstein, gemessen in der Mitte des

Fortsetzung... Gebaudes zur ErschlieBungsstraBe (= + 0,00 - s. Lageplan Blatt

2). Zur Optimierung der Geb&udehdhenlage gegenliber dem
bestehenden Gelande ist eine Toleranz von + 0,15m zulassig.

3.2 Die Gebaudehdhe wird durch die maximale Traufhéhe mit TH
max. +5,80m zum gewahlten Haustyp in Verbindung mit der
zulassigen Dachneigung (s. Schemaschnitt Blatt 3) bestimmt.
Die maximale Firsthéhe ist mit FH +8,50m bei 2 Geschossen
und mit FH +6,50m bei 1 Geschoss festgesetzt.

4. BAUWEISE
gem. § 22 BauNvVO

4.1  Als Bauweise ist die offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

4.2 Zulassig sind Einzelhduser, bereichsweise auch Doppelhauser
(s. Lageplan Blatt 2).

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

5.1  Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt (s. Lage-
plan Blatt 2).

6. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

6.1 Angesichts Uberwiegend kleiner Grundstliicke im Verhaltnis zu
den hohen Verdichtungsméglichkeiten ist zur Vermeidung von
gegenseitigen Beeintrachtigungen sowie zur Wahrung des
Gebietscharakters eine Beschrankung der Wohnungen stadte-
baulich erforderlich. Im Bereich des B-Planes ,Maueracker” 4.
Anderung sind deshalb max. 2 Wohnungen je Einheit zulassig.

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

7.1 Die Stellung der Hauptgebaude ist durch die Vorgabe der
Firstrichtung im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt.
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Teil C 8. VON DER BEBAUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

FEST- 8.1 Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizu-
haltende Sichtdreiecke zur Verkehrssicherheit an einmiindenden

SETZUNGEN StraBen / Wegen

Fortsetzung...

9. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVvVO

9.1  Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb der
festgesetzten, Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.
Maximale Abmessungen:
- Grundflache 4,00/ 4,00m
- Wandhéhe 2,50m

9.2 Der Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen wird durch
die Baugrenze bestimmt.

9.3 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zul@ssig.

10. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

10.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

10.2 Der Mindestabstand fur Garagen und Carports zu &ffentlichen
Verkehrsflachen wird durch die Baugrenze bestimmt.

10.3 Fur Stellplatze gibt es keine Beschrankungen.

11. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

11.1  Im Bebauungsplan (s. Lageplan Blatt 2) sind innerhalb der
privaten Grundstlicke bereichsweise Flachen flr Leitungsrechte
zu Gunsten folgender Versorgungstrager festgesetzt (vgl.
Planeintrag):

TK/TV = Telefon/ Television

11.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschéadigung
der Leitungen auftreten, die Zuganglichkeit muss jederzeit
gewabhrleistet sein.
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Teil C . FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG
FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB
SETZUNGEN
Fortsetzung... (s. Umweltbericht Teil E und Lageplan Blatt 2)

1. Allgemein

Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen

Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Strducher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden — Wirttemberg zu beachten.

2. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
(Minimierung)

2.1 MaBnahme M1: Schutz des Bodens und des Wassers (§ 1a
Abs. 2 u. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidbare MafB zu
beschranken.
Dem Schutz des unbelasteten Oberbodens (Mutterboden) ist
eine hohe Prioritat einzuraumen. Bei der Bauvorbereitung ist der
humose Oberboden sorgféltig vom Unterboden zu trennen und
zur Erhaltung des Bodenlebens baldméglichst — soweit méglich
ohne Zwischenlagerung — weiterzuverwenden.
Ein  Ausgleich der Erdbewegungen innerhalo  des
Planungsgebietes ist anzustreben, der Aushub soll, soweit
maoglich, Vorort als Auffillmaterial verwendet werden. Es darf
nur unbelasteter Erdaushub fur Aufflllungen verwendet werden.
Bei Zwischenlagerung und Wiederverwertung von
Bodenmaterial sind die DIN 19731 und die Anforderungen des §
12 BBodSchV zu beachten.
In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag zu schitzen, Baustellenabwéasser sind
aufzufangen und zu entsorgen. Das Warten, Reinigen und
Betanken der Baustellenfahrzeuge darf nur auf geeigneten
Flachen erfolgen. Wahrend der Bauphase darf zur Vermeidung
von Bodenverdichtung ein  Befahren mit schweren
Baumaschinen nur  bei geeigneten Boden- und
Witterungsverhaltnissen stattfinden. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen sind bauzeitlich entstandene
Bodenverdichtungen entsprechend dem Vorgehen nach DIN
19731 nachhaltig zu beseitigen und die Wiederherstellung bzw.
Stabilisierung der Bodenstruktur zu férdern.
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Teil C 2.2 MaBnahme M2: Pflanzgebot 1: Dachbegriinung

TEXTLICHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

FEST- Um die negativen Auswirkungen des Vorhabens (erhdhter
SETZUNGEN Versiegelungsgrad) fur die Schutzgiter Boden und Wasser zu
Fortsetzung... minimieren, wird folgende MaBnahme zur Wasserriickhaltung

am Standort festgesetzt:

Flachdacher und sehr flach geneigte Déacher (bis 10°) sind
extensiv und naturnah zu begriinen. Zur Bilanzierung wird hier
ein Flachenanteil von 10% der =zulassigen Grundflache
angenommen (entspricht ca. 600 m?).

2.3 MaBnahme M3: Wasserriickhaltung / Grundwasserschutz am
Standort (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und 20 BauGB)
Auf den Grundsticken ist eine dezentrale Versickerung von
unbelastetem oder nur geringfligig belastetem
Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) mit Hilfe von
Versickerungsanlagen wie z.B Versickerungsmulden aufgrund
von Gefallesituationen und der stadteplanerischen Gestaltung
nicht méglich.
Um die negativen Auswirkungen des Vorhabens (erhéhter
Versiegelungsgrad) fur die Schutzgiter Boden und Wasser zu
minimieren, wird der Einbau von Retentionszisternen zur
Regenwasserbewirtschaftung und Wasserriickhaltung am
Standort festgesetzt. Die Zisternen sind lber einen gedrosselten
Ablauf zu entleeren und mit einem Notilberlauf auszustatten.

Hof- und Vorplatze, Zufahrten, Stell- und Lagerflachen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wassergebundene Decken,
Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster) zu befestigen.
Stellplatze sind als begriinte oder teilbegriinte Parkflachen zu
gestalten. Sofern Hofflachen wasserundurchléssig befestigt
werden, sind deren Oberflachenwésser einer Zisterne mit einem
erhéhten Puffervolumen zuzuleiten.

Die errichteten Zisternen mit Puffervolumen sind von der
Gemeinde Klettgau im Zuge der Abnahme der Hausanschlisse
mit zu Uberprufen.

2.4 MaBnahme M4: Pflanzgebot 2: Festsetzung von 40 m?

offentlicher, nicht Gberbaubarer Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25a und § 178 BauGB)
Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um
freizuhaltende  Sichtdreiecke zur  Verkehrssicherheit an
einmindenden StraBen / Wegen. Die Flache ist als
Wiesenflache zu unterhalten (2 x Mahd pro Jahr), das Mahgut
ist abzuraumen. DiingemaBnahmen sind zu unterlassen.
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Teil C 2.5 MaBnahme M5: Schutz der Tierwelt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
TEXTLICHE Zum Schutz der Tierwelt ist im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30.
FEST- September das Roden, Abschneiden oder Zerstéren von
SETZUNGEN g\%:)ken, Geblschen und Baumen untersagt (§ 43 (2) NatSchG
Fortsetzung... )

Lichtemissionen sind zum Schutz nachtaktiver Tiere durch die
Verwendung von Natrium-Dampflampen statt Quecksilber-
Hochdrucklampen zu vermindern.

2.6 MaBnahme M6: Pflanzgebot 3: Festsetzung von 1.304 m?
privater, nicht Uberbaubarer Griinfliche als Magerwiese,
Pflanzung von 19 Hochstdmmen (Obstgehdlze)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

Im Stiden sowie im Westen (begleitend zur ErschlieBungsstraBe
A-B-C) des Vorhabengebiets ist jeweils ein 5 m breiter privater
Grunstreifen festgesetzt. Er dient zur besseren Einbindung der
Bauvorhaben in die Landschaft.

Fir die Flache ist eine Heudruschsaat gemaB LUBW-Verfahren
vorzusehen (s. Merkblatt Nr.6, "Graser und Krauter am richtigen
Ort", Fachdienst Naturschutz, LUBW). DingemaBnahmen sind
zu unterlassen. Die Pflege der Magerwiesen hat als
zweischlrige Mahd (1. Schnitt nach dem 01. Juli) und mit
Beraumung des Mahdgutes zu erfolgen.

Als schutzgutibergreifender Ausgleich flr die Beeintrachtigung
von Bodenfunktionen und den Eingriff in das Landschaftsbild
sind zwei Baumreihe mit 15 (Siden) bzw. 4 (Westen)
hochstammigen Obstgehdlzen (StU mind. 16/18) geman
Planeintrag zu pflanzen. Die Baume sind durch regelmaBige
Pflege dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind
gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Bepflanzungen sind nur Pflanzen aus regionaler
Herkunft (Naturraum) zu verwenden. Die Herkunft der Pflanzen
ist nachzuweisen (§ 44 NatSchG BW).

2.7 MaBnahme M7: Pflanzgebot 4: Pflanzung von 37 StraBen-
baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)
Begleitend zu den ErschlieBungsstraBe B-D-G, C-E-H und F-G-
H sind gemaB Planeintrag 37 StraBenbaume (Kegelférmige
Spitz-Ahorn / Acer platanoides 'Cleveland’, StU mind. 16/18) zu
pflanzen. Die Gehdlzstandorte koénnen im Bereich der
Grundstiickszufahrten den Erfordernissen bauseits angepasst
werden. Die Baume sind durch regelmaBige Pflege dauerhaft zu
erhalten, abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.
Far die Bepflanzungen sind nur Pflanzen aus regionaler
Herkunft (Naturraum) zu verwenden. Die Herkunft der Pflanzen
ist nachzuweisen (§ 44 NatSchG BW).
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Seite 7

Teil C 2.8 MaBnahme M8: Pflanzgebot 5: Begriinung von 5.926 m?2 privater

TEXTLICHE Freiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

FEST- Die unbebauten Flachen auf dem Baugrundstiicken (7.270 m? -
1.304 m? -40 m2= 5.926 m?), die nicht zur ErschlieBung der

?OESEtZZgyGEN Gebaude oder fur eine andere zuldassige Verwendung

erforderlich  sind,
unterhalten.

sind zu begrinen und gartnerisch zu

Es sind bevorzugt regionaltypische, standortgerechte Gehdlze
(Artenempfehlung s.u.) - und bei ausreichendem Platzangebot
groBwichsige Arten - zu verwenden.

Bauliche Abgrenzungen (Zaune, Mauern) sind nach Méglichkeit
mit heimischen Gehdlzen (Straucher oder Rankpflanzen) zu
begrinen.

Koniferen sind nur in Form von klein- und mittelwiichsigen Arten
und Sorten zuléassig bzw. sind auf eine Héhe von 2,00 m zu
beschranken.

Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene
vier Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum (Kegelférmiger
Spitz-Ahorn / Acer platanoides 'Cleveland’, StU mind. 16/18) in
eine zu begrinende Baumscheibe (Gr6Be mind. 2,0 m x 2,0 m)
zu pflanzen und gegen Befahren zu schiitzen.

Folgende Geholze werden im Vorhabensgebiet zur
Anpflanzung empfohlen:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Quercus petraea
Quercus robur

Rosa canina agg.
Rosa rubiginosa agg.
Sorbus aria
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Eingriffliger WeiBdorn
Européisches Pfaffenhiitchen
Rot-Buche

Gemeine Esche
Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Trauben-Eiche

Stiel- Eiche

Hunds-Rose Artengruppe
Wein-Rose Artengruppe
Mehlbeere

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
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Teil C Weiterhin eignen sich regionaltypische, robuste Sorten von
TEXTLICHE Obstgehdlzen wie Apfel, Zwetschge, Birne und Kirsche.

FEST-

Diese Liste ist nicht abschlieBend, es kdnnen auch andere,
bevorzugt heimische Arten, die sich aus gestalterischen
Grinden anbieten, gepflanzt werden.

SETZUNGEN

Fortsetzung...

Baume und Straucher sind - soweit nicht durch andere
Festsetzungen gesondert geregelt - in einem Abstand von 2,50
m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Nachtragliche
Leitungen sind im genannten Abstand an den Gehdlzen
vorbeizufiihren.

Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Strducher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden — Wirttemberg zu beachten.

2.9 MaBnahme M9: Pflanzgebot 6: Anpflanzungen auf Baugrund-
sticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)
Zur Eingrinung der geplanten Bebauung sind pro
Baugrundstiick 2 Hochstdmme zu pflanzen. Die Baumstandorte
sind hierbei frei wahlbar. Die in den MaBnahme M7 und M8
festgesetzten Obst- bzw. StraBenbdume kénnen angerechnet
werden.
Es sind regionaltypische, robuste Sorten von Obstgehdlzen wie
Apfel, Zwetschge, Birne und Kirsche (insgesamt 12 Stick,
Stammhdhe 1,80 m) zu pflanzen.
Fir die Bepflanzungen sind nur Pflanzen aus regionaler
Herkunft (Naturraum) zu verwenden. Die Herkunft der Pflanzen
ist nachzuweisen (§ 44 NatSchG BW).

Samtliche durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind
spatestens ein Jahr nach Bezug der Gebaude herzustellen. Alle
Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei
Abgang artengleich zu ersetzen.
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Teil C . NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE HINWEISE
FEST- gem. § 9 (6) BauGB
SETZUNGEN
Fortsetzung... 1. Planvorlage
Die Planunterlagen zum Bauantrag mussen folgende Angaben
enthalten:

1.1 Bestehender und geplanter Gelandeverlauf in allen Geb&ude-
schnitten und Ansichten (entlang der Umfassungswande).

1.2  Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstraBe in den Gebaudeschnitten und
Ansichten mit Bezug zur StraBe.

1.3 Bei an der Grundstlicksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maB-
stablich mit darzustellen.

2. Denkmalschutz (Hinweis)
Reqierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft, Raumord-
nung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen vom 11.12.2013.
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Flache, die nach § 2 DSchG
geschitzt ist (s. Anlage Karte und Listenausdruck mit der
Angabe der FlIst. Nummern). Es handelt sich um einen
rébmischen Gutshof. In der Anlage 2 finden Sie eine Uber-
lagerung eines Luftbildes mit der bisher bekannten Flache des
rébmischen Gutshofs — die Reste des Hauptgebaudes sowie von
Nebengebduden sowie die Ostliche Umfassungsmauer — mit
dem von lhnen uns zugesandten Plan. Die rémische Villa, zu
der zahlreiche Nebengebaude gehdéren, dehnt sich noch weit
nach Westen in das Uberplante Areal aus.
Alle Planungen und MaBnahmen innerhalb dieser arch&ologisch
relevanten Flachen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind wie
Oberbodenabtrag, Baugrunduntersuchungen, Bauaushub sind
daher frihzeitig mit der archaologischen Dankmalpflege im
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege,
(Tel. 0761/208-3570; Fax: 0761/208-3599) abzustimmen.
Wir schlagen deshalb im Vorfeld eine geophysikalische
Prospektion durchzufihren, um die Befundsituation sowie Aus-
dehnung und Zerstérungsgrad der Befunde zu klaren. Die
anfallenden Kosten sind vom Vorhabenstrager zu tbernehmen.
Auf Grundlage der Ergebnisse kann dann entschieden werden,
ob arch&ologische Sondierungen erforderlich sind.
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Teil C Nach Abschluss der Voruntersuchungen kann festgelegt

TEXTLICHE werden, ob und in welchem Umfang unter anteiliger Kosten-

FEST- ubernahme durch die Vorhabenstrager archaologische Unter-
suchungen zur Sicherung der Funde und Befund durchzu-

SETZUNGEN fihren sind.

Fortsetzung...

Um das weitere Vorgehen mit der archaologischen Denk-
malpflege, Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 (Tel.
0761/208-3570; Fax. Nr. 0761/208-3599) im Detail abzu-
stimmen und den zeitlichen Ablauf festzulegen, sind friihzeitige
Gesprache mit den Vorhabenstragern, der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde und der archaologischen Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dass archaologische Funde, die im Zuge
von Erdarbeiten entdeckt werden, gemaB § 20 Denkmal-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg unverziglich der Archéo-
logischen Denkmalpflege, Ref. 26 im Regierungsprasidium
Freiburg zu melden sind.

Wir bitten Sie, das archéologische Kulturdenkmal im Plan zu
kennzeichnen (nachrichtl. Ubernahme gem. § 9 (6) BauG).
Nachricht hiervon erhdlt das Landratsamt Waldshut, Untere
Denkmalschutzbehdérde zur Kenntnis.

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische
Bodenfunde zutage treten kénnen, ist der Beginn von Er-
schlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushub-
arbeiten friihzeitig dem

Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege,
Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege

(per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder

per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de)

schriftlich mitzuteilen. Geman § 20 des Denkmalschutzgesetzes
sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber,
aufféllige Bodenverfarbungen u.d.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im
Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist
gof. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
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Teil C Objektschutz (Hinweis)

TEXTLICHE Die neue Bebauung entsteht in leichter bis mittlerer Hanglage.

FEST- Bauflachen in Hanglage sind einem erhéhten Risiko mdglicher
Hochwasserschaden an Gebduden, beim Zusammentreffen

goﬁltzzgyGEN ungewohnlicher Umsténde und auBergewdhnlich hohen Nieder-

schlagen, ausgesetzt. Informationen Uber geeignete Schutz-
maBnahmen kdnnen bei der Gemeinde eingesehen werden.
Erganzend kann auch die Hochwasserschutzfibel des Bundes-
ministeriums  fir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung
Verwendung finden.

Landwirtschaft (Hinweis)

Die geplante Baugebietserweiterung grenzt im Westen und
Slden an intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Daraus
resultierende Immissionen (z.B. Geruch, Staub, Larm etc.) sind
im zulassigen Rahmen zu dulden.

Klettgau, den 21.01.2014

Volker Jungmann
Burgermeister
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmaBstablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt2) M 1:500

3. Schemaschnitt (Blatt 3) M 1:100

4. Schnitt 1 — 1 (Blatt4) M 1:200

5. Gestaltungsplan (Blatt 5) M 1:500
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Blatt 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Gemeinde Klettgau
vom 17.02.1997, genehmigt am 01.10.1997

(Darstellung unmaBstablich)
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1. AUFGABENSTELLUNG

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes (B-Planes) "Mauerécker" soll ein Umweltbericht
als Grundlage fr die Umweltprifung nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) erstellt werden.

Der B-Plan wurde 1994 aufgestellt und erfuhr in den Jahren 2003, 2009 und 2011 Anderungen
hinsichtlich der Grundstiickszuschnitte, der Bauvorschriften sowie der Festsetzungen von Trauf- und
Firsthdhen, Dachneigung und den Flachen fiir den ruhenden Verkehr.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat am 22.07.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir eine 4.
Anderung des B-Plans gefasst. Das Planwerk soll so ertlichtigt werden, dass fiir die verbliebenen
Restflachen des B-Planes "Mauerédcker" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen
zeitgemaBen Wohnungsbau geschaffen werden. Weil mit der 4. Anderung Grundzilige der bisherigen
Planung tangiert werden, ist ein zweistufiges Bauleitplanverfahren mit Umweltprifung erforderlich.

Da der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes innerhalb dem des derzeit giiltigen B-Planes
"Maueréacker" liegt und somit bereits heute eine Nutzung der Flachen als Wohngebiet zulassig sind,
kann in Absprache mit dem Landratsamt Waldshut, Amt fir Umweltschutz, die Umweltpriifung in
gestraffter Form vorgenommen werden. Hierbei sind die maximal zuléssigen Eingriffe der Planung
vor und nach der 4. Anderung des B-Planes gegenilberzustellen und in ihren Auswirkungen auf
Natur und Landschaft zu bilanzieren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 05.08.2013 bis einschl. 06.09.2013, die
Behdérden hatten ihre Stellungnahmen ebenfalls bis spatestens 06.09.2013 abzugeben.

UP- Pflicht im Bebauungsplanverfahren

Das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz-Bau) vom 24. Juni 2004 und das BauGB vom 23.
September 2004 (zuletzt gedndert am 11.06.2013) sehen vor, dass fir alle Bauleitplane eine
Umuweltprifung durchzufihren ist. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist die Umweltprifung ein Verfahren, in
dem flr die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt sowie in einem als Umweltbericht bezeichneten Teil der Begriindung des B-Planes
beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Eingriffe in die Umwelt gemaB § 1
BauGB abzuwagen sowie der Nachweis der Ausgleichbarkeit der Eingriffe durch Planung konkreter
MaBnahmen zu fiihren.

2. VORHABENSBESCHREIBUNG
2.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 4. Anderung liegt am siiddstlichen Rand des Klettgauer
Ortsteils GrieBen, sidwestlich der bereits vorhandenen Bebauung des Baugebiets "Maueracker".
Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,96 ha: Teilflachen der Flurstiicke 2726/1 und
2858/2 (beide Wege, insgesamt 1.029 m?) sowie des Flurstiicks 3028 (Sportflache, Ackerland:
18.550 m?). Darin werden Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hierzu besteht
aufgrund der bestandigen Nachfrage von einheimischen Birgerlnnen nach Bauland nach wie vor
dringender Bedarf.
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2.2 Festsetzungen des Plans / Bedarf an Grund und Boden
Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Weiterhin sind
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB, Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB, Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
15 und Abs. 6 BauGB sowie Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, fur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB vorgesehen. Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, MaB und Hoéhe der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung ist dem zeichnerischen Teil des B-Planes zu entnehmen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Grundflachenzahl 0,4 sowie die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Es sind Einzel- und bereichsweise Doppelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen zul&ssig.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe erfolgt tGber die Festsetzung der ErdgeschossfuBBbodenhéhe im
Lageplan. Sie wird durch die maximale Traufhéhe + 5,80 m in Verbindung mit der zuldssigen
Dachneigung bestimmt. Die maximale Firsth6he ist mit + 8.50 m (2-geschossig) bzw. + 6.50 (1-
geschossig) festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die im Lageplan eingezeichnete Vorgabe der
Firstrichtung festgelegt. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur zuldssig, wenn es sich nicht um
Gebaude im Sinne von §2 (2) LBO handelt. Maximale Abmessungen: Grundflache 4 x 4 m. Der
Mindestabstand fiir Nebenanlagen aller Art zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf 5,00 m
festgesetzt. Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Der Mindestabstand zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist fir Garagen
und Carports auf 5,00 m, fir Stellplatze auf 0,50 m festgesetzt. Innerhalb privater Grundstiicke sind
bereichsweise Flachen fir Leitungsrechte festgesetzt, diese Flachen sind nicht bebaubar.

Bedarf an Grund und Boden

Das Vorhabensgebiet mit einer Gesamtflache von ca. 1,96 ha Iasst sich wie folgt gliedern:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,48 ha
Offentliche Verkehrsflachen + StraBengrin ca. 0,35 ha
Private, nicht Gberbaubare Griinflachen ca. 0,13 ha
2.3 Vorhabensalternativen / Anderweitige Planungsméglichkeiten

(Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Halfte der urspringlichen B-Planflache "Maueracker" ist derzeit bebaut. Fiir die verbliebenen
Restflachen soll das stadtebauliche Konzept gedndert werden, um so den Anforderungen an eine
zeitgemaBe Bebauung gerecht zu werden. Das Neubaugebiet in Richtung Westen, soll fir den Ort
GrieBen den Bedarf von Wohnbauflachen fiir die kommenden 10 Jahre decken.

Der gewahlte Standort hat folgende Vorteile:

e die Flache ist durch ihre planungsrechtliche Festsetzung im Flachennutzungsplan als Bauland
und den fir den Geltungsbereich derzeit giltigen Bebauungsplan "Maueracker" fir
Wohnbebauung vorgesehen und kann kurzfristig zur Bebauung bereitgestellt werden. Es werden
keine zusatzlichen Teile der freien Landschaft beansprucht.

e das Gelande grenzt unmittelbar an vorhandene Wohngebiete sowie Verkehrsanlagen und ist
durch aktuelle Nutzungen vorbelastet (Bodennutzung durch intensive Landwirtschaft, Eintrag von
Schall- und Schadstoffemissionen).

e die ErschlieBung ist gesichert.

e die Grundstiicke befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde Klettgau.
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3. RAUMBEDEUTSAME VORGABEN UND ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
3.1 Vorgaben der Raumplanung

Das Vorhabensgebiet ist im Regionalplan als geplante "Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet"
(genehmigte und im Verfahren befindliche FNP- und BBplane)" eingezeichnet.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Klettgau ist das B-Plangebiet als
Wohnbauflache ausgewiesen. Die 4. Anderung kann somit aus dem FNP entwickelt werden.

3.2 Vorgaben der Landschaftsplanung

Das B-Plangebiet 4. Anderung ist im Landschaftsplan (Kamm + Pohla, Lérrach, Stand Oktober 1995)
als geplante Wohnbauflache eingezeichnet. Im "Leitbild zur kinftigen Entwicklung" treffen die
Verfasserlnnen fur das Planungsgebiet folgende Aussage: "Aufgrund seiner Lage und Infrastruktur
soll GrieBen als zweites Zentrum der Gemeinde ebenfalls 'Schwerpunkt fir Wohnstéatten' flr die
Gesamtbevélkerung sein. Um einem UbermaBigen Landschaftsverbrauch entgegenzuwirken, muss
bei neuen Baugebieten eine der Ortsstruktur angemessene Verdichtung angestrebt werden. Mit
Hausgruppen / Wohnhéfen im jlingsten Baugebiet "Mauerédcker" wird versucht, dieses Ziel
umzusetzen. Diese groBe, von der Gemeinde erworbene Flache am Sidrand des Ortes wird in
Etappen erschlossen und soll in den n&chsten Jahren die Bauplatznachfrage von Bewohnern der
ganzen Gemeinde decken."

Das Vorhabensgebiet wird demnach fir die Siedlungsentwicklung als geeignet bewertet.

Schutzgebiete

Landschattsschutegabiet

Bintaa

Karticrungstyp

5 Offenlandkartierung
- ‘Waldbictopkartierung

~1.SG 3.37.011 T
— Banmwald
ﬂ_ﬂ Schormuald

Vorhabensgels R

Biotop 183163370129
Biotop 183163370128

Biotop 183163370127
Biotop 183163370126

w:w
200171
Grundlsge:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem {RIPS) der LUBWY

- Amtliche Geobasisdaten @ LGL,
wwaIghbw.de, Az.: 2851.8-118

Abb.: Schutzgebiete. Quelle: LUBW, 08.10.2013

Sadlich und westlich grenzt an die Vorhabensflache das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 3.37.011
"Hochrhein-Klettgau (6 Teilgebiete) an. In diesem liegen - in rdumlicher N&dhe zum B-Plangebiet 4.
Anderung - ein Waldschutzgebiet "Schonwald Birnberg" (Nr. 200171) sowie mehrere nach § 32
NatSchG geschltzte Biotope (Nr. 183163370126 Feldhecke IlII sidlich von GrieBen, Nr.
183163370127 Hohlweg stidlich von GrieBen, Nr. 183163370128 Feldhecke stdlich von GrieBBen, Nr.
183163370129 Feldhecke IV stdlich von GrieBen sowie Nr. 183163370131 Naturnaher Verlauf des
Netzbéachleins siddstlich von GrieBen).
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4. AKTUELLE FLACHENNUTZUNG

Im Norden und Osten wird das B-Plangebiet 4. Anderung durch Wohnbebauung, im Siiden durch
landwirtschaftliche Nutzflachen (Weide) und im Westen durch einen asphaltieren Landwirtschaftsweg
und Ackerland begrenzt.

Aktuell werden die Flachen des Vorhabensgebietes Uberwiegend landwirtschaftlich (Ackerland)
genutzt. Am westlichen Rand des B-Planbereichs findet sich ein begrlinter Bolzplatz, der erst im
Endausbau des geplanten Baugebietes in Anspruch genommen werden soll.

Abb.: Vorhabensgebiet in Richtung Nordwest (Ackerfldche Bildmitte, linker Bildrand: Bolzplatz).
Dabhinter und rechts die bestehende Bebauung des Baugebiets "Mauerédcker".
Im Vordergrund Weidefldche, rechts intensiv bewirtschaftetes Ackerland. Stand 08.10.2013

Abb.: Vorhabensgebiet in Ritung dosten.
Im Hintergrund Landschaftsschutzgebiet "Hochrhein-Klettgau" mit Wald, Streuobstwiesen, Weiden.
Bildmitte Landwirtschaftsweg. Links jetziger Orstrand, rechts Vorhabensfldche. Stand 08.10.2013
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VERGLEICH GEPLANTE EINGRIFFSSITUATION - "NULLFALL" /
FESTSETZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMEN

MaBgeblich fir die Beurteilung der vorliegenden Planung hinsichtlich ihrer Auswirkungen fiir Natur
und Landschaft ist der "Nullfall". Dieser beschreibt die Entwicklung des Untersuchungsraums, wie er
sich ohne Realisierung des B-Plans 4. Anderung ergeben wirde. Fir den Geltungsbereich gilt als
"Nullfall" die Bebauung als "Allgemeines Wohngebiet" gemaB den Festsetzungen des derzeit
gultigen Bebauungsplanes "Mauerécker". Die zu erwartenden Umweltauswirkungen, die sich aus den
Festsetzungen der 4. Anderung des B-Plans ergeben, werden dem Nullfall gegeniiber gestellt.

Far die Schutzgiiter "Klima und Luft", "Tiere und Pflanzen" "Landschaftsbild und Erholung" sowie
"Landwirtschaft" ergeben sich hierbei keine erheblichen Verdnderungen:

Eingriffsituation der Schutzgiter "Klima und Luft" )

sowohl beim "Nullfall" als auch bei Realisierung des B-Planes 4. Anderung

» gehen durch Bebauung Kaltluftentstehungsflachen (in eher geringem Umfang) verloren und der
Gesamtversiegelungsgrad auf Gemarkung Klettgau wird weiter erhéht,

+ werden flr die Durchliftung vorhandener Siedlungsstrukturen keine wesentlichen Barrieren fir den
Kaltluftabfluss aufgebaut

« erhdht sich wahrend der Bauzeit das Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge, was zu
erhdhten L&rm-, Staub- und Schadstoffimmissionen fiihren kann

« ist die mit dem Bau von StraBen und Wohnbebauung einhergehende Entwicklung der
Emissionssituation nicht prognostizierbar, jedoch vergleichbar.

Eingriffsituation der Schutzgiter "Tiere und Pflanzen" }

sowohl beim "Nullfall" als auch bei Realisierung des B-Planes 4. Anderung

« fOhrt die Flacheninanspruchnahme zum Verlust von 6kologisch eher geringwertigem Ackerland und
Sportflachen (Rasen)

* kdnnen Larm-, Licht- und Schadstoffimmissionen wahrend der Bauzeit zu Stress bei
stérungsempfindlichen Tierarten fihren

» fihren zu erwartende Lichtemissionen durch Geléandebeleuchtungen und Gebaudenutzungen
auBerhalb der Tageszeit zu einer verstarkten Anziehung nachtaktiver Insekten.

Eingriffsituation der Schutzgiiter "Landschaft und Erholung”

sowohl beim "Nullfall" als auch bei Realisierung des B-Planes 4. Anderung

« ist das Vorhabensgebiet nicht mehr frei zuganglich. )

« stellt die geplante Bebauung mit Wohnh&usern eine weitere Uberpragung des Landschaftsbildes
dar und wird vor allem als visuelle Beeintrachtigung subjektiv unterschiedlich wahrgenommen.

« vermindert die Versiegelung die Vorhabensfléache in ihrer NatUrlichkeit.

+ wird das Gelande modelliert und mit Hilfe von Béschungen terrassiert.

« wird am westlichen Ende der geplanten Baugebietserweiterung das Landschaftsschutzgebiet
»Hochrhein — Klettgau“ durch eine neue ErschlieBungsstraBe tangiert.

» kénnen Schallimmissionen aus Wohngebieten zu einer Verringerung der "Ruhe und Ungestortheit"
(Aspekte der Naturlichkeit) flhren.

» sind Beeintrachtigungen aus dem =zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsaufkommen nicht
prognostizierbar, jedoch vergleichbar.

Eingriffsituation des Schutzgutes "Landwirtschaft"” )

sowohl beim "Nullfall" als auch bei Realisierung des B-Planes 4. Anderung

» ergeben sich bauzeitliche Beeintrachtigungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
durch baubedingten Verkehr

» bedeutet Verlust landwirtschaftlicher Nutzfliche fehlende Aufstockungsmdglichkeiten und
Einkommensbeschrankungen fir landwirtschaftliche Betriebe

» kann der Anspruch auf Ungestértheit der Wohnnutzung mit den Interessen von landwirtschaftlicher
Nutzung kollidieren (z.B. Geruch-, Staub-, L&rmimmissionen, Abdrift von Pflanzenschutzmitteln)

Demzufolge kann sich die detaillierte Bestandsaufnahme und -bewertung sowie die genauere
Ermittlung der Eingriffssituation auf die Schutzglter "Boden" sowie "Wasser" beschranken.
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6. BESTANDSBEWERTUNG UND EINGRIFFSERMITTLUNG FUR DIE RELEVANTEN
UMWELTBELANGE "BODEN" UND "WASSER"

6.1 Boden
Bestand

In der Okologischen Standorteignungskarte fiir den Landbau in Baden-Wirttemberg sind fir das
Baugebiet gute Eignung fir den Ackerbau sowie groBenteils ausreichende Eignung fir den
Erwerbsobstbau verzeichnet. Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden,
Uber das Vorkommen von Bodendenkmalen im Untersuchungsgebiet ist nichts bekannt.

Der betroffene Bodenbestand ist nach den Daten der Bodenschatzung mit dem Klassenzeichen LT3
V 60-74 ausgewiesen.

Die Bewertung des Bestandes erfolgt fiir das Schutzgut "Boden" nach Heft 23 LUBW.
Hieraus ergeben sich fiir die einzelnen Bodenfunktionen folgende Bewertungsklassen:

Bewertungsklassen
Natrliche Ausgleichkdrper im |Filter und Puffer flr
Klassenzeichen Bodenfruchtbarkeit Wasserkreislauf Schadstoffe
LT3V 60-74 3 2 3

Bewertungsklasse 0 = keine Funktionserfillung (versiegelte Fl&che)
Bewertungsklasse 1 = geringe Funktionserfillung
Bewertungsklasse 2 = mittlere Funktionserflllung
Bewertungsklasse 3 = hohe Funktionserfillung

Bewertungsklasse 4 = sehr hohe Funktionserfillung

Aus der Zusammenfassung der Bewertungsklassen fir die einzelnen Bodenfunktionen ergeben sich
nach Heft 23 folgende Wertstufen der betroffenen Béden:

Bewertungsklassen fir die Wertstufe
Klassenzeichen Bodenfunktionen (Gesamtbewertung der Béden)
LT3 V 60-70 3-2-3 2,666

Es handelt sich damit um einen Standort mit einer mittleren bis hohen Bedeutung
(=Schutzwirdigkeit) fiir das Schutzgut Boden." (Wertstufe IV-Iil).

Im Planungsgebiet derzeit folgende Versiegelungsgrade vorhanden:
Flst. 2858/2 Weg: 625 m? versiegelt

Flst. 3028 Ackerland / Sportflache: 15.245 m2 unversiegelt

Flst. 2726/1 Weg: 165 m2 versiegelt, 224 m? teilversiegelt.

= Gesamtflache: 19.579 m2

Eingriffssituation

Sowohl beim "Nullfall" als auch bei Realisierung des B-Planes 4. Anderung

« fOhrt das Befahren nicht versiegelter Flachen beim Bau zur Verdichtung des Bodens und zu
einer Reduktion seiner Funktionsfahigkeit.

» besteht wahrend der Bauphase die Gefahr des Eintrages von Gefahr- und Treibstoffen aus
Baumaschinen.

+ stellt auBerhalb versiegelter Flachen Schadstoffeintrag aus den Verkehrsflachen (Eintrage von
Reifenabrieb, Olverluste, Streusalz Uber das Spritzwasser und bei Starkregen ber den direkten
Abfluss) eine funktionelle Beeintrachtigung des Bodens dar

Zur Ermittlung der Eingriffsituation der vorliegenden Planung gegentiber dem "Nullfall" sind die
Summen der jeweils maximal zuldssigen Versiegelungswirkungen im Plangebiet zu ermitteln.
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a. Versiegelungswirkung und Eingriffsituation des derzeit giiltigem B-Plan "Maueréacker"
(Nulifall):

*  Zulassige Grundflache: Baulandflache X GRZ =15.235 m2x 0,4 = 6.094 m2 (Vollversiegelung).

*  Max. Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 50% = 6.094 m2: 2 = 3.047 m?
(Teilversiegelung).
Abziiglich Bestand Teilversiegelung Verkehrsflachen: 3.047 m2 - 224 m2 = 2.823 m?

«  Offentl. Verkehrsflache: 2.913 m? (Vollversiegelung).
Abzlglich Bestand Vollversiegelung Verkehrsflachen: 2.913 m2 - 790 (625 + 165) m2 = 2.123 m?

Demnach ergibt sich fir die Bdden mit den Klassenzeichen LT3 V 60-74 eine potentielle
Neuversiegelung von ca. 11.040 m? (6.094 + 2.823 + 2.123), 7.525 m2 (19.579 - 11.040 - 224 - 790)
bleiben auch nach Durchfihrung der Planung unversiegelt.

Durch Neuversiegelung der Bdden gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Die Béden weisen
nach der MaBnahme die Wertstufe 0 = keine Funktionserfiillung (versiegelte Flachen) auf.

Nach der Okokonto-Verordnung entspricht die Wertstufe 2,666 (Gesamtbewertung der Boden)
10,664 Okopunkten/m? (= Wertstufe X 4 Okopunkten/Wertstufe). Daraus errechnet sich folgender
Kompensationsbedarf fir den vorgesehenen Eingriff in das Schutzgut Boden:

Klassenzeichen Flache Neuversiegelung Okopunkte/m? Okopunkte (C = A X B)
A B Cc
LT3V 60-74 11.040 m? 10,664 117.730
Summe Okopunktverlust 117.730

Eingriffsmindernd wirkt die MinimierungsmaBnahme "Teilversiegelung statt Vollversiegelung auf
2.823 m2".

MINIMIERUNGSMASSNAHME FUR DEN EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT BODEN: BODENKLASSIFIZIERUNG
TEILVERSIEGLUNG / FESTSETZUNG WASSERDURCHLASSIGER BELAGE NACH EINGRIFF
Boden- | Natirrliche Bodenfruchtbarkeit Bewertungsklasse 0

funktion | (Standort fir Kulturpflanzen)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf Bewertungsklasse 1

Filter und Puffer fir Schadstoffe Bewertungsklasse 0

Bewertungsklassen fiir die Bodenfunktionen 0-1-0

Boden Wertstufe 0,333 )

Wertsteigerung 0,333 [Wertstufe] x 4 [Okopunkte/m?] x 2.823 [Flache in m?]
= 1,332 Okopunke/m? x 2.823 m? = 3.760 Okopunkte

Fir das Schutzgut Boden bedeutet der Eingriff fiir den Nullfalls somit einen Kompensationsbedarf
von 117.730 — 3.760 = 113.970 Okopunkten.
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b. Versiegelungswirkung und Eingriffsituation nach B-Plan 4. Anderung:

*  Zulassige Grundflache: Baulandflache X GRZ =14.817 m2x 0,4 = 5.927 m2 (Vollversiegelung).

*  Max. Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 50% = 5.927 m2: 2 = 2.964 m?
(Teilversiegelung).
Abziiglich Bestand Teilversiegelung Verkehrsflachen: 2.964 m2 - 224 m2 = 2.740 m?

«  Offentl. Verkehrsflache: 3.418 m? (Vollversiegelung).
Abzlglich Bestand Vollversiegelung Verkehrsflachen: 3.418 m2 - 790 (625 + 165) m2 = 2.628 m?

Demnach ergibt sich fir die Bdden mit den Klassenzeichen LT3 V 60-74 eine potentielle
Neuversiegelung von ca. 11.295 m? (5.927 + 2.740 + 2.628), 7.270 m2 (19.579 - 11.295 - 224 - 790)
bleiben auch nach Durchfihrung der Planung unversiegelt.

Durch Neuversiegelung der Bdden gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Die Béden weisen
nach der MaBnahme die Wertstufe 0 = keine Funktionserfiillung (versiegelte Flachen) auf.

Nach der Okokonto-Verordnung entspricht die Wertstufe 2,666 (Gesamtbewertung der Boden)
10,664 Okopunkten/m? (= Wertstufe X 4 Okopunkten/Wertstufe). Daraus errechnet sich folgender
Kompensationsbedarf fir den vorgesehenen Eingriff in das Schutzgut Boden:

Klassenzeichen Flache Neuversiegelung Okopunkte/m? Okopunkte (C = A X B)
A B Cc
LT3V 60-74 11.295 m?2 10,664 120.450
Summe Okopunktverlust 120.450

Eingriffsmindernd wirkt die MinimierungsmaBnahme "Teilversiegelung statt Vollversiegelung auf
2.740 m2",

MINIMIERUNGSMASSNAHME FUR DEN EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT BODEN: BODENKLASSIFIZIERUNG
TEILVERSIEGLUNG / FESTSETZUNG WASSERDURCHLASSIGER BELAGE NACH EINGRIFF
Boden- | Natirrliche Bodenfruchtbarkeit Bewertungsklasse 0

funktion | (Standort fir Kulturpflanzen)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf Bewertungsklasse 1

Filter und Puffer fir Schadstoffe Bewertungsklasse 0

Bewertungsklassen fir die Bodenfunktionen 0-1-0

Boden Wertstufe 0,333 )

Wertsteigerung 0,333 [Wertstufe] x 4 [Okopunkte/m?] x 2.740 [Flache in m?]
= 1,332 Okopunke/m? x 2.740 m? = 3.650 Okopunkte

Fir das Schutzgut Boden bedeutet der derzeit maximal zulassige Eingriff gemaB dem B-Plan 4.
Anderung somit einen Kompensationsbedarf von 120.450 — 3.650 = 116.800 Okopunkten.

Bilanz der Eingriffssituationen

Fiir das Schutzgut Boden bedeutet die 4. Anderung des B-Planes "Mauericker" gegeniiber
dem "Nullfall" somit einen zusatzlichen Verlust von 113.970 — 116.800 = - 2.830 Okopunkten.
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6.2 Wasser
Bestand

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets "Klettgaurinne" und ist
der hydrogeologischen Einheit "fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland” zuzurechnen. Der
Flurabstand des Grundwassers betragt 20 bis 30 m, die Deckschichtenméchtigkeit ist < 2 m. Die
Schutzwirkung der Grundwasserlberdeckung ist gering. Durch die hohe potentielle Gefahrdung des
Grundwassers kommt dem Schutz des regional bedeutsamen Grundwasserspeichers ,Klettgaurinne”
somit eine hohe Bedeutung zu.

Die Untersuchungsflache liegt nicht innerhalb der der HQ-100-Linie eines Oberflachengewassers
(Uberschwemmungsbereich wahrend eines statistisch in 100 Jahren einmal vorkommenden
Hochwasserereignisses).

Derzeit ist die Flache des Geltungsbereichs gréBtenteils unversiegelt und hat so eine hohe
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Aufgrund der hohen Grundwasserneubildungsrate, der hohen potentiellen Gefahrdung des

Grundwassers und der geringen Bedeutung als Retentionsraum besitzt das Vorhabengebiet
insgesamt eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe Ill).

Eingriffssituation

Sowohl beim "Nullfall" als auch bei Realisierung des B-Planes 4. Anderung

* besteht beim Anschneiden von Grundwasserschichten wahrend Tiefbauarbeiten eine potenzielle
Gefahrdung der Grundwasserqualitdt durch Eintrdge grundwasserschadlicher Stoffe. Dieses
Risiko ist allerdings vernachlassigbar, da der Grundwasserflurabstand am Standort etwa 20 bis
30 m betragt.

* gehen durch Neuversiegelung im geplanten Wohngebiet Flachen mit
Grundwasserneubildungsfunktion verloren und das Grundwasserdargebot wird verringert.

« wird der Oberflachenabfluss erhéht und somit die Hochwassergefahrdung bei
Starkregenereignissen verscharft.

» besteht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen ins Oberflachen- und Grundwasser

Bilanz der Eingriffssituationen

Da sich die maximal zuldssigen Versiegelungen der 4. Anderung des B-Plans gegeniiber dem
"Nullfall" erhdéhen (vgl. Schutzgut Boden), wirkt sich die vorliegende Planung negativ auf das
Schutzgut Wasser aus.
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7. KOMPENSATION DER EINGRIFFSFOLGEN DER 4. ANDERUNG DES
B-PLANES "MAUERACKER"

Eingriffe in das Schutzgut Boden lassen sich durch Entsiegelung an anderer Stelle und Aufwertung
von Bodenfunktionen kompensieren.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind kompensierbar durch Wasserrtickhaltung am Standort oder
durch Aufwertung von Bodenfunktionen (Wiedervernassung, Verringerung anthropogener Eintrage
wie Schad- oder Nahrstoffe).

Im Folgenden werden die MaBnahmen ausflihrlich beschrieben, die zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen dienen. Der gesetzliche Begriff "Vermeidung"
bezieht sich nicht nur auf das eingriffsverursachende Vorhaben bzw. die Planung als Ganzes,
sondern auch auf dessen einzelne Auswirkungen. Uber das Verbot von vermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen hinaus (§ 19 Abs. 1 BNatSchG) besteht das Minimierungsgebot, das die
teilweise Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft beinhaltet. Sowohl aus
naturwissenschaftlicher Sicht als auch unter den beschriebenen rechtlichen Aspekten gilt daher der
Grundsatz: Vermeidung und Verminderung vor Ausgleich. MaBnahmen, die einer Flache zugeordnet
werden kdnnen, werden im B-Plan 4. Anderung dargestellt.

71 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung (Minimierung)
MaBnahme M1: Schutz des Bodens und des Wassers (§ 1a Abs. 2 u. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidbare MaB zu beschranken.

Dem Schutz des unbelasteten Oberbodens (Mutterboden) ist eine hohe Prioritat einzurdumen. Bei
der Bauvorbereitung ist der humose Oberboden sorgfaltig vom Unterboden zu trennen und zur
Erhaltung des Bodenlebens baldmdglichst — soweit mdglich ohne Zwischenlagerung —
weiterzuverwenden.

Ein Ausgleich der Erdbewegungen innerhalb des Planungsgebietes ist anzustreben, der Aushub soll,
soweit méglich, Vorort als Auffillmaterial verwendet werden. Es darf nur unbelasteter Erdaushub fir
Auffillungen verwendet werden. Bei Zwischenlagerung und Wiederverwertung von Bodenmaterial
sind die DIN 19731 und die Anforderungen des § 12 BBodSchV zu beachten.

In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen,
Baustellenabwasser sind aufzufangen und zu entsorgen. Das Warten, Reinigen und Betanken der
Baustellenfahrzeuge darf nur auf geeigneten Flachen erfolgen. Wahrend der Bauphase darf zur
Vermeidung von Bodenverdichtung ein Befahren mit schweren Baumaschinen nur bei geeigneten
Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind
bauzeitlich entstandene Bodenverdichtungen entsprechend dem Vorgehen nach DIN 19731
nachhaltig zu beseitigen und die Wiederherstellung bzw. Stabilisierung der Bodenstruktur zu férdern.

MaBnahme M2: Pflanzgebot 1: Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

Um die negativen Auswirkungen des Vorhabens (erhdhter Versiegelungsgrad) fir die Schutzglter
Boden und Wasser zu minimieren, wird folgende MaBnahme zur Wasserriickhaltung am Standort
festgesetzt:

Flachdacher und sehr flach geneigte Dacher (bis 10°) sind extensiv und naturnah zu begrinen. Zur
Bilanzierung wird hier ein Flachenanteil von 10% der zulassigen Grundflache angenommen
(entspricht ca. 600 m?2).
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MINIMIERUNGSMASSNAHME FUR"DEN EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT BODEN: BODENKLASSIFIZIERUNG
DACHBEGRUNUNG AUF FLACHDACHERN UND FLACH GENEIGTEN DACHERN NACH EINGRIFF

Boden- | Natirrliche Bodenfruchtbarkeit Bewertungsklasse 0
funktion | (Standort fir Kulturpflanzen)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf Bewertungsklasse 1

Filter und Puffer fir Schadstoffe Bewertungsklasse 0

Bewertungsklassen fir die Bodenfunktionen 0-1-0

Boden Wertstufe 0,333 )

Wertsteigerung 0,333 [Wertstufe] x 4 [Okopunkte/m?] x 600 [Dachbegriinung in m?]
= 1,332 Okopunke/m?2 x 600 m? = 799 Okopunkte

MaBnahme M3: Wasserriickhaltung / Grundwasserschutz am Standort
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und 20 BauGB)

Auf den Grundstlicken ist eine dezentrale Versickerung von unbelastetem oder nur geringfliigig
belastetem Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) mit Hilfe von Versickerungsanlagen wie z.B
Versickerungsmulden aufgrund von Gefallesituationen und der stadteplanerischen Gestaltung in der
Regel nicht méglich.

Um die negativen Auswirkungen des Vorhabens (erhdhter Versiegelungsgrad) fir die Schutzguter
Boden und Wasser zu minimieren, wird fir die Baugrundstlicke, auf denen eine dezentrale
Versickerung nicht méglich ist, der Einbau von Retentionszisternen zur Regenwasserbewirtschaftung
und Wasserriickhaltung am Standort festgesetzt. Die Zisternen sind Uber einen gedrosselten Ablauf
zu entleeren und mit einem NotUberlauf auszustatten.

MINIMIERUNGSMASSNAHME FUR DEN EINGRIFF IN DAS SCHUTZGUT BODEN: BODENKLASSIFIZIERUNG
EINBAU VON RETENTIONSZISTERNEN NACH EINGRIFF
Boden- | Natirliche Bodenfruchtbarkeit Bewertungsklasse 0

funktion | (Standort fir Kulturpflanzen)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf Bewertungsklasse 1

Filter und Puffer fir Schadstoffe Bewertungsklasse 0

Bewertungsklassen fir die Bodenfunktionen 0-1-0

Boden Wertstufe 0,333 ’

Wertsteigerung 0,333 [Wertstufe] x 4 [Okopunkte/m?] x 5.327 [Dachflache 5.927 - Dachbegriinung 600 in m?]
= 1,332 Okopunke/m? x 5.327 m? = 7.095 Okopunkte

Hof- und Vorplatze, Zufahrten, Stell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B.
wassergebundene Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster) zu befestigen. Stellplatze
sind als begrlnte oder teilbegriinte Parkflachen zu gestalten. Sofern Hofflachen wasserundurchlassig
befestigt werden, sind deren Oberflachenwasser einer Zisterne mit einem erhéhten Puffervolumen
zuzuleiten.

Die errichteten Zisternen mit Puffervolumen sind von der Gemeinde Klettgau im Zuge der Abnahme
der Hausanschlisse mit zu Uberprifen.

MaBnahme M4: Pflanzgebot 2: Festsetzung von 40 m2 o6ffentlicher, nicht (berbaubarer
Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizuhaltende Sichtdreiecke zur
Verkehrssicherheit an einmiindenden StraBen / Wegen. Die Flache ist als Wiesenflache zu
unterhalten (2 x Mahd pro Jahr), das Mahgut ist abzurdumen. DingemaBnahmen sind zu
unterlassen.

MaBnahme M5: Schutz der Tierwelt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Zum Schutz der Tierwelt ist im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September das Roden, Abschneiden
oder Zerstéren von Hecken, Gebiischen und Badumen untersagt (§ 43 (2) NatSchG BW).
Lichtemissionen sind zum Schutz nachtaktiver Tiere durch die Verwendung von Natrium-
Dampflampen statt Quecksilber-Hochdrucklampen zu vermindern.

7.2 MaBnahmen zum Ausgleich

MaBnahme M6: Pflanzgebot 3: Festsetzung von 1.304 m2 privater, nicht (berbaubarer
Griinflache als Magerwiese, Pflanzung von 19 Hochstammen (Obstgeholze)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

Im Siden sowie im Westen (begleitend zur ErschlieBungsstraBe A-B-C) des Vorhabengebiets ist
jeweils ein 5 m breiter privater Grinstreifen festgesetzt. Er dient zur besseren Einbindung der
Bauvorhaben in die Landschaft.

Fir die Flache ist eine Heudruschsaat gemaB LUBW-Verfahren vorzusehen (s. Merkblatt Nr.6,
"Graser und Krauter am richtigen Ort", Fachdienst Naturschutz, LUBW). DiingemaBnahmen sind zu
unterlassen. Die Pflege der Magerwiesen hat als zweischiirige Mahd (1. Schnitt nach dem 01. Juli)
und mit Berdumung des Mahdgutes zu erfolgen.

Als schutzgutlbergreifender Ausgleich fir die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen und den Eingriff
in das Landschaftsbild sind zwei Baumreihe mit 15 (Siden) bzw. 4 (Westen) hochstdmmigen
Obstgehdlzen (StU mind. 16/18) gemaR Planeintrag zu pflanzen. Die Baume sind durch regelméaBige
Pflege dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Bepflanzungen sind nur Pflanzen aus regionaler Herkunft (Naturraum) zu verwenden. Die
Herkunft der Pflanzen ist nachzuweisen (§ 44 NatSchG BW).

MaBnahme M7: Pflanzgebot 4: Pflanzung von 37 StraBenbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

Begleitend zu den ErschlieBungsstraBe B-D-G, C-E-H und F-G-H sind gem&B Planeintrag 37
StraBenbaume (Kegelférmige Spitz-Ahorn / Acer platanoides 'Cleveland’, StU mind. 16/18) zu
pflanzen. Die Gehdlzstandorte kénnen im Bereich der Grundstiickszufahrten den Erfordernissen
bauseits angepasst werden. Die Baume sind durch regelmaBige Pflege dauerhaft zu erhalten,
abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Bepflanzungen sind nur Pflanzen aus regionaler Herkunft (Naturraum) zu verwenden. Die
Herkunft der Pflanzen ist nachzuweisen (§ 44 NatSchG BW).

MaBnahme M8: Pflanzgebot 5: Begriinung von 5.926 m? privater Freiflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

Die unbebauten Flachen auf dem Baugrundstiicken (7.270 m2 - 1.304 m2 -40 m3= 5.926 m?), die nicht
zur ErschlieBung der Gebaude oder fir eine andere zulassige Verwendung erforderlich sind, sind zu
begriinen und gartnerisch zu unterhalten.

Es sind bevorzugt regionaltypische, standortgerechte Gehélze (Artenempfehlung s.u.) - und bei
ausreichendem Platzangebot groBwichsige Arten - zu verwenden.

Bauliche Abgrenzungen (Zaune, Mauern) sind nach Mdglichkeit mit heimischen Gehdlzen (Straucher
oder Rankpflanzen) zu begriinen.

Koniferen sind nur in Form von klein- und mittelwlichsigen Arten und Sorten zul&ssig bzw. sind auf
eine Héhe von 2,00 m zu beschranken.

Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene vier Stellplatze ein hochstammiger
Laubbaum (Kegelférmiger Spitz-Ahorn / Acer platanoides 'Cleveland', StU mind. 16/18) in eine zu
begriinende Baumscheibe (GréBe mind. 2,0 m x 2,0 m) zu pflanzen und gegen Befahren zu
schitzen.
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Folgende Gehdélze werden im Vorhabensgebiet zur Anpflanzung empfohlen:

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Quercus petraea
Quercus robur

Rosa canina agg.
Rosa rubiginosa agg.
Sorbus aria
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Weiterhin eignen sich regionaltypische, robuste Sorten von Obstgehélzen wie Apfel, Zwetschge,

Birne und Kirsche.

Berg-Ahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Européisches Pfaffenhitchen
Rot-Buche

Gemeine Esche
Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Trauben-Eiche

Stiel- Eiche

Hunds-Rose Artengruppe
Wein-Rose Artengruppe
Mehlbeere

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Diese Liste ist nicht abschlieBend, es kébnnen auch andere, bevorzugt heimische Arten, die sich aus

gestalterischen Griinden anbieten, gepflanzt werden.

B&ume und Straucher sind - soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert geregelt - in einem
Abstand von 2,50 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Nachtragliche Leitungen sind im
genannten Abstand an den Gehdlzen vorbeizufiihren.

Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken) sind die geltenden Regelungen des
Nachbarrechtsgesetzes von Baden — Wiirttemberg zu beachten.

MaBnahme M 9: Pflanzgebot 6: Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 178 BauGB)

Zur Eingriinung der geplanten Bebauung sind pro Baugrundstiick 2 Hochstdmme zu pflanzen. Die
Baumstandorte sind hierbei frei wahlbar. Die in den MaBnahme M6 und M7 festgesetzten Obst- bzw.
StraBenbadume kdnnen angerechnet werden.

Es sind regionaltypische, robuste Sorten von Obstgehdlzen wie Apfel, Zwetschge, Birne und Kirsche
(insgesamt 12 Stlick, Stammhdhe 1,80 m) zu pflanzen.

Fuar die Bepflanzungen sind nur Pflanzen aus regionaler Herkunft (Naturraum) zu verwenden. Die
Herkunft der Pflanzen ist nachzuweisen (§ 44 NatSchG BW).

Samtliche durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach

Bezug der Gebaude herzustellen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten
und bei Abgang artengleich zu ersetzen.
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8. BILANZIERUNG DER EINGRIFFSFOLGEN UND DER
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Der Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der KompensationsmaBnahmen erfolgt nach der Okokonto-
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr vom 19.12.2010. Ihm liegt ein
standardisiertes Verfahren zugrunde, das die Bewertung von Biotoptypen im Rahmen der
Landschaftsplanung und des Naturschutzes erleichtern soll.

Das gesamte Planungsgebiet ist unmittelbar vom Eingriff betroffen sind. In der nachfolgenden
Tabelle wird der Ausgangssituation auf diesen Flachen der zu erwartende Zustand nach
Durchfiihrung des Eingriffs gegenlbergestellt.

Die Bewertung und Bilanzierung der festgelegten KompensationsmaBnahmen erfolgt in der
nachfolgenden Tabelle, in der die Ausgangssituation der fir die MaBnahmen vorgesehenen Flachen
der zu erwartenden naturschutzfachlichen Wertigkeit nach Durchfiihrung der MaBnahmen
gegenlbergestellt wird.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz Okopunkte nach Kompensation

Okopunkte nach Minimierung und Ausgleich 799 + 7.095 = 7.894
Okopunkte vor Eingriff - 2.830
Kompensation + 5.064

Bei voller Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen ergibt die Bilanzierung fir die
Kompensation der Eingriffsfolgen einen Uberschuss von 5.064 Okopunkten.

Daher sind weitere MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

9. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER _ ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT  BEI DURCHFUHRUNG DES
BEBAUUNGSPLANS (MONITORING)

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches (EAG Bau 2004) wurde neben der Umweltprifung flir
alle nicht bestandssichernden Bauleitplane (vgl. §§ 2 (4), 2a BauGB) die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung (§ 4 (3) BauGB) eingefihrt. Es gibt zwei
Vorgaben zur Durchfiihrung des Monitoring: eine Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung
im Umweltbericht sowie die Verpflichtung der Fachbehérden, die Gemeinden Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu unterrichten (vgl § 4
(3) BauGB). Die inhaltliche Ausgestaltung der Aufgabe liegt also bei den Gemeinden.

Basierend auf dem Umweltbericht wird im Falle erheblicher Umweltwirkungen des Plans ein
Uberwachungsprogramm (Monitoring) eingerichtet, nach welchem diese Auswirkungen dauerhaft zu
erfassen sind. Auf diese Weise wird kiinftig kontrolliert, ob die aufgestellten Prognosen tatsachlich
stimmen und die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen realisiert wurden und ausreichend
waren. Das Monitoring ist somit ein Friihwarnsystem, welches dazu dient, negative Entwicklungen
schon in der Entstehung aufzudecken, AbhilfemaBnahmen in die Wege zu leiten und die Qualitat von
Planung und Durchflihrung langfristig zu sichern.

Die Kommunen als Trager der Planungshoheit entscheiden Uber Dauer, Inhalt und Verfahren des
Monitoring.

MaBnahmen:

Folgende Monitoring-MaBnahmen werden fir den B-Plan festgelegt:

“Je Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplan bei der Realisierung
e [1Uberwachung der Herstellung und des Zustandes von KompensationsmaBnahmen

e [ Einzelfalliiberpriffungen auf Hinweis von Behérden und Offentlichkeit

Gemeinde Klettgau, OT GrieBen: Bebauungsplan "Mauerécker", 4. Anderung - Umweltoericht 15



10. HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN

Fir die Beurteilung der Umweltbelange wurde neben Gelédndebegehungen und einer eigenen
Biotopstrukturkartierung (Oktober 2013) auf vorhandene Planungen am Standort (z.B. rechtsglltiger
Bebauungsplan "Maueracker", Landschaftsplan zum FNP Gemeinde Klettgau aus dem Jahr 1995)
zurickgegriffen. Als eine weitere Quelle diente die Internetseite des LUBW.

Far die Wirkungsprognose und die Ermittlung von Eingriffen wurden die maximal mdglichen
Nutzungen und Bauformen zugrunde gelegt, die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes 4.
Anderung abzuleiten sind. Die Bestimmung des erforderlichen Kompensationsbedarfs erfolgte auf
dieser Grundlage und stellt deshalb eine Maximalforderung dar.

GemalB § 2 Abs.4 BauGB bezieht sich die Umweltprifung im Bebauungsplan-Verfahren ,auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsrad des B-Plan angemessenerweise verlangt werden kann.” Alle auf dieser Ebene
nicht beurteilbaren Belange sind im nachfolgenden Zulassungsverfahren im Detail zu beriicksichtigen
(Abschichtung).

Die hier fur die Umweltprifungen zur Verfigung stehenden Daten und in diesem Zusammenhang
erstellten Untersuchungen werden als ausreichend angesehen, um die Bedeutung und
Empfindlichkeit der einzelnen Umweltbelange im Plangebiet und im engeren und weiteren
Untersuchungsraum zu beurteilen.
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11. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Klettgau plant kurzfristig in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Wohngebiet
"Maueracker" auf Gemarkung GrieBen ein Neubaugebiet. Dies ist Uber den bereits mehrfach
geanderten Bebauungsplan "Maueracker" aus dem Jahre 1994 planungsrechtlich vorbereitet:
Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der Nutzung der Vorhabensflache als Wohngebiet
verbunden sind, sind schon heute zuléssig. Zur Realisierung der Bauvorhaben wurde nun von der
Gemeinde eine 4. Anderung des Bebauungsplans eingeleitet, um das Planwerk an die
Anforderungen an zeitgemaBes Bauen anzupassen.

Die 4. Anderung des B-Plans bedeutet stirkere Eingriffsfolgen fiir die Schutzgiiter Boden und
Wasser durch einen erhdhten Versiegelungsgrad. Fir die Umweltbelange Klima und Luft, Biotope /
Pflanzen und Tiere, Landschaft und Erholung sowie Landwirtschaft stellt die vorliegende Planung
keine wesentliche Anderung der Eingriffssituation dar.

Um den geplante Eingriff zu minimieren wurden MaBnahmen zum Schutz des Bodens und des
Wassers, zur Wasserrlickhaltung am Standort und zur Begriinung festgesetzt. Eine Aufwertung von
Boden als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme entféllt, da zu entsiegelnde Flachen nicht zur
Verfugung stehen. Wie aus der Bilanzierung der Umweltfolgen ersichtlich, sind die MaBnahmen
"Dachbegriinung" und "Einbau von Retentionszisternen" geeignet, den zusatzlichen Eingriff in die
Schutzglter Boden und Wasser auszugleichen.

Der neu festgesetzten MaBnahmen zur Grinordnung sind ausreichend, um den Eingriff in das
Landschaftsbild und den Biotopverlust auch flr die geénderte Planung zu kompensieren.

Der Eingriff ist nach Durchfiihrung der festgesetzten KompensationsmaBnahmen

volistdndig ausgeglichen.

Klettgau, den 21.01.2014

Verfasserin

Shay. Diedivigun

Silvia Rutschmann

Garten- und Landschaftsarchitektur
Volker Jungmann Wutdschinger StraBe, 79771 Klettgau
Burgermeister www.sr-gartenlandschaft.de
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Kletigau hat die Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Maueracker” 4. Anderung im OT
GrieBen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
am 21.01.2014 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

Landesrecht

LBO

GemO

NatschG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 24 des
Gesetzes vom 6.06.2013 (BGBI. | S. 1482).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S.
209).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).
Naturschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geandert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S.
809).
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@ <9 Bebauungsplan ,Maueracker im OT GrieBen
=" 4. Anderung

Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 2
Teil A , §1

SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung...

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Maueréacker* 4. Anderung ergibt sich aus den Fest-
setzungen zum B-Plan im Lageplan (BI. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

l.  Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 21.01.2014
zu den oOrtlichen Bauvorschriften
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Mauerdcker",
Rechtskraft durch Genehmigung vom 25.10.1994, zuletzt geandert am
02.03.2011 werden mit Inkrafttreten dieser Satzung im Uber-
lagerungsbereich (s. B-Plan, Anlage zur Satzung, Grenzen des
Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt) auBer Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Die oértlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem Bebauungsplan
durch die ortsiibliche Bekanntmachung ih § 10 BauGB in Kraft.

Klettgau, den 21.01.2014

V. Jungmann
Burgermeister
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 1
Teil B "
L ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
TEXTLICHE gem. § 74 LBO
FEST-
SETZUNGEN

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, &uBere
Erscheinung erhalten. Gestalterische und funktionale Elemente
sollen proportional ausgewogen in das Gesamterscheinungs-
bild der einzelnen Baukdrper eingepasst sein.

AQSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
DACHER

DACHFORM

Am Hauptgebaude sind zulassig:

- Satteldacher

- Walmdécher

- Pultdacher

- Flachdacher

DACHNEIGUNG

Sattel- Walmdacher:  mind. 25°, max. 36°

Pultdacher: mind. 10°, max. 20°

Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Uberschreiten.

DACHAUFBAUTEN

Einzelgauben dirfen maximal 4,00m lang sein.

Widerkehren sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50m zul&ssig.
Aufbauten und Widerkehren mussen grundsétzlich mind. 0,50m
unter der maximal zulassigen Firsthéhe enden.
DACHEINDECKUNG

Zuldssig sind nur rot-braune und graue Dacheindeckungen.
Metalldacher sind nur beschichtet zulassig. Fur Flachdacher und
sehr flach geneigte Décher (bis 10° wird eine extensive
Begrinung festgesetzt.

DACHVORSPRUNG (Empfehlung)

Hauptgebdude mindestens 0,60m, Garagen und Carports
mindestens 0,40m.
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 2
Teil B 1.2 ALTERNATIVENERGIE
TEXTLICHE 1.2.1 Zulassig ist die Nutzung von Sonnenenergie und Geothermie.

FEST- Nicht zuldssig sind Windkraftanlagen.

1.2.2 Photovoltaik-Anlagen und / oder Solarkollektoren sind bei
SETZUNGEN geneigten Dachern (10°-36° flachig auf der Dachhaut
Fortsetzung... anzubringen. Bei aufgestanderten Anlagen auf flach geneigten
Dachern (bis 10°) ist die Héhe auf maximal 50cm Uber OK
Dachhaut begrenzt. Anlagen an den AuBenwéanden sind nur
flachenbiindig zulassig.

1.3 OBERFLACHEN
Stark reflektierende oder gldnzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.

2. STELLPLATZE
Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten
Angebot an Verkehrsflachen fir den ruhenden Verkehr wird im
B-Plangebiet ,Mauerdcker® 4. Anderung die Stellplatzver-
pflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) auf mind. 2
Stellplatze je Wohnung erhéht.

3. GAS- UND OLBEHALTER
Gas- und Olbehélter diirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behélter sind alternativ im Gebaude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch einzubauen.

4. ABFALLBEHALTER
Bewegliche Abfallbehélter, welche dauerhaft auBerhalb von
Gebauden aufgestellt werden, missen durch einen Sichtschutz
(z.B. Ummauerung, Umpflanzung usw.) zum éffentlichen
StraBenraum abgeschirmt werden.

5. GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN
An der Grundstlicksgrenze zusammengebaute Doppelhauser,
Garagen oder sonstige Nebengebaude sind in Dachform, Dach-
neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

6. ANTENNEN
Parabolantennen sind zulassig, sofern sie einen Durchmesser
von max. 1,00m nicht Gberschreiten.
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Endgultige Fassung vom 21.01.2014 Seite 3
Teil B 7. EINFRIEDIGUNGEN
TEXTLICHE Durchgéngig geschlossene Einfriedigungen sind nicht zulassig.
FEST- Einfriedigungen dirfen maximal 1,20m hoch sein.

Samtliche Einfriedigungen sind aus gestalterischen Griinden in
SETZUNGEN einem Abstand von mind. 0,50m zu den 6ffentlichen Erschlies-
Fortsetzung... sungsflaichen zu errichten. Dies dient der stidtebaulichen

Gesamterscheinung, der besseren verkehrlichen Ubersicht-
lichkeit und schafft gleichzeitig Platz fir den Winterdienst.

8. FREIFLACHEN

8.1 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
grenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasser-
durchléssige Belage (z.B. wassergebundene Decken, Kies-
decken, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

8.2  Aufflllungen und Abgrabungen auf den Grundsticken sind
so zu gestalten, dass entlang der kinftigen neuen Grenzen zu
den Nachbargrundstiicken die Hbéhenlage des urspringlichen
Gelandes beibehalten wird. Senkrechte Gelandeverspringe sind
bis zu einer max. Hbéhe von 0,50m zulassig, folgende
seitliche Abstande sind einzuhalten:

- zu Offentlichen StraBen = 1,50m
- zu Nachbargrenzen =1,50m

8.3 Entlang den o&ffentlichen Verkehrsflachen ist das erforderliche
Lichtraumprofil (H6he analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m
gemessen von Vorderkante Bordstein, s. Lageplan Blatt 2)
grundsatzlich von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-
halten.

8.4 Alle Ubrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
genutzt werden, als Grin- /Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten.

9. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

9.1 Versickerung
Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlags-
wasser (Dachflachen, Zugange und Stellplatzflachen mit ihren
Zufahrten) kann, sofern dies schadlos mdglich ist, dezentral
direkt auf den Grundsticken versickert werden (Empfehlung).
Die Vorgaben zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaf-
tung des Landkreises Waldshut sind zu beachten.
Die Versickerungsanlagen sind mit einem Notlberlauf zu
versehen, welcher in die Regenwasserkanalisation entwassert.
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Teil B 9.2 Retentionszisternen

TEXTLICHE Es wird festgesetzt, das als unbelastet geltende Niederschlags-

FEST- wasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu
sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewasserung der

?OELZZL%?GEN Grun- und Gartenflachen und zur Regenriickhaltung). Das

Gesamtvolumen bestimmt sich wie folgt:

Nutzvolumen nach Bedarf, mind. 2,0m?3

Zusatzliches Retentionsvolumen mind. 1,0m3 je 50m?2

Dachflache
Das zusatzliche Rickhaltevolumen soll sich bei Niederschlag
fillen und konstant mittels Drosselabfluss in die Kanalisation
entleeren. Die Anlagen missen dazu eine technische
Ausristung nach dem aktuellen Stand der Technik enthalten
(z.B. Schwimmerdrossel, Notuberlauf etc.). Die Drosselwasser-
menge soll 0,5 I/s betragen. Der Ablauf von Drossel und
NotUberlauf entwéssert in die Kanalisation, der Anschluss hat an
den Regenwasserkanal zu erfolgen.
Bei der Verwendung des Wassers im Gebaude missen § 17 (6)
der Trinkwasserverordnung und die Vorgaben der Gemeinde
eingehalten werden. Die Nutzung von Zisternenwasser als
Brauchwasser im Geb&ude ist beim Landratsamt Waldshut,
Gesundheitsamt, anzuzeigen (§ 13 (4). TrinkwV 2001).

9.3 Begrinte Dachfldchen )

Im B-Planbereich ,Maueracker® 4. Anderung ist festgesetzt,
dass Flachdacher (bis 10°) extensiv zu begriinen sind. Wenn
mindestens die Dachflache des Hauptgebaudes begrint ist,
kann auf die Retentionszisterne verzichtet werden..

Klettgau, den 21.01.2014

V. Jungmann
Burgermeister
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