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Bcupolizeiﬁch genehm

Waldshut, den 1, DKT. 1370

Landratsamt
Staatl, Yerwaltung

ERLAUTERUNGEN:

BN B PLANUNGSGRENZEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN
ssssmssmn BAULINIEN

mmmm=n BAUGRENZEN

— O BLEIBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
—%-O-—%- WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

— — —__ NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

- OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

BAUFLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF




FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

. A4 BAUFLACHEN FUR BUROGEBAUDE UND WOHNUNGEN
/] NACH® 8 ABS. 2,2 BAUNVO. U 3,1 '

REINE WOHNGEBIETE
WR '

B : ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
1 WA

GEWERBEGEBIETE
GE

GRZ'  GRUNDFLACHENZAHL
19 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)
8 ~ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTWERT)

'._H ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER 'NUTZUNG
GRUNFLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

GA GARAGEN

GGA GEMEINSCHAFTSGARAGEN

FFENTLICH AUSGELEGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN PLANUNG GEMEINDE GRIESSEN

§ NACH §2 ABSATZ 6 B BAU G V. 2361960 | NACH §10 B BAU G V. 23 61960

sk A vedn e e § BEBAUUNGSPLAN ,, AUEN —SCHILLENWINGERT —
Bvom 16 790 007 Bis 16 ¥ g AM 8. 0K

%.jj ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG G rieBen,pen 4 ng | UNTERE STEGBUNDTEN - HINTER DEN GARTEN
STILOLOTE AM S  PER, BURGERME|STER: | B STRASSEN - U. BAULINIENPLAN M 1:1000

MEISTER:

£ DER BUR /
T - 7 : . >
Z///ka’&,_] | fletie, | GRIESSEN -RHEINFELDEN , DEN 2556:1966: 1.

* 3 ' DER BURGERMEISTER: DER PLANER:
. GENEHMIGT RECHTSKRAFTIG

NACH § 11 B BAU G V. 23.6.1960 NACH §12 B BAU G V. 23.6.1960 | : /}f 4,
DURCH- DIE BEKANNTMACHUN [ L ’
= R ‘ YOM 3, FE3. 1968 : Lty :
[ : o 2 F . - 7’

OFFENTLICH AUSGELEGEN

voM L5 FED 1988 gys O FED. 1608 = ANDERUNG RECHTSKRAFTIG PETES B EHRLE
GrieBen | DEN ' R AKCHITEXT

B o b i B nach § 12 BBauG durch Bekannt- WHLTNG FREICR ARCHITEKT
DER_V'_BQRGERMEISTER: Ak . machung v. 27.10.1970, &ffent- P T

‘ 77
| Griesgen, den 12.A1. 1970 wrack [ V73 BBac G
; 7& g ‘A_\‘elsr—:‘-ﬂ_, B Cre ?:o‘?/f?‘?. '

> e ¢ TR Taitan
/ ‘ Rilrmarmaistaram! /57ATel!

|
I
|
! e o Rnne SLOEN SADEN
l ‘ . .~ S — § lich ausgelegen vom 27.10.1970 PRIEDR Cockisin g T 5230
& i) E - o Q7 g % -
‘ wh. - 41_/‘ g eingchl .. 11.49.1970. 2, szk q‘e‘c"(ﬁaéﬁaﬁ'”
| }
|




ERLAUTERUNGEN:

PLANUNGSGRENZEN

BESTEHENDE BAUTEN

NEUBAUTEN 1 GESCHOSSIG
FLACHDACH

NEUBAUTEN 1 GESCHOSSIG
DACHNEIG. 26-32°

NEUBAUTEN 2 GESCHOSSIG
DACHNEIG. 26-32° -

NEUBAUTEN 3 GESCHOSSIG

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

BAULICHE ANLAGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

S
o

)
b -
T

‘ s

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

FLACHEN FUR 3NBUSTRIE=UNB- GEWERBE

il

GRUNFLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF bl

\3
R




[A)

' ) Hebsuungsplan ~ Pdlettony
 Lendkreis 3 Ysldshug _ o
Genehmigt gemé&R § 11 des Bun-

Gemsinde 2 Bletigan desbaugesetzes vom 22, 6. 1960
Gemariting @ Sriefen {(BGBL. 1. 5. 341

Landratsamt Walds!

BEDATUNGS VORBCHRIFTEN \yyigshut, den _ Be AP 1976

s i S g 22 2 o - LL )
zur Bebavungspleninderung “iuent

(Uberarbeituns nach Schreiben des Landraisomtes
Ereisbauambt vom 2,%e,1974),

4}  Rechisgrundlasen

To §8 1 und 2, 8, 9 und %o des Dundeshaugbsetues Tom
23. Juni 196c (BEBL., I 8, 3%1) {

2, §§ 1 < 23 dex Vorowvdnung Ubsr die bauliche Wutzung
doxr Grundetiicke {Ban ubzungsverorvduung) vom 26,11,1968
{(Bepi. T 8. 1237) {Bauwv0),

3. 8§ 1 bis 3 der VO fiver die Augarbeitung der Bauleitplins,
sowie Ubexr die Dersteliumg des Planinhaiies {Plan-
seichenverovdnung}) vem 19, Jan. 1965 (86Bi, I S, 213,

4, & 3 dew 2, Yerevdnong der lzudesregicrung sur Durehe
fibrung des BBauG vom 27.6.1961 {Ges, Bl, 8, 208},
gedindert durch Versrdmung wem 16.3.196% (Ges, B,

8, 62},
5. §§ 3 &bs. 1, 7, 9, 16 und 111 dev =

Lendesbaugednung
(LBO) fir Baden-Wirttemberg, wom 20,G6.1972 {ges. B1,

S. 3523, ”

6. § & der Cemeindsordmung

-2 o

» S#Emtliche inunerhaib des
des Bebauungsplanes b
bavordnungsrechiliichen

e

werden die Bebauvungsvorschriften vom ggfﬁoﬁ§§?§
geonchmigt am 23,1,1968 fir dem Anderungsbersiech
aufgehoben, Flir den Anderungeberelch gelsen dis
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fieinde Klettgau .
.7 sandkreis Waldshut '

‘SATZUNG
OBER ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES

den Garten™ in Klettgau-Griessen.

Auf Grund der §§ 1,2 und 8-10 sowie § 13, des Bundesbaugesetzes vom
18.8.76 (BGB1.1 S. 2256) (BBauG In der Fassung des Gesetzes vom 3.12.
1976 (BGB1.I S. 3281), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbau-

ordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972 ( Ges.B1l. S. 35t ) (LBO)
in Verbindung mit § & der'GemeIndeordnung flir Baden-Wirttemberg vom
2.12.1975 (Ges.Bl. 76 S. 1) hat der Gemeinderat am 23. Jull 1979

die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BBauG fir

das Gebiet "Auen-Schillenwingert-Untere Stegbindten- Hinter den

Girten" im Ortsteil Griessen,der am 3. Februar 1968 in Kraft getreten ...

1st., als Satzung beschlossen.

~

LS § 1
Gegenstand der Anderung \'

“Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes Ist

1) der StraBen- und Baulinienplan vom 9. Oktober 1967

§ 2
. -Inhalt der Knderung
(1) Der StraBen-und -Baulinienplan nach § 1
- wird zeichnerisch (durch ein Deckblatt) ged@ndert nach MaBgabe

der Begriindung vom 23.7.1979

Bestandteile des gednderten
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus:
1) StraBen- und Baulinienplan vom 9. Oktcber 1967 In der Fassung

vom 23.7.1979

2) Gestaltungsplan vom 9. Oktober 1979



BEGRONDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET

" Auen-Schillenwingert-Untere Stegblindten-Hinter den G%

Ften ¥
s

Klettgau-Griessen

I. Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Die Grundstiickseigentimer der Grundstlcke Lgb.Nr. 3724, 3724/1,

3725, 3726, 3727, 3729, 3730 und 3731 Im Bereich "Auen' winschen
eine eineinhalbgeschossige Bebauung. Der Bebauungsplan sieht in

diesem Bereich eine zwingende Zweéeligeschossigkeit vor. Diese

zwingende Zweigeschossigkeit soll durch eine Bebauungsplaninderung

In Zweigeschossigkeit als Hbchstwert gedndert werden. Stddtebauliche

Gesichtspunkte stehen dieser Anderung nicht entgegen, die Grund-
ziige der Planung werden nicht berihrt.

Fir die Nutzung der betroffenen und der benachbarten Grundsticke
Ist die Anderung von nur unerheblicher Bedeutung. Eine reduzierte
Bebauung wird von den betroffenen bzw. benachbarten Grundstiicks-
eigentiimern eher positiv beurteilt. Vermdgensnachteile sind vdllig

ausgeschlossen.

Nachdem das Landratsamt Waldshut als Trager 6ffentlicher Belange

die Bebauungsplanidnderung begrift hat, wurde auf eine Anhdrung

weiterer Trager 8ffentlicher Belange verzichtet, da andere Behdrden

offensichtlich von der doch unwesentlichen Anderung nicht berihrt

werden.

Klettgau, 23.7.1979

Mel er
Blirgermeister
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEHN

zum Bebauungsplan "AUEN-SCHILLENWINGERT"

Gemeinde Klettgau

fir das Gewann "Schillenwingert" (teilweise)

auf Gemarkung Grieften

RECHTSGRUNDLAGEN

Lo

2.,

Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBl., I S. 2253)
—-— BauGB. _

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl., I S. 132) —--
BauNVO.

Verordnung tliber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie iiber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember
1990 (BGBl., I S. 58) -- PlanzV90.

§ 73 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 28. November 1983 (GBl. S. 770) —--
LBO.

Gemeindeordnung fir Baden—-Wirttemberg vom
25.07.1955 i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.10.1983 (GBl. S. 577).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der
Landschaft und lber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG)
i.d.F. vom 21.10.1975 (GBl. S. 654), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz wvom 13.02.1989 (GBl. S.
Ter) .

Bodenschutzgesetz vom 24.06.1991 (GBR 1991,
S. 434)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zur Planzeichnung (Bebauungsplan Bl. 2)
wird folgendes festgesetzt:

I.

L

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungs-
pPlanes wird festgesetzt als:

GEWERBEGERIET (GE)
gem. § 8 BauNVO

Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sind im
gesamten Gebiet unzuldssig. Offene Lagerplédtze
nach § 8 (2) Nr. 1 in Verbindung mit § 1 (5)
BauNVO sind entlang der Schwarzenbergstrafe
nicht zulédssiqg.

Ausnahmen
gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO

Gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3
BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundflédche und Bau-
masse untergeordnet sind, allgemein zuldssig.

Vergniigungsstédtten aller Art sind gem. § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. 4

Einzelhandeisbetriebe sind gem. § 1 (5) BauNVO
in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO nicht zuléssigqg.

Gliederung des Gewerbegebietes (GEe)
gem. § 1 (4) Nr. 1 BauNVO

Das Gewerbegebiet wird zum Schutz der 6stlich
angrenzenden Wohnbebauung folgendermafen ge-
gliedert:

Entlang der Schwarzenbergstrafe (GEe) sind in-
nerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten
Bereichs nur Geschidfts—, Biiro- und Verwaltungs-
gebédude gem. § 8 (2) Nr. 2 sowie Wohnungen
i.S.v. § 8 (3) Nr. 1 zulédssig.

Fir das lUbrige Gebiet (GE) gelten die Ziffern
1.1 - 1.1.3 der textlichen Festsetzungen.



VERSORGUNGSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

entsprechend dem Bestand fiir ein Kanalisations—
und Hebewerk.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung
erfolgt durch die Grundflichenzahl (GRZ) als
Hochstwert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. Eintrag im
Plan (B1l. 2) zwingend bzw. als Hb6chstgrenze
festgesetzt,

Die maximale Traufhéhe der baulichen Anlagen
wird bezogen auf die vorhandene, im Mittel ge-
messene Geldndehéhe und den Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Auflenkonstruktion durch Ein-
trag im Plan (Bl. 2) festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 23 BauNVO

Die iUberbaubare Grundstilicksflédche wird durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Flir den gesamten Bereich wird die offene Bau-
weise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch
Planzeichen im Plan (Bl. 2) festgesetzt.

Entlang der Schwarzenbergstrafie sind Baukérper
in ihrer Langsrichtung parallel =zur Strafe zZu
errichten.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Versorgungsanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahme zulé&ssig.

GARAGEN UND STELLPLATYE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGR

Garagen und Stellpl&tze sind nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.
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Zur Gestaltung der Parkpldtze vergl. die Fest-
setzungen zur Griinordnung und Freifldchenge-
staltung unter III.

FLACHEN FUR GEH- UND FAHRRECHTE
gem. § 9 (1) Nr. 21

Um die Weiterfilhrung der Schwarzbachstrafe als
Fuft- und Radweg zu sichern, wird im Bereich des
Grundstiicks Lgb.Nr. 2440/1 ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 (4) BauGB und § 73 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO

Reflektierende Materialien sind zur Oberflédchen-
gestaltung der Gebdude (Dach und Fassade) un-
zuldssiqg.

Grelle und phosphorisierende Fassaden sind nicht
zuléssigqg.

Die Farbgestaltung der Gebdude ist mit der Ge-
meinde abzustimmen.

Fassaden mit einer Linge von iiber 20,0 m sind in
regelméffigen Abstédnden vertikal zu gliedern.

Im Gewerbegebiet (GE) sind fiir die Neubebauung
Flachdacher (Dachneigung bis max. 5 Grad), ge-
neigte D&cher mit max. 18 Grad und Sheddicher
zugelassen,

Bei den an die Schwarzenbergstrafie angrenzenden
Gebduden (GEe) sind geneigte Dicher bis max. 25
Grad zugelassen.

Dachgaupen, Dacheinschnitte und Dachaufbauten
sind im Bereich des GEe ausnahmsweise zulissig.

Garagen sind mit annihernd gleicher Dachneigung
und Dachdeckung wie das Hauptgebdude zu ver-
sehen.

WERBEANLAGEN

Gematt § 73 (2) Nr. 1 LBO wird fiir Werbeanlagen
generell eine Genehmigungspflicht eingefihrt.

Werbeanlagen sowie Ankindigungen sind nur an der
Stdtte der Leistung zulédssig. Sie sind in die
Gesamtgestaltung der Bebauung des Grundstiicks
einzupassen.

Das betrifft vor allem ein angemessenes Groften—
verhdltnis, Als Orientierungswert ist anzu-
sehen: max. 2 % der Fassadenfléche.

Weitstrahlende Reklamen, Leuchtschriften und An-
lagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind
nicht zuléssig.

Ebenso sind Werbeanlagen unzuldssig auf und an
Dadchern und in Gritinflichen.

angezelot a2m



6.3

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Gemdf § 73 (1) Nr. 7 LBO wird die Ho6henlage der
Gebdude festgesetzt. Danach darf die Fufboden-
Oberkante im Erdgescho® bei Geb&uden entlang der
Schwarzenbergstraﬁe (GEe) max. 0,80 m, im tbri-
gen Gebiet max. 1,10 m {iber der im Mittel ge-
messenen Geldndeoberfliche liegen.

Die bisher genannten bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Ge-
Staltungsvorschriften gelten sinngemdf auch Ffiir
bauliche Anlagen.

NIEDERSPANNUNGSLEI TUNGEN
gem. § 73 (1) Nr. 4 LBO

Neue Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 73 (1) Nr. 5 LBO

Auffiillungen und Abtragungen sind méglichst in
geschlossener Flache und in sorgsamer Ein-
passung so durchzufiihren, daf die gegebenen Ge-
ldndeverhdltnisse méglichst wenig beeintrdchtigt
werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.,

Jegliche Auffillung bzw. Abtragung gegeniiber dem
bisherigen Geldnde ist genehmigungspflichtig und
im Bauantrag mit ausreichenden Planunterlagen zu
belegen.

Offene Lagerplédtze zwischen der Schwarzenberg-
strafte und der angrenzenden Geb&dudeflucht sind
unzulédssigqg.

Container sind baulich zu integrieren bzw. durch
geeignete Mafinahmen (Sichtschutzmauer, Ab-
pflanzung) abzuschirmen.

(Weitere Festsetzungen siehe unter Ziffer III.)
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGE-
STALTUNG )
gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB und § 73 LBO

PFLANZGEBOTE

Entlang der Schwarzenbergstrafe sind grof})kronige
Bdume (Mindeststammumfang in 1,0 m H6he: 18/20
cm) im Abstand von max. 15,0 m zu pflanzen.

Flachdédcher sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung zu versehen. Ausnahmen sind méglich, so-
weit sie technisch erforderlich oder Okologisch
sinnvoll sind.

Fassadenfldchen ab einer Lange von 20,0 m, die
keine Fenster oder Tiren aufweisen, sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Pro angefangene
5,0 1fm Wandfl&che ist eine Kletterpflanze zU
Setzen.

Parkpldtze sind mit groflkronigen B&umen (Min-
deststammumfang in 1,0 m H8he: 18/20 cm) zu
tberstellen, mind. ein Baum pro 6 Stellplédtzen.
Die Bidume sind entweder in mind. 2,0 m breite
Grinstreifen oder in Baumquartiere von mind.
2 x 2 m lichter Weite und 1 m Tiefe zu pflanzen.

PFLANZBINDUNGEN

Vorhandene gesunde Biume (ab 60 cm Stammumfang)
sind grundsdtzlich zu erhalten. Ausnahmen sind
bei Ersatzpflanzungen Zuléssiqg.

Das landschaftsgliedernde und prdgende Feldge-
hélz im Bereich der nordwestlichen BO6schung ist
zu erhalten und zu pflegen und bei Ausfillen
seiner Eigenart und dem Standort entsprechend zu
ergdnzen.

GESTALTUNG UNBEBAUTER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Private Grundstﬁcksfléchen, die nicht als Bau-,
Verkehrs- oder Lagerfldchen genutzt werden,
mindestens jedoch 20 ¢ der nicht i{iberbauten
Grundstiicksfliche, sind als Grinfldchen anzu-
legen und zu unterhalten. Die Griinflichen sind
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méglichst Zusammenhdngend und VOrzugsweise ent-
lang der Grundstﬁcksgrenzen zum  Nachbargrung-
stick anzulegen,

Zur Erhaltung einer Artenvielfalt (als Ausgleich
fir grofifldachige Versiegelung) sind Zusammen-
h&ngende Grinfldchen iiber 50 m2, die nicht
fldchendeckend mit Gehélzen oder Stauden be-
Pflanzt werden, mit einer krautreichen Land-
schaftsrasenmischung einzusden und zur Entwick-
lung einer artenreichen Wiesenflora extensiv zu
pflegen.

Pflegeintensive, artenarme zierrasenfléchen sind
auf kleinere Vorbereiche zu beschrénken.

Private PRW-Stellplétze sind unversiegelt zuy
bauen (z.B, Schotterrasen, Rasengittersteine,
grofifugig verlegtes Pflaster).

EINFRIEDIGUNGEN

Sofern Zdune aus betrieblichen Grinden erfor-
derlich sind, sind folgende Arten der Ein-
friedigung zuldssig:

= Freiwachsende Hecken aus Laubgehélzen bisg
1,30 m HBhe

= Drahtgeflechtzéune bis max. 1,0 m Héhe ohne
Sockelmauer, jedoch nur innerhalb oder hinter
Gehélzpflanzungen oder Hecken von mind.
gleicher Hé&he.

Mauern, Stacheldrahtzaune und Nadelgehélze sind
als Einfriedigung nicht gestattet,

Von Gffentlichen Strafen und Wegen miissen FEin-
friedigungen einen Abstand " von mind. 0,5 m ejipn-
halten,
Die Fl&chen vor dem Zaun sind vom jeweiligen
Grundstﬁckseigentﬁmer Zu  begriinen und zy unter-
halten,

angezeldt 2
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IV. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HIN-
WEISE
gem. § 9 (6) BauGR

1. PLANVORLAGE

Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zu-
satzlich vorzulegen:

~ Gestaltungsplan fiir die Freifldchen, in dem
nachzuweisen ist, dafy die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Teils TIII
dieser Bebauungsvorschriften eingehalten
sind;

- Schnitte zur Darstellung der Geb&udeh&he und
der Verdnderungen im Gelé&nde.

Klettgau, den 27.01.1992 ' Der Blirgermeister
Aufgestellt am 09.09.1991
gedndert und erginzt geméf

Beschluft des Gemeinderates
vom 27,01.1992

angezeigt am
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LANDKREIS WALDSHUT
- GEMEINDE KLETTGAU -

Bebauungsvorschriften zur Bebauungsplananderung

Auen - Schillenwingert - Untere Stegblndten - Hinter den Garten
im Teiloereich Flursttick-Nr. 2425 und 2657

A. Rechtsgrundliagen
1. Baugesetzbuch vom 08.Dezember 1986 (BGBI.IS 2253) (Bau GB).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung) vom 23.Januar 1990 (BGBI.I 5.132) (Bau NVO).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine sowie Uber die Darstellung
des Planinhalts vom 18.Dezember 1990 (BGBL.I S.1991).(Plonzeichenverordnung)

4. Landesbauordnung ftir Baden-Wurttemberg vom 8.August 1995 (GBL.S.617) (LBO).

B. Festsetzungen

. At der baulichen Nutzung
§1

Baugebiet

Mischgebiet ( eingeschrankt ) zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. Geschdafts- und Burogebdude,

3. Nichtstérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuléssig sind Einzelhan delsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sowie Anlagen fur Verwaltungen und flr kirchliche Zwecke.

§2

Neben- und Versorgungsanlaagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz] BauNVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zuldssig.

Versorgungsaniagen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen
zZugelassen werden.,

5




1l.MaB der baulichen Nutzun

§3

die maximale Gebdaudehdhe im Mischgebiet ( eingeschrénkt ) wird mit 7,00 Meter
Traufhdhe talseitig und 4,60 Meter bergseitig jeweils ab Oberkannte geplantem Gelande
festgelegt.

lll. LdrmschutzmaBnahmen
§4

LarmschutzmaBnahmen gemdaB § 9 Absatz 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch werden hinsichtlich
der Bauausfuhrung folgende passive LarmschutzmaBnahmen fUr das eingeschrénkte
Mischgebiet zwingend festgesetzt:

1. Far die Aussenwdnde von Aufenthaltsrédumen in Wohnungen und vergleichbar genutzten
RaGumen werden ein Schalld&mmass von R*w, res = 30 dB festgesetzt.

2. Die Dachgeschosse sind so zu gestalten, daB zum Gewerbegebiet keine Fenster von
Schlafréumen erforderlich sind. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Schiafrédume eine
zusatzliche Laftung erhalten und die Fenster als schallddmmende Bauelemente
ausgebildet sind.

. UEZ. 1996
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Landkreis Waldshut
Gemeinde Klettgau

Bebauungsvorschriften

r Bebauungsplaniinderung ,, Auen-Schillenwingert — Untere Stegbiindten — Hinter den
Girten®, im Teilbereich der Grundstiicke FIst.Nr. 2657/1, 2425, 24225/2, 2425/3, 2425/4
und 2425/5, Ortsteil Griefien, Gemeinde Klettgau, Landkreis Waldshut

. Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141), geéindert durch Gesetz vom
15. Dezember 1997 (BGBL I S. 2902, 2903), berichtigt am 16. Januar 1998 (GBGI. I S.
197); (BauGB)

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132), geéindert durch Gesetz vom 23. September 1990 (BGBL
IT S. 885,1124), 22. April 1993 (BGBL. I. S. 466, 479); (BauNVO)

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBL I S. 1991 S 58); (Planzeichenverordnung) .

4, Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 8. August 1995 (GBL 8. 617), geéindert
- durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (GBL S. 521); (LBO)

. Festsetzungen: | .

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Mischgebiet (eingeschrinkt); zuldssig sind:
1. Wohngebdude

2. Geschifis- und Biirogebiude

3. Nichtstérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zulissig sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sowie Anlagen fiir Verwaltungen und fiir kirchliche Zwecke.




§2

Neben- und Versorgungsanlagen

: cbenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten
Joraussetzungen zuldssig.

ersorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen als Ausnahmen zugelassen

I1. MaB der baulichen Nutzung

§3
Gebidudehdhe

ie maximale Gebdudehohe im Mischgebiet (eingeschrénkt) wird auf 7,00 m TrauthShe
talseitig und auf 4,60 m Trauthdhe bergseitig jeweils ab Oberkante geplantem Geldnde
estgelegt.

II1. Lirmschutzmafnahmen

§4

Lirmschutz

Als LarmschutzmaBnahmen gemiB § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB werden hinsichtlich der
Bauausfiihrung folgende passive LarmschutzmaBnahmen fiir das eingeschrinkte Mischgebiet
wie folgt zwingend festgelegt:

. Fiir die AuBenwinde von Aufenthaltsriumen in Wohnungen und vergleichbar genutzten
Riumen werden ein SchalldimmmaB von R'w, res = 30 dB festgesetzt.

. Die Dachgeschosse sind so zu gestalten, dass zum Gewerbegebiet keine Fenster von
Schlafriumen erforderlich sind. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Schlafriume eine
zusitzliche Liiftung erhalten und die Fenster als schalldimmende Bauelemente

ausgebildet sind.

Klettgau, 22. Februar 2000

Hubert Roth
Biirgermeister
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Landkreis Waldshut
Gemeinde Klettgau

Bebauungsvorschriften

zur Bebauungsplaniinderung ,,Auen-Schillenwingert — Untere Stegbiindten — Hinter den
Giirten*, im Teilbereich der Grundstiicke Flst.Nr. 2657/1, 2425, 24225/2, 2425/3, 2425/4
und 2425/5, Ortsteil Grielen, Gemeinde Klettgau, Landkreis Waldshut

A. Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBLI. I S. 2141), geéindert durch Gesetz vom
15. Dezember 1997 (BGBL. I S. 2902, 2903), berichtigt am 16. Januar 1998 (GBGL. I S.
197); (BauGB)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132), geéndert durch Gesetz vom 23. September 1990 (BGBL.
IT S. 885,1124), 22. April 1993 (BGBL. 1. S. 466, 479); (BauNVO)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBL I S. 1991 S 58); (Planzeichenverordnung)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), gedndert
durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (GBL. S. 521); (LBO)

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Mischgebiet (eingeschriinkt); zulissig sind:
1. Wohngebiude

2. Geschiifts- und Biirogebiude
3. Nichtstorende Gewerbebetricbe.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sowie Anlagen fiir Verwaltungen und fiir kirchliche Zwecke.



§2

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zuléssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen zugelassen
werden.

1. Mal} der baulichen Nutzung

§3
Gebdudehdhe

Die maximale Gebdudehdhe im Mischgebiet (eingeschrinkt) wird auf 7.00 m Trauthéhe
talseitig und auf 4.60 m TraufhShe bergseitig jeweils ab Oberkante geplantem Gelidnde
festgelegt.

III. LirmschutzmalBnahmen

§4

Lirmschutz

Als LarmschutzmaBnahmen gemif § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB werden hinsichtlich der
Bauausfiihrung folgende passive Lirmschutzmafinahmen fiir das eingeschrinkte Mischgebiet
wie folgt zwingend festgelegt:

1. Fiir die AuBenwiinde von Aufenthaltsriumen in Wohnungen und vergleichbar genutzten
Réumen werden ein Schallddmmmal} von R'w, res = 30 dB festgesetzt.

2. Die Dachgeschosse sind so zu gestalten, dass zum Gewerbegebiet keine Fenster von
Schlafriumen erforderlich sind. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Schlafriume eine
zusdtzliche Liiftung erhalten und die Fenster als schallddimmende Bauelemente

ausgebildet sind.

Klettgau, 22. Februar 2000

Hubert Roth
Biirgermeister



Landkreis Waldshut
Gemeinde Klettgau

Satzung

iiber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Auen-Schillenwingert — Untere
Stegbiindten — Hinter den Girten*, Ortsteil Griefien,
Gemeinde Klettgau, Landkreis Waldshut

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQO) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau am 14. Februar 2000 in offentlicher Sitzung die Anderung des Bebauungsplanes
~Auen-Schillenwingert — Untere Stegbiindten — Hinter den Girten® im vereinfachten
Verfahren gemiB § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

8l
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Erweiterung der Bebauung auf den Grundstiicken Flst.Nr.
2425 und 2657/1 der Gemarkung Griellen

§2

Réaumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 2657/1, 2425, 2425/2,
2425/3, 2425/4, 2425/5 und 2424 (StraBe) und entspricht dem im zeichnerischen Teil
eingetragenen Planungsgebiet.

§3

Bestandteil der Anderung des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplanidnderung besteht aus dem zeichnerischen Teil im Mafistab 1:1.000 und
dem textlichen Teil.

Im iibrigen gelten die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes ,,Auen-Schillenwingert —
Untere Stegbiindten — Hinter den Gérten* vom 23.01.1968 einschlie3lich den nachfolgenden
Anderungen von: 1970, 06.04.1976, 17.08.1979, 09.09.1992 und 11.10.1993.

Der Bebauungsplandnderung ist eine Begriindung beigefiigt.



§4

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

;i N 20mn

Klettgau, 22. Februar 2000

Hubert Roth
Biirgermeister
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_ KLETTGAU
Landkreis Waldshut -

Gemeinde Klettgau

Satzung

liber die I'-'\nderung des Bebauungsplanes »Auen-Schillenwingert — Untere
Stegbiindten — Hinter den Girten®, Ortsteil GrieRen

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Warttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am 14. November
2005 in offentlicher Sitzung die Anderung des Bebauungsplanes ~Auen-Schillenwingert —
Untere Stegbiindten — Hinter den Garten® als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Anderung der Art der baulichen Nutzung im
Planungsbereich.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 2391/5, 2390, 2390/1,
2388/1, 2388/2, 2388, 2387/1, 2387/2, 2385, 2384, 2383 und 2391/7 und entspricht dem im
zeichnerischen Teil eingetragenen Planungsgebiet.

§3
Inhalt der Anderung

Die Art der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet wird von bisher Gewerbegebiet (GE) in
ein Mischgebiet (MI) gedndert. Der Inhalt der Anderung ergibt sich auch aus dem
zeichnerischen Teil der Bebauungsplanénderung.

Im Gbrigen gelten die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Auen-Schillenwingert —
Untere Stegbiindten — Hinter den Garten* vom 23.01.1968 einschlieRlich den nachfolgenden
Anderungen von: 1970, 06.04.1976, 17.08.1979, 09.09.1992, 11.10.1993 und 24.02.2000.

Fir gewerblich genutzte Bauten im Mischgebiet gelten somit hinsichtlich des MaRes der

baulichen Nutzung™ die Vorgaben wie im Gewerbegebiet (GE); fur Wohngebéaude die
Vorgaben wie im allgemeinen Wohngebiet (WA). T

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise:

Stellungnahme ,Grundwasser der Gewdésserdirektion Waldshut-Tiengen vom 16.12.2004:
Unserer Ortskenntnis entnehmen wir, dass im gesamten Baugeldnde die Gefahr von hoch

-anstehendem Grundwasser bei auBergewohnlichen Abflussereignissen besteht. Dadurch

empfehlen wir von Unterkellerungen abzusehen, zumindest jedoch die Kellerbauten gegen
Grundwasser mit einer ,weien Wanne“ zu schiitzen. Weiter ist darauf hin zu weisen, dass
die Bauherren (ber Gelande privaten Objektschutz am Gebaude zu betreiben haben.
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Stellungnahme ,Wasser des Landratsamtes Waldshut vom 13.01.2005:

Das Anderungsgebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten Bereich des Schwarzbaches (HQ
100). Der konstruktive Schutz der baulichen und sonstigen Anlagen vor Hochwasser hat
eigenverantwortlich durch die Bauherren zu erfolgen. Auf die zusatzliche Gefahrdung durch
ansteigendes Grundwasser weisen wir hin. Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ilib des
Wasserschutzgebietes der Klettgaurinne.

Stellungnahme ,Boden/Altlasten” des Landratsamtes Waldshut vom 13.01.2005:

Die Grundstiicke 2384 und 2383 im Planungsgebiet wurden bei der kreisweiten Erhebung
von Altlastflachen als uneingeschrankt altlastverdachtig eingestuft. Auf der Flache befand
sich 35 Jahre eine Tankstelle. Das Gefihrdungspotential dieses Standortes ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht quantifizierbar.

Eine Kennzeichnung der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, kommt nach dem aktuellen Stand der Dinge nicht in Betracht. Die durch
Altlasten verursachte Gefahrensituation auf den Grundstlicken Flst.Nr. 2384 und 2383 ist
durch den Grundstiickseigentiimer im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
Im Kenntnisgabeverfahren hat der Bauherr den Baugrund in eigener Verantwortung zu
untersuchen und soll dazu mit dem Landratsamt Waldshut, Amt fiir Umweltschutz, in Kontakt
treten.

Eine Beschreibung der Altlastverdachtsfliche und eine Planskizze liegen dieser
Bebauungsplandnderung als Anlage bei.

§4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs.

3 BauGB). S 7 s o

Klettgau, 15. November 2005

W
Volker Jungmann
Burgermeister!




Gemeinde Klettgau
Landkreis Waldshut

Satzung

iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,,Auen-Schillenwingert — Untere
Stegbiindten — Hinter den Garten“, Ortsteil GrieRen

~ Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am 10. Marz
2008 in 6ffentlicher Sitzung die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Auen-Schillenwingert
— Untere Stegbiindten — Hinter den Gérten“ als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand

Der Bebauungsplan ,Auen-Schillenwingert — Untere Stegbiindten — Hinter den Garten”
einschlieBlich aller Anderungen wird in einem Teilbereich aufgehoben.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

MaRgebend ist der beiliegende Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

é) A1 01. 260 P

Klettgau, 11. Marz 2008




Teilaufhebung Bebauungsplan ,,Auen-Schillenwingert —

Untere Stegbiindten — Hinter den Garten®, Ortsteil GrieBen

Biirgermeister '
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Satzung
der Gemeinde Klettgau

iiber Zulassung von Satteldédchern auf Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBI. 11 S. 889, 1122) und des § 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden -
Wurttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wdrttemberg Nr. 24,
S. 770), zuletzt geandert am 08.01.1990 (Ges.Bl. S. 01), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) flir Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau am 11.10.1993 nachfolgende Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von Satteldachern auf Garagen und
Nebenanlagen. Alle sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane gelten fort.

Entgegenstehende Festsetzungen der Bebauungsplane werden jedoch auBer Kraft
gesetzt.

§2

Geltungsbereich dieser Satzung

Diese Anderungssatzung betrifft folgende Bebauungsplane:

Erzingen  "Im N&chsten" gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

“In der Butze" gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

GrieBen "Auen - Schillenwingert - gen. am 23.01.1968

Untere Stegbiindten - Hinter Anderung gen. 1970

den Garten" Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92




"Hinterm Schlegel" gen. am 23.06.1960

"Schlegel" gen. am 03.03.°.1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

"Schlegel - Stidwest" gen. am 13.08.1969

"Schlegel - Nord" gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

"Giren" gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

"Kehlhof - Tuchert" gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

"Schalmenacker - Kirchweg"  gen. am 22.09.1965
And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

Rechberg "Am Rebberg" gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992

"Hofacker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

§3

Inhalt der Anderung

Die in § 2 aufgefihrten Bebauungsplane werden hinsichtlich der jeweiligen
Vorschriften (iber Dachformen und - neigungen wie folgt erganzt oder ersetzt:

1. Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Satteldach oder Pultdach zuldssig.

2. Die Dachneigung hat sich dem Hauptgebaude anzupaésen, ist also nur innerhalb
der gleichen festgelegten Werte wie fir das Hauptdach +/- 3° zulassig.
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Als Wandhohe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnittpunkt_A,USSenwand/Dach-
__ haut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

§4

Sonderregelungen

In begriindeten Ausnahmetéllen kann von den Vorgaben dieser Satzung im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung abgewichen werden.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Bestimmungender § 1 -3
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

v Eie Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens in
raft.



emeinde Klettgau

Begriindung

Erzingen

Griefen

GeiBlingen

Rechberg

zur Anderung der Bebauungspline:

"Im N&chsten"

"In der Biitze"

"Auen - Schillenwingert -
Untere Stegbundten - Hinter
den Garten"

"Hinterm Schiegel"

"Schlegel"

"Schlegel - Stidwest"
"Schlegel - Nord"

"Giren"

"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmenacker - Kirchweg"

"Am Rebberg"

gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

gen. am 23.01.1968
Anderung gen. 1970
Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92

gen. am 23.06.1960

gen. am 03.03. 1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

gen. am 13.08.1969

gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965

And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992




102

"Hofécker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

In diesen Bebauungsplanen der Gemeinde Klett

gau ist festgesetzt, daB Garagen
und Nebenanlagen nur mit einem Flachdach err

ichtet werden diirfen,

Es hat sich nun gezeigt, daB diese Fests
werden in vielen Fallen undicht und veru
stadtebaulich, vor allem am Hang

etzung haufig nicht sinnvoll ist. Flachdacher
rsachen hohe Reparaturkosten; sie sind

Dachraum zu Lagerzwecken benutzt werden.

Es wére nun jedesmal, wenn in obengenannten Beba
eines Satteldaches gewtinscht wird, eine Befreiun
des Bebauungsplanes vorzunehmen. Deshalb em

uungspléanen die Errichtung
g zu erteilen oder eine Anderung
pfiehlt es sich, gleich alle betrof-

zusetzen, dafB3 generell fur G

Um Uberhohe Garagen und Schuppen zu verhindern, soll eine Wandhéhenbeschran-

kung festgesetzt werden. Als Wandhéhe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnitt-
punkt Aussenwand/Dachhaut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

Die Dachneigung soll sich dem Hauptgeb&ude anpassen, das heiBt der vorgeschrie-
benen Dachneigung entsprechen mit einer Abweichung von +/- 3°. Damit ist davon
auszugehen, daB eine stadtebauliche Einheit gewahrt bieibt.

b




Gemeinde Klettgau

Verfahrensvermerke zur Anderung der Bebauungsplidne

1 Erzingen  "Im N&chsten"
"In der Bltze"
_ GrieBen "Auen - Schillenwingert - Untere Stegbuindten - Hinter den Garten”

"Hinterm Schiegel"
"Schiegel"
"Schlegel - Siildwest"

"Schlegel - Nord"

GeiBlingen "Giren"
"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmené&cker - Kirchweg"

Rechberg

"Am Rebberg"

"Hofacker und Anwandel"

Riedern a. S. "In der Fiuhe"

AufstellungsbeschluB gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 28.06.1993

EntwurfsbeschluB und BeschiuB zur Auslegung gefaBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 28.06.1993

Ortsubliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung am 09.07.1993

Benachrichtigung der Trager o6ffentl. Belange von der Auslegung am 02.07.1993
Offentliche Auslegung durchgefthrt vom 21.07. bis 23.08.1593

-




~ Erneute ortstibliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung am
~ 13.08.1993

_ Erneute Offentliche Auslegung durchgefihrt vom vom25.08. bis 27.09.1993

_ Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschuf in
der Sitzung des Gemeinderates am 11.10.1993

| Anzeige des Anderungsverfahrens der ngbauungs§aléne bei der hdheren
~ Verwaltungsbehérde durchgefiihrt am 005, Nov.. 1893

~ Planungsbiro popp
dipl. ing. tu stadt- und regionalplanung
Waldshut - tiengen




LANDKREIS WALDSHUT angezeigt am

GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG

r Gemeinde Klettgau iiber die Anderung der in der Anlage 1 aufgefiihr-
n Bebauungspléne hinsichtlich der Zul#ssigkeit von Dachgauben und
achaufbauten.

ufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be=
anntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und § 73 der Lan-
ggbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
983 (GBL. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
irttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember
991*GE1.;® 860) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am

3 {. AUG. 92 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-
efiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§ 1

CECENSTAND DER ANDERUNG

egenstand der Anderung ist die Zulassung von Dachgauben und Dachauf-

.

Alle iibrigen Festsetzungen der in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
§ 2

INHALT DER ANDERUNG

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne einschlieflich der gel-

tenden jeweiligen Vorschriften iber Dachgauben und Dachaufbauten werden
wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

‘1. Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten,

% dap sie mit der Art des Gebdudes nach Form, Mapstab, Werkstoff,
. Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander iber-
. einstimmen und nicht verunstaltet wirken.

%2- Dachgauben sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 27
~ Grad zuldssig.

§ 3
BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

R

fDHrch die Anderung der Bebauungspli#ne soll filir die Baugebiete die er-
gWUHSChte Nutzung der Dachgeschosse zu Wohnriumen erméglicht werden. Sie
dient der stdrkeren, wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Bausub-

. :
gstanz und damit dem sparsamen Land-Neuverbrauch.

iy

£



§ 4

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

_qnungswidrig 1.8. von § 74 der Landesbauordnung handelt, wer den
- 1 und 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
INKRAFTTRETEN
{ese Satzung tritt mit der Bekanntmachung {iber die Bestdtigung der
echtsaufsichtsbehdrde bezliglich der Rechtmdfigkeit des Bauleitplanver-
ahrens in Kraft.
tlettgau, den 31 Aug, 1992

Gemeinde Klettgau

+ |Birgermeister



anlage 1

Bebauungsplan

. Griefien

Schlegel=-Nord
3. Geiplingen

Giren

Auen-Schillenwingert-Untere Stegbiinden-
 Hinter den GHrten-
Schlegel

Schalmendcker-West
Schalmendcker-Kirchweg

Kehlhof=-Tuchert

Kehlhof-Tuchert II

4. Rechberg

Hofdcker-Anwandel

Am Rebberg

Meier, Blrgermeister

Klettgau, den 31.08.1992

Genehmigungsdatum

28.

September 1973

Januar 1968

. Mdrz 1966
. April 1980

September 1965
Oktober 1972
September 1965
Dezember 1974
November 1987

Dez. 1965
Dez. 1983
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vVerfahrensiibersicht

Anderung von verschiedenen Bebauungsplénen der Gemeinde KLet tgau
in Bezug auf die Zulassigkeitsvoraussetzungen -fiir den Einbau von
Dachgauben und Dachaufbauten auf Dachern ab 27 Grad Dachneigung

(Globalénderungssatzung)

AufstellungsbeschluR

 Bekanntmachung der Offenlegung

Diese Satzung wurde vom .
17.07.1992 bis einschlieBlich 17.08.1992
offentlich ausgelegt.

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher
Belange

SatzungsbeschluB des Gemeinderates

- Mitteilung des Landratsamtes

Offentliche Bekanntmachung der Mittei-
lung des Landratsamtes,
Inkrafttreten

Klettgau, den 3 1§, ﬁg@gﬁggz

?M/

Meier, Birgermeister

., am 29.06.1992

am 03.07.1992

am 17.07.1992

am 31.08.1992

0 e 09

. £3 L
angereigt am U 9 08D, 1547
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