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2. Fertigung Teil 1II

Eebauungsplan - st
GeméB § 11 des Bundesbaugeseizes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

- Textt ewi ll |-_Iiengen, den ( 8 JUNI1982

Bebauungsvorschri

zum Bebauungsplan fir das Gebiet " B r e i in GrieBen

der Gemeinde K l e t t g a u , Landkreis Waldshut

Rechtsgrundlagen

§§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
( BGB1l. I S.2256 ) ( BBauG ) in der geanderten Fassung
vom 06.07.79 ( BGBl. I S.949 ).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77
( BGB1l. I S.1763 ) ( BauNVO ).

§§ 1 - 3 der VO iilber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie iliber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen-
verordnung ) vom 19.01.65 ( BGBl. I S.21 ).

§ 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom

20.06.72 ( Ges.Bl. S.352 ) in der gednderten Fassung
vom 12.02.80 ( Ges.Bl. S.116 ) ( LBO ).

Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs.l BBauG)

-

Art der baulichen Nutzung

: iy |

1.11

Baugebiet und Gliederung

Der gesamte radumliche Geltungsbereich wird festgesetzt
als Mischgebiet - MI - nach § 6 BauNVO.

Das Mischgebiet ist in seinem Ostlichen Teilbereich,
mit Festlegung der Abgrenzung im Zeichnerischen Teil,



festgesetzt als - MI E -, somit als Mischgebiet mit
eingeschrankter Nutzung. In Anwendung von § 1 Abs.4 u.5
BauNVO sind hier Wohngebdude nicht zuldssig.

Ausnahmen

Die im Mischgebiet nach § 6 Abs.3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan- Pmderang=/-Erweilorung

MaB der baulichen NutzufFmads§™ des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Landratsamt Waldshut
Allgemeines

Waldshut-Tiengen,den 0 8. JUNI 1382

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen
3R rch die maBliche

dsflachen, die

BeschoBflachen-

Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemaB
§ 17 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig.

Zuldssiges MaBl der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung erfolgen,
unterschiedlich fiir einzelne Teilgebiete, durch Planein-
trag im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Dabei erfolgt die Festsetzung der Werte im eingeschrank-
ten Mischgebiet in Angleichung an die Werte in Gewerbege-
bieten auf der Grundlage und aufgrund der Voraussetzungen
nach § 17 Abs.10 BauNVO.

Zusitzlich wird im gesamten Baugebiet die maximale Ge-
biudehthe ( FirsthShe ) mit 12,0 m iiber gewachsenen Ge-
linde festgesetzt. Ausnahme hiervon sind fir betrieblich
bedingte, untergeordnete Einzelbauteile mdglich.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Die Bauweise wird, fiir Einzelgebiete unterschiedlich,
durch Planeintrag festgesetzt.

Innerhalb der entsprechend § 22 Abs.4 BauNVO im Sstlichen
Teilbereich ausgewiesenen besonderen Bauweise - b - ist
die Bauweise entsprechend den betrieblichen Erfordernissen
freigestellt.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt
durch maBlichen Planeintrag der Grenz-und Strallenab-
stinde. Damit sind die iiberbaubaren Grundstilicksfldchen

festgelegt.

Die Zuldssigkeit von Nebengebduden gem. § 14 BauNVO
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird
gemiB § 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, dal
dort keine oberirdischen Gebdude im Sinne von § 2 Abs.2
LBO zugelassen sind.
Bebauungsplan-TEmderung=—r-Srveilening
GeméB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGEUSHEEsMYLWAgshut

2.1

Waldshut-Tiengen, den U 8. JUNI 1382
( gem. § 9 Abs.4 BBauG und § 111 LBO )

Gestaltung der Bauten

AL
In Gebdudegruppierung und Anordnung deLDﬁnlagen auf dem
Grundstiick ist ein moglichst ruhiges Gesamtbild anzu-
streben. Dabei sind Nebenanlagen, wo immer moglich, nicht
als Einzelbauten zu errichten, sondern an das Hauptge-
badude anzugliedern oder dort einzubauen.

Es werden keine Dachneigungen festgesetzt. Sjie sollen
jedoch bei gewerblichen Bauten nicht iber 18~ betragen,
wobei Sheddacher ausgenommen sind., Bei Wohngebduden ist
eine Dachneigung zwischen 25 - 35~ anzustreben. Die Dach-
formen sind moglichst ruhig zu halten.

Bei der &duBeren Gestaltung der Gebdude sind neben der
gestalterischen Durchbildung auch an die Materialverwen-
dung im Hinblick auf Haltbarkeit und Soliditdt erhdhte
Anforderungen zu stellen. Grell wirkende Farbgebung ist
bei der AuBengestaltung zu vermeiden.

Garagen und Einstellplatze

Sdmtliche Garagen oder Einstellpldtze sind in ihrer nach
der Nutzung der Hauptgebdude bedingten Anzahl und GroBe
nach den Bestimmungen von § 69 LBO zusammen mit dem
Hauptgebdude zu planen. Ihre beabsichtigte Anordnung
soll zusammen mit den Bauvorlagen der Hauptgebaude beur-
teilt werden konnen.

Garagen mit direkter Zufahrt von offentlichen Verkehrs-
flichen miissen einen ausreichenden Stauraum ( mind. 5,5 m)
auBerhalb von Einfriedigungen erhalten. Ebenso sind Ein-
stellplitze direkt an ©ffentlichen Verkehrsflachen gemal
den Verkehrserfordernissen von der Grundstiicksgrenze ab-
zusetzen.



Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

Wo zaunartige Abgrenzungen von Grundstiicken erforderlich
werden, sind sie langs den offentlichen Fladchen von der
AuBenseite durch abschirmende Bepflanzung 2zu erganzen
und hierzu entsprechend von den Grundstiicksgrenzen zu-
riickzunehmen.

Hecken und Einfriedigungen langs von landwirtschaftli-
chen Grundstiicken sind um 0,50 m von den Grundstiicks-
grenzen zuriickzunehmen.

Alle Einfriedigungen und Bewuchs an StraBeneinmiindungen
und Grundstiicksausfahrten sind zur Verkehrssicherheit

innerhalb eines Dreiecks von je 15 m Frontlange nur bis
zu einer Hohe von 0,80 m ab StraBenoberkante gestattet.

Massive freistehende Sockel sind nur bis zu einer Hohe
von 0,30 m zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht
ist untersagt.

Veranderungen der Grundstiicksoberfldche sind, soweit
erforderlich, in geschlossener Flache durchzufiihren.
Die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind da-
bei sorgfdltig zu beriicksichtigen.

Vorpldtze und private Verkehrsfléachen missen planiert,
befestigt und entwdssert werden.

Klettgau,~- Rheinfelden, den 10.05.82

Blirgermeisteramt - Der Plager:
i

Der Biirgermeister:

Bebauungsplan- fAnderung—;-Rrwolierung-
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen,den 0 8. JUNI 1982




Aufstellung beschlossen

gemidB § 2 Abs.1l BBauG SN
durch GemeinderatsbeschluB vom 27.04.198 Dex Bﬁfgermeister:

Ausgearbeitet S

gemdB § 2 Abs.2 BBauG
im Auftrag der Gemeinde

2 . 788 HEING
Offentlich ausgelegen 2 A ETR.S TELETY

gemaB3 § 2a Abs.6 BBauG
in der Zeit wvom 11.01.82 bis 12.02.82
nach Bekanntmachung vom 18.12.81

Als Satzung beschlossen

gemdB § 10 BBauG —
durch Gemeinderatsbeschlull von110.05.82fla*ff”-

Genehmigt \ N

gemdB § 11 BBauG
durch das Landratsamt Waldshut am

Rechtskrdftig

gemaB § 12 BBauG
durch die Bekanntmachung wvom Der Blirgermeister:
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ZEICHENERKLARUNG: VERF AHRENSVERMERKE

ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “BREITE’, ORTSTEL GRESSEN
[::] PLANUNGSGEBETSGRENZE IN VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH §13 BAUGB

997
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS N DER UFFENTLICHEN GEMENDERATSSITZUNG AM 30. 06. 2006
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER
’ *  TRENNUNG FLACHEN UNTERSCHIEDL. NUTZUNG OFFENTLICHKEITSBETELIGUNG AM 02. 08. 2006

DURCHFUHRALNG DER UFFENTLICHKEITSBETELIGUNG GEM. § 8 ABS. 2 BAUGB VOM 13. 06. 2006 BIS
ENSCHLESSUCH 1. 07. 2006

BAULAST GRENZABSTAND ZU GUNSTEN LGB. NR. 462 SETELGING DER BEFOFDEN UND SONSTIGEN TRAGER LFFENTLICHER BELANGE GEM, 8 4 ABS, 2 BALGS
MT SCHREBEN VOM 02. 08. 2005 UND FRETSETZUNG B ZUM 1. 07. 2006

BAUGRENZEN
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467

b BESONDERE BAUWEISE BEHANDLUNG DER ENGEGANGEN ANREGUNGEN SOWE SATZUNGSBESCHLUSS GEM. § 10 BAUGE
N DER LFFENTLICHEN GEMENDERATSSITZUNG AM 2. 0. 2006
o  OFFENE BAUWEISE MT DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES AM 1. 09. 2005 T DE

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES N KRAFT GETRETEN
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Satzung
tber die Anderung des Bebauungsplanes
»Breite“, Ortsteil GrieBen, Gemeinde Klettgau

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau in dffentlicher Sitzung am 12. September
2005 die Anderung des Bebauungsplanes -Breite", GrieRen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als
Satzung beschlossen,

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan des zeichnerischen Teils
vom 12. September 2005 maRgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom
12, September 2005.

Gegenstand der Anderung sind:

e Die Anderung der tiberbaubaren Grundstucksflachen im Bereich der Fist.Nr. 455, 454 453,452 451/2 und
455/2.

* Wegfall der Geschossflachenzahl im Bereich des eingeschrankten Mischgebietes

* Reduzierung der Grundflachenzahl im Bereich des eingeschrankten Mischgebietes von 0,8 auf 0.6
entsprechend den Vorgaben der BauNVO

» Anderung der Abgrenzung zwischen Mischgebiet und eingeschranktem Mischgebiet
Im GUbrigen gelten die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Breite" vom 25.06.1982.

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft ( § 10 Abs. 3
BauGB).

Klettgau, 13. September 2005
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Volker Jungmann
Blrgermeister




