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Gemeinde Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Kief*
Klettgau im Ortsteil GrieRen
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Kletigau hat den Bebauungsplan
SATZUNG ,,Kie}f“ unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften

am 07.06.1999 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BnatSchG

PlanzV 90

Landesrecht

LBO BW

GemO BW

Baugesetzbuch i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.
2141, ber. 1998 S. 137).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. |,S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466, 479).

Bundes-Naturschutzgesetz vom 26.08.1998 (BGBI. | S.
2481), glltig i. d. F. der Bekanntmachung, 29. 08. 1998.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBIl. S. 617), geand. 15.12.1997 (Gbl.
S. 521).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 27.01.1999.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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Gemeinde Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,KieR*

Klettgau im Ortsteil GrieRen
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2
Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG
Falapsimng- Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan (Bl. 2) i.d.F. vom 07.06.1999
2. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 07.06.1999
Beigeflgt sind:
3. Flachennutzungsplan (Auszug) (BIl. 1) i.d.F.vom 17.10.1997
4. Begriindung i.d.F. vom 07.06.1999
5. Schnitte (Bl.3-7) i.d.F.vom 07.06.1999
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Hubert Roth
Blrgermeister
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Gemeinde

Klettgau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
Teil B 1. AnlaR fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat am 05.10.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kiefi* gemaB §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1
BauGB im Ortsteil GrieBen beschlossen.

Mit der Ausweisung des o0.g. Gewerbegebietes wird dem dringenden,
kurzfristigen Bedarf an Verflgungsflachen fir regional ansassige
Betriebe, welche an ihrem derzeitigen Standort in den Kernorten keine
Erweiterungsmadaglichkeit haben, Rechnung getragen.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Expansionsflachen fir bereits angesiedelte Betriebe.

Gleichzeitig soll ansiedlungsbereiten Neubetrieben entsprechende
Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden kénnen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Am <,westlichen Rand der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes

Kiep“ liegt der Tiefbrunnen ,,Kieﬂ(“.

Der raumliche Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes befindet
sich derzeit in den Schutzzonen Il (teilweise) und 1l zum Tiefbrunnen
SKieB",

Die Realisierung des Gewerbegebietes ist dadurch in der gltigen
Rechtsverordnung des 0.g. Wasserschutzgebietes vom 13.07.76, nach
§ 5 Nr. 1-3 und 6-8 zun&chst nicht zuléssig.

Die Gemeinde Klettigau hat im Parallelverfahren (Schreiben an das
Landratsamt Waldshut, Amt fir Umweltschutz und Wasserwirtschaft
AZ:Kr/bWaskieB vom 12.02.1999) die Aufhebung der Wasser-
schutzgebiete fir den Tiefbrunnen ,KieB“ auf den Gemarkungen
GrieBen und GeiBlingen der Gemeinde Kletigau beantragt.

Die Wasserversorgung fir den OT GeiBlingen ist tber den HB ,Strick"
GrieBen gewahrleistet. Der Tiefobrunnen ,KieB” soll voraussichtlich bis
zum 31.08.1999 auBer Betrieb genommen werden.

Die Stillegung des o.g. Tiefbrunnens ist im aktuellen Flachen-
nutzungspan vom 17.10.1997 bereits angezeigt.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ansiedlung von Produktions- und Dienst-
leistungsbetrieben geschaffen.

Durch die Schaffung von Arbeitsplatzen ist beabsichtigt, den
gegenwertig vorhandenen Beschaftigungsgrad anzuheben und
dadurch das Auspendlerpotential zu verringern.
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Gemeinde

Klettgau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2
Teil B Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben soll zudem die
BEGRUNDUNG Versorgungslage fur die Gemeinde Klettigau nachhaltig verbessert
Fortsetzung.... werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,KieB“ muB den
Bedirfnissen der zu erwartenden vielféltigen Betriebsstrukturen
Rechnung tragen.

Die unterschiedlichen Bauabsichten und Flachenbedurfnisse zwingen
im Hinblick auf die auszuweisenden Uberbaubaren Grundstucksflachen
und das zulassige MaB der baulichen Nutzung zu Flexiblitdt und
Reversiblitat.

Auf die Festlegung von Baulinien als ,harte Kanten* wurde verzichtet.
Die stadtebauliche Akzentuierung erfolgt durch die raumliche
Gliederung des Gewerbegebietes. Durch die Ausweisung von
Baugrenzen als ,weiche Kanten® in den integrierten Grundstiicks-
bereichen wird eine auf den jeweiligen Betriebsablauf abgestimmte,
entwicklungsfahige Nutzung erméglicht.

Die optimale verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes gewahr-
leistet eine Flexibilitdt in der Flachenparzellierung zur Erfiillung der
unterschiedlichen Bauwtinsche sowohl kleinerer als auch grdBerer
Betriebe.

Unter Berlcksichtigung der gebotenen Flachensparsamkeit kann eine
funktions- und bedarfsgerechte Verteilung der Baumassen sicher-
gestellt werden. Zu Gunsten der Freihaltung von F!achen in anderen
Gemeindebereichen wird eine verdichtete Bebauung im raumlichen
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes angestrebt.

Das in einem Gewerbegebiet notwendige betriebsbezogene Wohnen
erfordert die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die auch
unter diesem Gesichtspunkt ausgewahlten Festsetzungen ermdglichen
durch eine flexible Verteilung der Baumassen eine Wohnsituation, die
vom Produktionsablauf abgekehrt ist.

Die mogliche Erganzung des gewerblichen Produktions- und
Dienstleistungsangebotes durch Freizeit- und Versorgungsein-
richtungen, Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe wirkt sich positiv
aus und macht das Gewerbegebiet nicht nur fir den Endverbraucher
attraktiv.
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Gemeinde Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Kief*
Klettgau im Ortsteil GrieRen
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3
Teil B 3. Flichennutzungsplan

EES&RW%HDUNG Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Klettgau vom

17.10.1997 ist die Uberplante Flache des o.g. Bebauungsplanes als
Gewerbegebiet (G) ausgewiesen. Der Bebauungsplan wurde aus
diesen verbindlichen Vorgaben entwickelt.

In diesem Flachennutzungsplan ist die Stillegung des Tiefbrunnens
.KieB“ bereits angezeigt.

4. Planungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes liegt am
westlichen Rand des bestehenden Gewerbegebietes ,KieB“ am
Bahnhof im Ortsteil GrieBen.

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die Bahnstrecke (4000)
Mannheim-Basel-Konstanz und im Sdden durch die LandesstralBe 163
Klettgau/GeiBlingen - Jestetten begrenzt.

Im Osten grenzt der bestehende Gewerbebetrieb der Fa. Schaetti &
Co.KG an, im Westen wird das Planungsgebiet durch einen
Wirtschaftsweg eingefaft.

Das uberplante Gebiet liegt auf Gemarkung GrieBen und GeiBlingen
der Gemeinde Klettgau.

Am westlichen Rand der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes
.KieB® liegt der Tiefbrunnen ,KieB".

Das Uberplante Gebiet zum 0.g. Bebauungsplan befindet sich derzeit
noch in den Schutzzonen Il (teilweise) und Il zum Tiefbrunnen ,KieB“.
Die Realisierung des Gewerbegebietes ist dadurch in der gultigen
Rechtsverordnung des o0.g. Wasserschutzgebietes vom 13.07.76, nach
§ 5 Nr. 1-3 und 6-8 zunachst nicht zulassig.

Die Gemeinde Klettgau hat im Parallelverfahren (Schreiben an das
Landratsamt Waldshut, Amt fur Umweltschutz und Wasserwirtschaft
AZ:Kr/bWaskieB vom 12.02.1999) die Aufhebung der Wasser-
schutzgebiete fur den Tieforunnen ,KieB“ auf den Gemarkungen
GrieBen und GeiBlingen der Gemeinde Klettgau beantragt.

Die Wasserversorgung flir den OT GeiBlingen ist (iber den HB ,Strick”
GrieBen gewdhrleistet. Der Tiefbrunnen ,KieB“ soll voraussichtlich bis
zum 31.08.1999 auBer Betrieb genommen werden.

Der o.g. Bebauungsplan befindet sich im weiteren in der Schutzzone
lllb zum Uberregional bedeutsamen Grundwasservorkommen der
Klettgaurinne.
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Gemeinde Bebauungspl

Klettgau -

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4
Teil B Der raumliche Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes umfaBt
BEGRUNDUNG folgende Grundstiicke:

Fortsetzung...

Gemarkung GrieBen

Flurstiick Nr. 2076/2 4.286 m?
2072 2.322 m*
2070 10.363 m?

2086 (Teilfache) 605 m? (Weg)

2066 (Teilflache) 306 m? (Weg)

2502 (Teilflache) 39 m2
Gemarkung GeiB3lingen

Flurstiick Nr. 710 8.837 m2
708 3.935 m2
701 10.046 m2
699 8.704 m2
698 1.449 m?
34/2 3.090 m2 (Weg)
718 8.190 m?2

734/1 (Teilflache) 226 m?> (Wegq)
713 (Teilfache) 1.234 m? (Weg)

Gesamitflache 63.632 m?

Samtliche o.g. Grundstiicke befinden sich im Besitz der Gemeinde
Klettgau.

AuBer den Wegflachen werden die gesamten involvierten Fléchen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches zum o.g. Bebauungsplan
derzeit landwirtschatftlich (ackerbaulich) genutzt.

Die Flachen werden von mehreren Betrieben des Ortsteiles GrieBen
bewirtschaftet. Die vorhandenen Bdéden zeigen eine gute Qualitat auf.

Die Realisierung innerhalb der Bebauung sowie der ErschlieBung
erfolgt abschnittsweise nach tatsachlichem Bedarf, die Inanspruch-
nahme der Ackerbauflachen erfolgt somit sukzessive mit Baufortschritt.

Nachteilige Auswirkungen durch die Inanspruchnahme dieser
Ackerflachen sind fur die Landwirtschaft nicht zu erwarten. Die durch
die Ausweisung als Gewerbegebiet restriktierten landwirtschatftlichen
Nutzflachen sind im Verhaltnis zu den insgesamt auf den Gemarkungen
zur Verfugung stehenden landwirtschaftlich genutzten Flachen als
relativ unerheblich einzustufen.

planungsbiro + vermessungsbiiro k a i s e r, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:

07741/9211-22
O:\OFFICE\word\Projekte\98\9836\Pr\104_BPL-B-01.doc



Gemeinde

Klettgau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5

Teil B Die GroBe des gesamten Planungsgebietes betragt ca. 6,36 ha. Die

BEGRUNDUNG Gesamtflache teilt sich wie folgt auf:

Fortsetzung... Gewerbegebiet (GE) ca. 3,92 ha (61,64 %)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,48 ha (7,55 %)
Private Griinflachen ca. 0,64 ha (10,06 %)
Offentliche Grunflachen / ca. 1,32 ha (20,75 %)

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Gesamtflache ca. 6,36 ha (100,00 %)

5. ErschlieBung

5.1 Alilgemein

Die Projektbearbeitung erfolgte interdisziplinar, d.h. die involvierten
Fachplanungen wurden in einem dynamischen Planungsprozef3 parallel
erarbeitet.

Innerhalb dieses Planungsprozesses wurden fir die ErschlieBung
unterschiedliche Systeme in verschiedenen Varianten untersucht. Die
Ergebnisse dieser Uberlegungen sind die Grundlage der aufgezeigten,
gesamthaften ErschlieBung.

5.2 Verkehrsanlagen

Die Projekibearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender
Grundlagen:

EAE 85/95 Empfehlung fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen,
Ausgabe 1985, erganzie Fassung 1995 der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen;

EAHV 93 Empfehlungen flr die Anlage von HauptverkehrsstraBBen,
Ausgabe 1993 der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen;

RiStWag Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an StraBen in
Wassergewinnungsgebieten, aktuelle Ausgabe der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen.

Das bestehende Gewerbegebiet wird Uber die BahnhofstraBe und die
IndustriestraBe erschlossen. Die BahnhofstraBe muindet nérdlich der
Bahnstrecke (4000) Mannheim-Basel-Konstanz in die BundesstraBle 34
Waldshut-Tiengen-Erzingen und sudlich des bestehenden Gewerbe-
gebietes in die LandesstraBe 163 Klettgau/GeiBlingen-Jestetten. Die
bestehenden ErschlieBungsstraBen in Richtung Baugebietserweiterung
enden derzeit an der Grenze der bestehenden Bebauung (Areal Fa.
Schaetti & Co.KG)
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Gemeinde Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,teﬁz‘
Klettgau im Ortsteil GrieRen
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6
Teil B Das uberplante Gebiet zu 0.g. Bebauungsplan wird durch eine zentral
BEGRUNDUNG gefuhrte ErschlieBungsstraBe mit Wendemdglichkeit an der westlichen
Fortsetzung... Grenze des Bebauungsplanes erschlossen. Die geplante Verkehrs-

achse teilt den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
Ost-Westrichtung auf. Sie mulndet an der d&stlichen Grenze des
Bebauungsplanes in die bereits bestehende, stdlich des bestehenden
Gewerbegebietes geflhrte ErschlieBungsstraBe ein.

Der Ausbauquerschnitt der geplanten ErschlieBungsstraBe wurde wie
folgt gewahlt:

Grinstreifen (Bankett) B = 1,50 m (nordlich der Fahrbahn)

Fahrbahn B=6,00m

Gehweg B = 1,50 m (stdlich der Fahrbahn)

Der gewahlte Querschnitt deckt alle Anspriiche von mdglichen
Begegnungsféllen, den Begegnungsfall LKW-LKW allerdings nur bei
verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h). Damit wird gleichzeitig ein
wesentlicher Beitrag zur Reduzierung der Geschwindigkeiten innerhalb
der relativ groBzlgig trassierten Verkehrsanlage sowie zur Umwelt-
belastung innerhalb des Gewerbegebietes angestrebt.

Das Planungsgebiet wird derzeit im Westen und Norden (entlang des
DB-Areals) durch Wirtschaftswege erschlossen. Die Funktion dieser
Wirtschaftswege ist in der Bebauungsplankonzeption nicht mehr
relevant, die verkehrliche Verbindung jedoch fur den FuBganger und
den Radverkehr (Beziehung GeiBlingen-Bahnhof GrieBen) unentbehr-
lich.

Begrundet hierauf wird im Bebauungsplan deshalb innarhalb dieser
Strecken ein gemeinsamer Rad-Gehweg mit B = 2,50 m angelegt. Die
Sicherung dieser untergeordneten Verkehrsverbindung und zur
Gewahrleistung deren Funktion wird an den AnschluBpunkten zu den
Ubergeordneten Verkehrsanlagen die Benitzung durch Kraftfahrzeug-
verkehr mittels mobilen Absperrpfosten unterbunden.

Der bestehende Wirtschaftsweg entlang der stdlichen Bebauungsplan-
grenze (nordlich der L 163) entfallt und wird zur Kompensation der
AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Grinordnung =zuriickgebaut
(entsiegelt).

Die Andienung und Revision der Entwasserungseinrichtungen erfolgt
Uber Zufahrten mit wassergebundener Oberflache (Schotterrasen).
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7
Teil B 5.3 Abwasser und Oberflichenwasser

BEGRUNDUNG Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender Grund-
Fortsetzung... lagen:

ATV Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN EN 752, Teil 1-3, Ausgabe 1996, Deutsches Institut fr
Normung e.V. Berlin.

DVGW Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-

und Wasserfaches e.V. Eschborn.

RiStWag Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an StraBen in
Wassergewinnungsgebieten, aktuelle Ausgabe der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen.

5.3.1 Schmutzwasser

Das Entwasserungskonzept im Planungsgebiet ist begriindet auf die
flache, leicht nach Norden (Westen) abfallende Topographie sowie den
daraus resultierenden, sehr schwachen L&ngs- und Querneigungen
uberwiegend mit Mindestgefallen behaftet.

Das bestehende Gewerbegebiet wird derzeit im Trennsystem
entwassert. Zu diesem Zweck wird das Schmutzwasser in einem
Freispiegelkanal in Richtung Osten bis zur dort bestehenden
Hebeanlage (Bereich Fa. Bucher) geleitet. Die Hebeanlage beférdert
das anfallende Schmutzwasser zur Klaranlage Erzingen.

Begrundet auf die 0.g. Zwangsvorgaben kann das Abwasser aus dem
Planungsgebiet des o0.g. Bebauungsplanes nicht im Freispiegelkanal
abgeleitet werden. An der nordéstlichen Grenze des Bebauungsplanes
ist deshalb die Integration einer Hebeanlage fiir das Schmutzwasser
erforderlich. Uber eine Druckleitung wird das anfallende Schmutz-
wasser in den o.g. Freispiegelkanal zur Hebeanlage Areal Bucher
gefordert. Die Hebeanlage fiur das neue Gewerbegebiet wurde so
angeordnet, daB das Sammeln des Schmutzwassers innerhalb des
neuen Gewerbegebietes im Freispiegelkanal erfolgen kann.

Die Hebeanlage selbst sowie die Sammelleitungen fir das Schmutz-
wasser sind ausreichend dimensioniert, eine zuséatzliche Belastung aus
speziellen Umschlagsflachen des Gewerbegebietes wurde mit berlick-
sichtigt (max. 10 I/s).

Geplant ist der Einbau von duktilen GuBrohren in der Dimensionierung
DN 150 mm (Hausanschliisse) bis DN 200 mm (Sammelleitungen).
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Teil B

BEGRUNDUNG
Forisetzung...

5.3.2 Niederschlagswasser aus Dachflachen

Begrundet auf die sehr flache Topographie sowie den wassertech-
nischen Restriktiven aus dem bestehenden Gewerbegebiet wurde die
Entwasserungssystematik sehr differenziert und detailliert untersucht.

Die vorgegebenen Zwangspunkte bedingen innerhalb der
Entwésserung in einem herkdmmlichen, konventionellen Trennsystem
mit nachfolgender Regenwasser- bzw. Niederschlagswasserbehand-
lung die Integration von sehr groB dimensionierten Leitungen und
Ruckhalte-/ Reinigungsanlagen.

Im Planungsgebiet zum vorliegenden Bebauungsplan ,KieB* wurde aus
den o.g. Grunden und damit auch aus wirtschaftlichen Grinden die
Integration eines dreigeteilten Entwasserungssystems gewahlt. Das
Uber Dachflachen gesammelte Niederschlagswasser wird Entwas-
serungs- bzw. Versickerungsmulden zugeleitet und dort Uber eine
belebte Oberbodenschicht mit mind. 30 cm Starke versickert.

Zur Beurteilung der Geologie wurde das geologische Bodenprofil fiir
den Tiefbrunnen ,KieB* herangezogen. Aus diesem Profil geht hervor,
daB sehr gunstige Voraussetzungen fir eine Versickerung von nicht
verunreinigtem Oberflaichenwasser vorhanden sind. Unter der ca. 25
cm starken Oberbodenschicht deckt eine ca. 30-50 cm starke
Lehmschicht die darunterliegenden Kiesfilterschichten ab. Aus dem
Gewasserkundeatlas des Landes Baden-Wirttemberg ist zu
entnehmen, daB der Grundwasseraquifer einen Flurabstand zwischen
20 und 30 m aufweist. Die darlber liegenden Kiesschichten weisen
eine hohe Filterfahigkeit auf.

In den Versickerungsmulden wird die Dichtungsschicht aus Lehm
entfernt und durch geeignetes Filtermaterial (Kies) ersetzt.

Die belebte Oberbodenschicht (= 30 cm) filtert das anfallende Nieder-
schlagswasser konsequent und halt gleichzeitig evil. vorhandene
Schadstoffe zuriick.

Die Versickerungsmulden sind auf der Sldseite entlang der geplanten
ErschlieBungsstraBe sowie auf der Sidseite entlang des geplanten
Rad-Gehweges angeordnet.

Damit die Funktion dieser Versickerungsmulden auch in den
Jahreszeiten gewahrleistet ist, in welchen die Bdden keine hohe
Versickerungsrate zulassen (z.B. Wintermonate), sind Notliberldufe in
die angrenzende Versickerungsflache auf Flurstick Nr. 718
eingerichtet. Diese Versickerungsflache kann wiederum Uber einen
Notlberlauf in den Vorfluter Klingengraben entwassern.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9
Teil B 5.3.3 Niederschlagswasser aus Verkehrsflichen

BEGRUNDUNG DPas Niederschlagswasser aus Verkehrs- und Hofflachen in Gewerbe-
Fortsetzung... gebieten gilt als verunreinigtes Oberflachenwasser (Schmutzwasser).

Der gesamte Planungsbereich des Gewerbegebietes ,KieB“ befindet
sich innerhalb der Schutzzone Ill b des uberregional bedeutsamen
Wasservorkommens der Klettgaurinne

Begrindet auf diese Vorgabe muB das anfallende Niederschlagswasser
aus den Verkehrs- und Hofflachen des Gewerbegebietes ,KieB"
(Bestand und Neuprojekt) vor Einleitung in den verfligbaren Vorfluter
Klingengraben behandelt und gereinigt werden.

Das Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Hofflachen wird in
einem konventionellen Regenwassersystem gesammelt und der
nachfolgenden, auf Flurstick Nr. 718 befindlichen Regenwasser-
behandlung nordwestlich des Gewerbegebietes ,KieB“ zugeleitet.

Der OberflachenabschluB der ErschlieBungsstraBe bildet, begrindet
auf die Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il (Klettgaurinne), eine
Asphaltdeckschicht aus Splitt-Mastix (wasserdicht). Die Fahrbahn ist
durch Randeinfassungen (Bordsteine) mit Anschlag begrenzt. Das
anfallende Niederschlagswasser wird Gber StraBenabldufe gesammelt
und in dichten Rohrleitungen (Sammelleitungen) abgeleitet. Die
Revision und Wartung ist Gber begehbare Kontrollschachte gesichert.

Der verfugbare Vorfluter Klingengraben ist ein duBerst sensibles und
dkologisch wertvolles Gewdasser, welches in seinem AbfluB sehr stark
begrenzt ist.

Begriindet hierauf wird das gesamte gesammelte Oberflachenwasser
innerhalb des Flursticks Nr. 718 in einem kombinierten Regenrick-
halte-/ Versickerungsbecken (V gesamt = ca. 1.500m?) gepuffert und im
unterteilten Regenklarbecken behandelt. Die Anlage ist hierzu in zwei
Bereiche unterteilt. Unmittelbar an die Einleitungsstelle wird ein ca. 600
m?3 groBes Havariebecken angeordnet. In diesem Becken erfolgt das
Absetzen sedimentierbarer Stoffe und gleichzeitig das Abscheiden von
evil. anfallenden Leichtfllissigkeiten (z.B. Mineraldle). Das Becken ist
als Erdbecken mit einem Dauerstau (NaBbecken) konzipiert. Der
Uberlauf erfolgt gesteuert mittels eines Auslaufbauwerkes, als
Drosselleitung findet die best. RK-Ableitung zum Klingengraben der Fa.
Villiger Verwendung.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 10
Teil B Bei lang anhaltendem Starkregen reicht dieses Becken nicht aus, das
BEGRUNDUNG anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen. Begriindet hierauf wird
Fortsetzung... nachfolgend auf der selben Grundstucksflache ein Versickerungs-

becken mit ca. 900 m® Inhalt angeordnet. Die Einspeisung dieses
Beckens erfolgt mittels Steigleitungen aus dem Havariebecken. Damit
ist gewahrleistet, daB keine Schadstoffe in dieses Becken gefdrdert
werden konnen. Das Becken ist Uber einen Notlberlauf an die o.g.
Leitung der Fa. Villiger und nachfolgend an den Klingengraben
gekoppelt.

Die o.g. Konstellation integriert das best. intakte Leitungssystem der Fa.
Villiger nérdlich der B 34 soweit mdéglich. Die ebenfalls nérdlich der B 34
gelegene firmeneigene Klaranlage wird ausgekoppelt und kann
abgebaut werden. Die Sammelleitung wird im Bereich der Kléaranlage
durch eine neue Leitung DN 300 verbunden.

5.4 Wasserversorgung

Der bestehende Tiefbrunnen ,KieB" wird gemaB Antrag der Gemeinde
Klettgau (vgl. Ziffer 2.) fir die Trinkwasserversorgung voraussichtlich
zum 31.08.1999 auBer Betrieb genommen.

Die Wasserversorgung im geplanten Gewerbegebiet erfolgt liber einen
RingschluB aus der best. Wasserversorgung in der IndustriestraBe mit
der Verbindungsleitung Tieforunnen ,KieB“ - Ortsnetz GeiBlingen. Die
Leitung verlauft dabei bereichsweise im geplanten Rad-Gehweg und
bereichsweise in der neuen ErschlieBungsstraBe. Zwischen Rad-
Gehweg und neuer ErschlieBungsstraBe sichert ein getrenntes, in
Gemeindeeigentum verbleibendes Grundstick die Lage und die
Revision aller dort gefihrten Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die Ausfuhrung erfolgt innerhalb der Hauptleitungen als duktile
GuBleitung DN 100 mm mit HausanschluBleitungen DN 40 mm. Die
Regulierung ist durch Strecken- und HausanschluBschieber gewéhr-
leistet.

Die Ldéschwasserversorgung erfolgt ebenfalls (ber das neue
Leitungssystem, die Vorgaben zur einwandfreien Ldschwasser-
versorgung des gesamten Gebietes ist durch die Anordnung von
Uberflurhydranten mit entsprechendem Aktionsradius gesichert.

Flr die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist als Grundver-
sorgung eine Wassermenge von 96 m%h lber mind. 2 Stunden bei
einem Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar im Umkreis von 300 m
erforderlich. Fir Betriebe mit hoher Brandlast erhoht sich dieser
Anspruch auf 192 m?h ber mind. 2 Stunden.

Im Weiteren bleibt fir die Léschwasserversorgung der Tiefbrunnen
,KieB* sowie der Inhalt des Regenruckhaltebeckens (Absetzbecken) als
Notversorgung erhalten.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 11
Teil B 5.5 Stromversorgung

BEGRUNDUNG Zur Stromversorgung des neuen Gewerbegebietes ist die Integration
Fortsetzung... einer zusatzlichen Trafostation erforderlich. Die Anordnung erfolgte

entsprechend den Vorgaben der Gemeindewerke an der neuen
ErschlieBungsstraBe.

Die Einspeisung der neuen Trafostation erfolgt Gber die bestehende
Trafoanlage im Areal Schaetti & Co.KG. Innerhalb des Gewerbe-
gebietes wird die Verteilung parallel zu den Ubrigen Versor-
gungsleitungen gefiihrt.

6. Bebauung und Nutzung

Fir den Bereich des neu geplanten Gewerbegebietes wird
entsprechend dem Planungsziel als Art der Nutzung Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.

Der zur klassifizierten Verkehrsachse L 163 einzuhaltende Abstand-
streifen (B = 20,00 m) wird als private Grinflache, die nicht bebaubar
und nicht gewerblich nutzbar sind, festgesetzt.

Die Entwicklung des Einzelhandels ist den Kernorten der Gemeinde
Klettgau vorbehalten, eine Verlagerung in auBerhalb liegende
Gewerbegebiete ist nicht gewiinscht. Einzelhandelsbetriebe werden
deshalb innerhalb des o.g. Bebauungsplanes ausgeschlossen. Aus-
nahmsweise ist Einzelhandel in Verbindung mit produzierendem
Gewerbe und Handwerk am Ort der Leistung als untergeordnete
Nutzung zuléssig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden groBzlgig durch
Baugrenzen festgesetzt, um auf den jeweils aufiretenden Bedarf an
unterschiedlich groBen Gewerbegrundsticken flexibel reagieren zu
kénnen. Begrindet hierauf werden auch keine Grundstucksgrenzen
empfohlen. Die im Bebauungsplan (Blatt 2) dargestellien Gebaude-
formen und Grundstlickszuschnitte (dinn gestrichelt) sind nicht
verbindlich, sie stellen lediglich ein Beispiel fir die mogliche Bebauung
innerhalb des Gebietes dar.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der GeschoBflachenzahl in Verbindung mit der
Geschossigkeit als Hochstgrenze festgelegt. Bei diesen Festsetzungen
wurden die notwendigen Freiflachen fir Umtrieb, Logistik und
Parkierung berticksichtigt.

Um auch grdBeren betrieblichen Erfordernissen Rechnung tragen zu
konnen, wird im unmittelbar an die bestehende Gewerbebebauung
angrenzenden Bereich eine von der offenen Bauweise abweichende
Bauweise mit Baukdrperlangen Uber 50,0 m festgesetzt.
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Teil B Zur Gewahrleistung Ubersichtlicher StraBenrdume und angestrebter
BEGRUNDUNG stadtebaulicher Qualitat sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Fortsetzung... uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Stellplatze sind auch

auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Lagerflachen sind begriindet auf
den besonderen Gestaltungsanspruch solcher Flachen im Land-
schaftsraum abzuschirmen und einzugriinen.

Im Bereich des o.g B-Planes sind fiir Gewerbebauten Flachdécher und
flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 5 — 25 Grad, auf Wohnge-
bauden Satteldacher mit einer Neigung von 25 — 25 Grad zulassig. Fir
sehr flach geneigte Dé&cher (5 — 10°) kann zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser eine extensive Dachbegriinung gewahlt werden.

Zur Begrenzung der rdumlichen Bausubstanz wird eine Gebaudehdhe
tuber der in den Schnitten (BIl. 3-7) festgeschriebenen Héhe OK Fertig-
fuBboden (OK FFB) von 12,0 m festgesetzt. Abweichungen zur
Optimierung von = 15 cm sind zulassig. Die max. Geb&dudehéhe von
12,0 m darf durch einzeln stehende, technisch notwendige Anlagen
Uberschritten werden.

Mit diesen Festsetzungen sollen funktionsgerechte Produktions- und
Lagerungsgebaude ermdglicht werden, die den heutigen Nutzungs-
anspriichen gerecht werden und gleichzeitig eine dem Landschaftsbild
entsprechende Gestaltung und stadtebauliche Gliederung erlauben.

Die in Gewerbegebieten haufig zugeordneten Wohn- und/oder Bliro-
gebaude der Betriebsinhaber kénnen sich stadtebaulich deutlich von
den gewerblich genutzten Gebdaudeteilen absetzen. Generell wird
empfohlen, fir Konstruktion und AuBenhaut der Gebaude ortstypische
Baustoffe zu verwenden.

Die Energiegewinnung mit zukunftsorientierten Systemen erfordert mit
unter die Integration von Dachaufbauten. Hierzu ist ebenfalls die
Uberschreitung der Maximalgeb&udehéhe von 12,0 m entsprechend
den technischen Erfordernissen zulassig.

7. Naturhaushalt und Landschaft

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurde das Gebiet auf seine
Funktion im Naturhaushalt sowie auf die Veranderungen untersucht,
welche mit der Schaffung des o0.g. Gewerbegebietes verbunden sind.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Klettgau ist derzeit noch in
Bearbeitung. Die bereits vorhandene Bestandserfassung zu diesem
Plan ist die Grundlage der nachfolgenden Bewertung.

Im Planungsgebiet zu o.g. Bebauunsplan befinden sich keine
geschitzten Biotope nach § 24a NatSchG Bad.-Wirtt.
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Teil B Im raumlichen Geltungsbereich sind Uberwiegend intensiv landwirt-
BEGRUNDUNG schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen) vorhanden. Die Bedeutung
Fortsetzung... fr Arten und Lebensgemeinschaften ist als gering bis mittel

zuzuordnen.

Den vorhandenen Bdden innerhalb des Planungsgebietes kommt fiir
ihre Funktionen laut BodenSchG eine mittlere bis hohe Bedeutung zu.

Das Uberplante Gebiet ist begrindet auf fehlende Vorbelastungen auch
fur das Schutzgut Grundwasser (Grundwasserneubildung) von
Bedeutung.

Seine klimatische Bedeutung ist durchschnittlich (mittel), da von ihm nur
Belastungen entsprechend den gesetzlich zuldssigen Vorgaben
ausgehen.

GemaB § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen
zu priufen, ob deren Realisierung mit einem naturschutzrechtlichen
Eingriff verbunden ist, inwieweit dieser Eingriff minimiert werden kann
und welche AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung
festzusetzen sind.

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist mit erheblichen Beeintrach-
tigungen des Bodens in allen Funktionen (durch Versiegelung und
Umlagerung), des Grundwassers (fehlende Grundwasserneubildung
durch Versiegelung), von Arten und Lebensgemeinschaften (Verlust
von Strukturelementen) verbunden.

Das Landschaftsbild wird durch die Einbringung ansonsten landschafts-
untypischer Gewerbebauten nur unwesentlich beeintrachtigt, es erfolgt
eine Erganzung der bereits bestehenden Gewerbebe-bauung.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft durch
zusatzlichen Verkehr und gewerbliche Immissionen sind nicht zu
erwarten.

Die Beschrankung der Neubebauung, der ErschlieBungsflachen sowie
der Bodenversiegelung (z.B. durch Festsetzung wasserdurchlassiger
Beldge) auf das unbedingt notwendige MaB tragen zur Eingriffs-
minimierung bei.

Folgende MaBnahmen werden zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen sowie zur Grinordnung und Freiflachengestaltung
festgesetzt:
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Teil B - Die Begrunung flach geneigter Dachflachen als extensive
BEGRUNDUNG Begrlnung ist anzustreben. Sie tragt zur Regenwasserrickhaltung
Fortsetzung... bei, gleichzeitig kompensiert sie z.T. die verlorene Retentions-

funktion des Bodens. Im weiteren wird eine evil. optische
Fernwirkung der Gewerbebauten reduziert.

Die dezentrale Versickerung gering belasteten Oberflachen-/Nieder-
schlagwasser aus Dachflachen (ber belebte Bodenschichten
gleicht Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung aus und
kompensiert gleichzeitig verlorene Retentionsfunktionen des
Bodens.

Zwischen der sudlichen Baugrenze und der parallel sidlich
gelegenen LandesstraBe 163 entsteht eine ca. 20,00 m breite
Grunflache. Die Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf
dieser Freiflache dient dem Ausgleich fur versiegelte Flachen sowie
der optischen Einbindung des Gewerbegebietes.

Zulassig sind nur standortgerechte, heimische Laubgehdlze (s.
Anlage - Pflanzempfehlungen).

Mit der Anlage einer Streuobstwiese aus Obsthochstammen am
Westrand des Gewerbegebietes soll der gestalterische Ubergang in
die bestehende Natur und Landschaft hergestellt werden. Die
Einsaat und Pflege dieser Flachen als Wiese bzw. Gras-Kraut-Flure
dient dem Ausgleich beanspruchter Grinland- und Ackerflachen.
Gleichzeitig kompensiert sie Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes (s. Anlage - Pflanzempehlungen).

Zur inneren Gringliederung des Gewerbegebietes wird die neue
ErschlieBungsstraBe von Reihen groBkroniger, hochstammiger
Laubbdume begleitet. Die Bepflanzung erfolgt sukzessive im Zuge
der abschnittsweisen ErschlieBung bzw. Bebauung.

GrundsticksumschlieBende Einfriedigungen sind im angrenzenden
Siedlungsbild unublich. Begriindet hierauf werden nur fir zu
sichernde Lagerflachen transparente Zaune mit Heckenhinter-
pflanzungen und Mauern zugelassen. Koniferenhecken werden
generell ausgeschlossen.

Mit den o0.g. MaBnahmen sind die Beeintrachtigungen des Grund-
wassers ausgleichbar. Beeintrachtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sind z.T. ausgleichbar.

Die entstehenden Eingriffe und Beeintrachtigungen durch Bodenver-
siegelung kénnen zwar vermindert, nicht aber vollstandig ausgeglichen
werden.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die evil. Fern-
wirksamkeit der Gewerbebauten sind als geringfligig anzusehen.
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Teil B Die vorgeschlagenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im
BEGRUNDUNG Rahmen des interdisziplindren Planungsprozesses in den Bebau-
Fortsetzung... ungsplan eingeflossen.

Soweit der Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgleichbar ist, wird
er durch das 6ffentliche Interesse an der Schaffung von Arbeitsplatzen
und der damit erforderlichen, zigigen Bereitstellung von neuen
Gewerbegebietsflachen Gberwunden.

8. Realisierung und beabsichtigte MaBRnahmen

Aufgrund der dringenden Notwendigkeit zur Um- und Neuansiedlung
von Betrieben ist eine kurzfristige Realisierung des ersten, westlich
gelegenen Bauabschnittes (AnschluB an die best. Bebauung) des
Gewerbegebietes beabsichtigt. Weitere Flachen nach Westen hin
werden je nach Bedarf abschnittsweise erschlossen.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fir die ErschlieBung. Ein Teil
dieser Kosten kann uber ErschlieBungsbeitrdge beziehungsweise
Kostenaufschlage auf die Grundstlickspreise wieder eingenommen
werden. Daruber hinaus wurde von der Gemeindeverwaltung ein
Antrag auf Fordermitiel zur ErschlieBung des Gewerbegebietes
gestellt.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung und die
ErschlieBung sowie fur die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fir Grundsticke werden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

Hubert Roth
Blrgermeister

Anlage: Pflanzempfehlung
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 16

Teil B PFLANZEMPFEHLUNGEN
ANLAGE ZUR

BEGRUNDUNG ARTENLISTEN

Fortsetzung... . Ee . 5
orisetzung Grundsatz: Vorrangige Verwendung bodenstandiger Gehdlzarten geman

der potentiellen natirlichen Vegetation.

Pflanzware
Baume: Hochstamme, 3 xv. StU 14-16 cm
Straucher: 2 xv. 60-100 cm

Artenliste
(Vorschlagsliste, ist gegebenenfalls an besondere drtliche Verhaltinisse
anzupassen):
Baume: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster (nicht geschnittene Hecke)

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose, verschiedene Wildrosen

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pinus sp Kiefer (nur einzeln oder i.V. mit
Laubholz)

Dachbegriinung:

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegriinung mit einer
Machtigkeit der Vegetationsschicht von héchstens 10 cm, um die Kosten
von Anlagen und Pflege zu minimieren. Unter diesen extremen
Standortbedingungen kénnen nur noch niedrigwiichsige Graser sowie
Krauter gedeihen. Geeignete Artenlisten sind im Einzelfall zu erstellen.
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Gemeinde

Klettgau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargesteliten rdumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich.

FEST- In Ergdnzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2) wird folgendes
SETZUNGEN festgeseizt:

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO.
GemaB § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Ausnahmsweise zuldssig ist Einzelhandel in Verbindung mit
produzierendem Gewerbe und Handwerk am Ort der Leistung
als untergeordnete Nutzung.

Verkehrsflachen incl. der dazugehérigen Verkehrsgrinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr.
12 BauGB

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 und (6) BauGB.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der
Grundflachenzahl und der GeschoBflachenzahl sowie durch die
Eintragung der Anzahl der Geschosse als Hoéchsti-
grenze im Lageplan (Bl. 2) bestimmt.
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Teil C 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 9 (2) BauGB

gE?;' EN 3.1  Die maximale Gebaudehohe (Firsthéhe) ist mit H = 12,00 m
Fon‘setzb;l);NG (gemessen in der Mitte der Gebaudeldngsachse) festgelegt.

Diese Gebaudehohe darf ausnahmsweise durch technisch
notwendige Anlagen und Anlagen zur Energiegewinnung auf
Déachern tiberschritten werden.

3.2  Fur die Festlegung der Ausgangshtéhen der Gebaude sind die
Vorgaben OK FertigfuBboden in den Schnitten (vgl. Bl. 3 — 6)
verbindlich.

3.3 Zur zusatzlichen héhenméaBigen Optimierung der Gebaude sind
zu den Festlegungen OK. FFB (OK FertigfuBboden) in den o.g.
Schnitten Abweichungen mit + 15cm zulassig.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVvO

41 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

4.2 Fir Grenz-, Fenster- und Gebaudeabstédnde gelten die Vor-
schriften der LBO, soweit nicht gréBere Abstande im zeichneri-
schen Teil dargestelli sind.

4.3 Die MindestgréBe der Baugrundsticke richtet sich nach dem
baulichen Bedarf.

5. BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

5.1 Die Flachen noérdlich der neuen ErschlieBungsstraBe im
unmittelbaren Anschluf3 an das best. Gewerbegebiet sind als
abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
D.h. daB innerhalb dieser Flachen abweichend von der offenen
Bauweise Baukoérper mit einer Lange von mehr als
50,0 m zulassig sind.

5.2 Inden ubrigen Flachen ist die offene Bauweise (0) gem. § 22 (1)
BauNVO festgesetzt.
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Teil C 6. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

FEST-

6.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen im
I§§T§UNGEN Lageplan (Bl. 2) zwingend (abweichende Bauweise) oder wahl-
onselzung... weise (offene Bauweise) festgesetzt.

7. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

7.1 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

8. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

8.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

8.2  Stellplatze sind auch auBerhalb dieser Flachen zu lassig.
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Teil C
TEXTLICHE
FEST- "
1. Oberfidchen
SETZUNGEN
Fortsetzung... 1.1 Stark reflektierende Materialien, welche zu Blendeffekten fiihren
(z.B. polierte Metalloberflachen), sind zur Oberflachengestaltung
der Geb&aude an Dach und Fassade unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung und Bau-
teile zur Energieeinsparung.
2. Décher

2.1 Es sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von 5 - 25 Grad zulassig. Als Dachform kann zwischen
Flachdach, Satteldach und Sheddach gew&hlt werden.

2.2 Dachaufbauten auf Dachern mit Neigungen von 5 - 25 Grad sind
nur zum Zweck der Energiegewinnung zuldssig. Ausnahmen
sind zulassig, soweit sie technisch erforderlich sind.

2.3  Flr sehr flach geneigte Dacher (5 - 10 Grad) kann alternativ
eine Dachbegrinung gewéhlt werden. Die Substratstarke als
Extensivbegrinung soll max. 10 cm betragen.

2.4 Auf Wohngebauden sind ausnahmsweise Satteldacher mit siner
Neigung von 25 - 35 Grad zulassig.

2.5 Nach § 3 der Verordnung {iber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.99 ist fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahnlicher
Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckien Dachern
in der Schutzzone | und Il eine Erlaubnis erforderlich.

AuBerhalb der Schutzzone | und 1l ist die Versickerung metallbe-
deckter Dachflachen erlaubnisfrei.

Um eine Anreicherung von Schwermetallen in Béden grund-
satzlich zu vermeiden, sollten generell, beschichiete Dachab-
deckungen bzw. Materialien gewahlt werden.
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Teill C 3. Werbeaniagen und Beleuchtung

TEXTLICHE , .

FEST- 3.1 Werbeanlagen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der Bau-
SETZUNGE grenzen an der Stétte der Leistung zuldssig. Das Anbringen von

Fortsetzung GEN Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht ist nicht

zulassig.

4. Einfriedigungen

4.1 Einfriedigungen sind als transparente Zaune mit einer Héhe von
bis zu 2,50 m zulassig (die Hinterpflanzung mit Hecken wird
empfohlen).

4.2  Einfriedigungen missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache
mind. 2,0 m zurlickversetzt sein.

5. Freifldchen

5.1  Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufuhren, daB die bestehenden Gelandeverhaltnisse
moglichst wenig beeintrachtigt werden. Dabei sind die Gelande-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen.

5.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorplaizen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
begrenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
auBerhalb der reinen Fahrflachen fir Schwerlastverkehr
und evil. Lagerflachen fiir wassergefahrdende Stoffe wasser-
durchlassige Beldge festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

5.3 Freiflachen, die als Lagerflachen genutzt werden sollen, sind
durch geeignete MaBnahmen (Zaune) gem. Ziffer 5 abzu-
schirmen (mit Ausnahme der fir Zufahrten und Stellplatze
bendtigten Flachen).

5.4  Alle Ubrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Stellplaize
genutzt werden, als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
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Teil C 5.5 Abfallbehalter und Muillcontainer sind baulich zu integrieren bzw.
TEXTLICHE durch geeignete MaBnahmen (z.B. Sichischutzmauern, Anpflan-
FEST- zungen) abzuschirmen.

SETZUNGEN

Fortsstzung... 6.  Versickern von Niederschlagswasser

6.1 Das anfallende Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird
im sogenannten modifizierten Entwasserungssystem getrennt
gesammelt und behandelt.

Das nicht verunreinigte unbelastete Regenwasser wird Gber in
das Geldnde modellierte Mulden versickert. Die Versickerung
erfolgt Uber eine mind. 30 cm starke belebte Deckschicht aus
Oberboden. Die Mulden sowie die Versickerungsflachen sind mit
einer Gras-Kraut-Mischung fiir wechselfeuchte Standorte einzu-
saen.

Fir den Starkregenfall sind Notlberlaufe in die westlich der
Bebauung gelegene Versickerungsflache vorgesehen.

6.2  Fur die sudlich der neuen ErschlieBungssiraBe gelegenen
Grundstiicke wird die max. Zufahrisbreite je Grundstick auf
B = 6,00m begrenzt. Als Uberbriickung der Versickerungsmulde
ist ein DurchlaB DN 300mm einzubauen. In der verbleibenden
Grundstiickslange entlang des Gehweges ist die Versik-
kerungsmulde gemaB Plan herzustellen und zu unterhalten.
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-

SETZUNGEN
Fortsetzung...

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Einbindung in die
bestehende Landschaft sind im Bebauungsplan (Blatt 2) fiir
Einzelstandorte entlang dem d&ffentlichen StraBenraum, in
offentlichen Griinflachen und in Flachen auf Privatgriindstlicken
das Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt.

Es sind nur landschaftstypische, standortgerechte Laubgehdlze
zulassig. Auf die Pflanzliste (vgl. Anlage) ist zurlickzugreifen.

Offentliche Flachen

In den FuB/Radweg begleitenden Grunstreifen (Versickerungs-
mulden/-flichen) entlang nordlich der Bebauung sind groB-
kronige, hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm in der dargestellien Anzahl zu-
pflanzen. Von den im Lageplan (Bl. 2) vorgegebenen Standorten
darf max. 2 m abgewichen werden.

Die Versickerungsflache am Westrand des Planungsgebistes ist
als Steuobstwiese mit mindestens einem Obsthochstamm je
150 m2 zu bepflanzen. Zu den sidlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Grundstliicken sind die nach Nachbarrecht
erforderlichen Absténde einzuhalten. Die im Lageplan (Bl. 2)
dargestellte Ldsung ist als Vorschlag zu betrachten.

Private Flachen

Die privaten Griinflachen entlang der L 163 am Sadrand sowie
entlang dem Rad-Gehweg am Westrand des Planungsgebietes
sind wie folgt zu bepflanzen:

Die Baumpflanzung mit groBkronigen, hochstdmmigen Laub-
baumen (Stammumfang mind. 14-16 cm) hat in der darge-
stellten Anzahl zu erfolgen. Von den vorgegebenen
Standorten darf max. 2 m abgewichen werden.

Zusatzlich sind je 250 m? Grinflache 20 Straucher bzw. Heister
als Buschgruppen aus mindestens drei verschiedenen Laub-
holzarten zu bepflanzen.

Die im Lageplan (Blatt 2) dargestellten Einzelstandorie der
Stréucher sind als Vorschlag zu betrachten.
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Teil C 1.2.2 Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind mit einer
TEXTLICHE krautreichen Magerwiesenmischung einzusen.

FEST-

1.2.3 Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene
?ETEUNGEN fanf Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum in eine zu
orisetzung... begriinende und gegen Befahren zu schiitzende Pflanzflache
von mind. 2 m x 3 m zu pflanzen.

1.2.4 Entlang des Offentlichen StraBenraumes der neuen Erschlie-
BungsstraBe sind groBkronige, hochstdmmige Laubbaume
(Stammumfang mind. 14-16 cm) in der dargestellten Anzahl zu
pflanzen. Von den im Lageplan (Blatt 2) eingetragenen Stand-
orten darf max. 2 m abgewichen werden.
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-

SETZUNGEN 4  p| ANVORLAGE
Forisetzung...

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.
Angaben zwingend vorzugeben:

1.1 Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Geb&udeschnitten und Ansichten (enilang der
Umfassungswande).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstraBBe in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

1.3 Die Genehmigungsbehérde kann zur besseren Beurteilung des
Bauvorhabens weitere alternative Unterlagen wie Stangen-
geraste, Modelle, 3-D Projektionen etc. verlangen.
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug)  (BI. 1) M 1:5.000
PLANT 2. Lageplan (Bl. 2) M 1:1.000
ANTEIL 3. Schnitt 1 -1 (BL. 3) M 1:500

Schnitt 2 - 2 (Bl. 4) M 1:500

Schnitt 3 - 3 (Bl. 5) M 1:500

Schnitt 4 - 4 (Bl. ) M 1:500

Schnitt 5-5 (BL. 7) M 1:500
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