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28.02.2000

Satzung
der Gemeinde Klettgau

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Gumpen*
in 79771 Klettgau, Ortsteil GeiBlingen.
§ 12 BauGB

§1
Rechtsgrundlagen

Aufgrund des § 12 Abs.1(und erganzend Absatz 2-6) des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) bestimmt der
Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am 28.02.2000 durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit des 0.g. Vorhabens.

§2
Geltungsbereich der Satzung

Die Grenzen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Ortsteiles Geilllingen,
Bereich ,Gumpen*, bilden die Talbachstrale ab Kreuzung Siidstrale bis Anschlul
an die HauptstraRe, desweiteren im Norden die Studstralle, im Westen die
TalbachstraRe, im Studen die Grenze zw. den Flurstiicken 2581 und 2576, im Osten
die Grenze zw. den Flurstiicken 2576 und 2577 bzw. 2578.

Die Grenzen sind einschlieRlich der einbezogenen AuBenbereichsflachen im
beiliegenden Lageplan 1 : 500 und (als zeichnerischer Teil Bestandteil der Satzung)
dargestellt.

§3

Fristen

Die Frist zur Durchfiihrung des Vorhabens (§ 12 (1) BauGB) wird auf 5 Jahre nach
Inkrafttreten dieser Satzung festgelegt.



§4
Festsetzung

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt:

- der raumliche Geltungsbereich der Satzung;

- das Maf der baulichen Nutzung

- die zulassige Art der baulichen Nutzung (Werkhalle mit Buroflachen und
Sozialraumen gem. §12(3) BauGB);

- die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen auf dem Grundstlick
Nr. 2576.

- die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- die Fuhrung von Versorgungsleitungen

- frr einzelne Flachen das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf Eintragungen im Lageplan M 1 : 500 sowie im
Grunordnungsplan M 1 :500.

§5
Anlagen
Bestandteile dieser Satzung sind:
- Begriindung vom 28.02.2000
- Lageplan M 1:500

-.Griinordnungsplan 1:500
- Entwurfsplane 1:200 (informativ)

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. -~ 01!

Klettgau 29 FEB. ZUUILIJ/

Hubert Roth
Blrgermeister




28.02.2000

Satzung
der Gemeinde Klettgau

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Gumpen*®
in 79771 Klettgau, Ortsteil GeiBlingen.
§ 12 BauGB

Begriindung

1.Ziel und Zweck

Der Vorhabentrager beabsichtigt seinen bestehenden Betrieb aus dem Ortskern von
GeiRlingen auszulagern und das Grundstuick mit der Flursticknummer 2576 mit einer
Werkhalle mit Blroflaiche und Sozialraumen zu bebauen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein metallverarbeitendes Gewerbe, das auf
Dreherei und Zahnradbearbeitung spezialisiert ist.

Da sich die Flachen im AuRenbereich befinden ist zur Durchfiihrung des Vorhabens
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zu erstellen.

2.Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Vorhaben entwickelt sich aus dem FNP, der sudlich an das bestehende
Gewerbegebiet auf der Niederterrasse und Niederung des Schwarzbachs eine
Gewerbeflache, die bereits im FNP 1978 enthalten war, darstelit.

3.Stadtebau

Die eingeschossige Halle mit flachgeneigtem Satteldach stellt eine typische Bauform
fur ein landliches Gewerbegebiet dar. Die fur Biros, Sozialrdume, etc. bendtigte
Flache am Ostgiebel ist zweigeschossig geplant.

Durch die gegeniiber den nérdlichen Gebauden deutlich geringeren Héhen (First und
Wand) wird eine Staffelung erreicht, die die Ortsrandlage des Vorhabens betont.

Es ist zu erwarten, bzw. festzulegen, daR durch Bebauung auf den Restflachen der
Grundstuicke sidlich der SudstraRe ahnliche Baukdrper, sogenannte Breitentypen
entstehen, deren Nutzungen parallel zur Verkehrsflache angeordnet sind.

Die Gebaude, die mit Ihren Fassaden den éffentlich Raum bestimmen, wechseln mit
Freiflachen. Die Raumkanten werden unterschiedlich groRe Unterbrechungen
aufweisen.

Das Vorhaben bildet somit den Auftakt zu einer Bebauung, die den siidlichen
Ortsrand gestaltet und eine Verzahnung mit der Landschaft erméglicht.
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Entlang der sudlichen Grenze des Flst.2578 verlduft die Grenze zum fachtechnisch
abgegrenzten Uberschwemmungsgebietes des Schwarzbaches, so daB die
Grundstiicke sudlich des Vorhabens bis zum Bach von weiteren BaumaRnahmen
nicht betroffen sind.

4 .Dorfentwicklung

Der Antragsteller fuhrt momentan seinen Betrieb im Ortskern von GeiRlingen. Die
geplante Aussiedlung und die damit verbundene Stillegung der vorhandenen
Werkstatt fiihrt zu Larmverminderung und Verkehrsberuhigung im Dorf.

5.Auswirkung auf den Naturhaushalt/auf die Landschaft

Das vergleichsweise kleine Vorhaben bedeutet keinen wesentlichen Eingriff in Natur
und Landschaft gem. §8(2) BNatSchG. Es bildet den Abschluf eines bestehenden
Gewerbegebietes und plaziert sich unmittelbar siidlich der SudstraRe auf einem
Maisacker, der vom Schwarzbach durch einen hohen, dichten und artenreichen
Strauch- und Heckengirtel aus Auen- und Ufergehélzen begrenzt wird.(siehe
Lageplan).

Durch die Querstellung des Gebaudes ist die in Anspruch zu nehmende Flache
minimiert.

Hof- und Lagerflachen sollen in offenporigem, notwendige Wege in wasserdurch-
lassigem Material angelegt werden. Flachenversiegelungen werden vermieden.

Zur Minderung der Einbindung wird der westliche Grundstiicksteil als Streuobstwiese
angelegt. Weiterhin werden an der sudlichen und éstlichen Grundstiicksgrenze
Hecken, bzw. Laubbdume gepflanzt. Im Griinordnungsplan sind diese MaRnahmen
als Pflanzgebote dargestelit.

6.Hochwasserschutz

Das Vorhabengrundstiick sowie die beiden éstlich angrenzenden Grundstiicke,
auBerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des VEP liegend, werden aus den
offiziellen Unterlagen des fachtechnisch abgegrenzten Uberschwemmungsgebietes
herausgenommen und erhalten zukiinftig den Vermerk .Hochwassergefihrdeter
Bereich®. (Stellungnahme Gewasserdirektion Sidlicher Oberrhein/Hochrhein vom
23.08.1999)

Zum Schutz gegen Hochwasser wird die ErdgeschoRfuRbodenhshe des Vorhabens
auf +0,25 m Uber vorhandenes Gelande festgelegt.



7 .Erschliellung

Die Verkehrsanbindung erfolgt ausschlieBlich tiber die Stdstrale.

Schmutz- und Regenwasser werden in die vorhandene Ortskanalisation geleitet, die
an das Klarwerk GeiBlingen angeschlossen ist.

Die Versorgung mit Frischwasser ist durch eine vorhandene Frischwasserleitung in
der SidstraRBe gewihrleistet, wird jedoch im Zuge von anderen
ErschlieBungsmalnahmen zu einem Ringverbund (Talbach- und Sidstrafie)
umgebaut. Fur die Versorgung mit Strom und Erdgas sind neue Leitungen
notwendig, die Gber die Talbachstrale in die Sudstralle gefuhrt werden. Zur
Sicherung der ErschlieBung umfafdt der raumliche Geltungsbereiches des VEP die
TalbachstraRe ab Einmiindung Siidstrae bis zur Hauptstrale.

Die beschriebenen Versorgungsmafnahmen sichern darliber hinaus die
ErschlieRung kinftiger Vorhaben.

Die Telekommunikationskabel sind in Koordination mit den anderen
Versorgungstragern gem. §74 LBO Abs.1 Nr. 5 LBO unterirdisch zu verlegen.

Kieftgau, 9 g frp, 2000

| WA
A “"" Hubert Roth

Blirgermeister

Architekturbiiro Schweizer+Sautter
Hauptstralle 57
& 79771 Klettgau



