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b$giui} 2. Tartigung vell I1

Pebauvungsvoersechriften

zum Bebguungsplan fiir das Gebiet " Schalmenicker -~ Wegt

der

Gemeinde G e 8 s 1 1ngemn , Landkreis Waldshut

L

A. Rechtsgrundlagen

“

(Re]

T

§¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
( BGB1, I 8.%41 ) ( BBauG ).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.Nov, 1968

( BGB1, I 58,1237 ) ( BaulVO ).

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen=
verordnung ) vom 19.Jan. 1965 ( 3GBl. I S.21 ).

§ 1 der 2, Verordrung der Landesreglerung zur Durchfiihrung

des BBauG vom 27. <uni 1961 ( Ges.Bl. S. 106 ).

§¢ 3 Abs.1, 7, 9, 16 und 111 Abs.1, 2 der Landesbauordnung
fiir Baden~-Wirttemberg vom 6.4,1964 (Ges.Bl. S. 151) (ILBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- Reines Wohugebiet - WR - nach § 3 BaulNVO.

§ 2

Ausnahmen

Die in § 3 Abs3 BaullVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Be=

standteil des Rebauungsplanes.



§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Neben~ und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BaulV0 sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zulidssig, sofern sie

nicht in den offentlichen Verkehrsflichen Platz finden.

II. YaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Mutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichenzahl, der iliberbaubaren Grundstiicksflidche und

der Zahl der Vollgeschosse., Die GeschoBflichenzahl nach § 17

BaulNVO als Hochstwert bleibt unberiihrt.

§ 5

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die TFestsetzungen erfolgen durch Planeintrag. Die Zahl dor
Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als Hochetwert im ein=
zelnen planlich festgesetzt. Sie errecinet sich nach § 2 Ab=
satz 4 LBO.

2) Die 2-geschossig als Hochstwert festgesetzten Gebidude diirfon

bergseitig nur 1-geschossig in Erscheinung treten.

ITIT., Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 6

Bauweise

Pestgeczetzt wird die offene Bauweise. Flir die Stellung und
Pirstrichtung der Geb&ude sowie fiir die Dachform sind die

Planeintragungen maBgebend.

§ 7

Uberbaubare GrundstiicksflBchen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und rilickwdrtigen 3au=
grenzen erfolgt durch Planeintrag. Damit sind die iiberbaubaren
Grundstiickeflidchen festgelegt. Auf den nicht liberbaubaren Grund=
stliicksflédchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO zulis=
sig. Die PFlédchen fiir Garagen sind gesondert ausgewlesen und

sollen gls Planungshinweis dienen.



IV. Baugestaltung

§ 8
Gestaltung der Bauten

1) Die Gebdudelingsseite soll mindestens 10,0 m betragen.

2) Die Sockelhthe ist m¥glichst gering zu halten. Sie wird nach

der StraBen- und Kanalisationsplanung im Einzelfall festgelegt.

3) An- und Vorbauten sollen in einem angemessenen Grofenverhilt=

nis zum Hauptgebiude stehen und sich architektonisch einfiigen.

4) Die Dschneigungen sind durch Planeintrag festgesetzt., Die

Dachdeckung muB dunkel und nicht glénzend gewdhlt werden.

5) Dachaufbauten und Dachgaupen sind nicht gestattet.:/ﬂkaéafﬁﬁﬁ_{

§9

Garagen und Einstellplétze

1) Alle erforderlichen Garagen und Einstellpl&tze sind mit demn

Hauptgebdude zu planen und einzureichen.

2) Der Tinbau oder das Anbinden der Garagen an das Hauptgeb#ude

ist vorzugichen.

3) Vor jeder Garage ist ein ausreichender Stauraum von mind. 5,50

m Tiefe auf privatem Grund auBerhalb Zinfriedigungen anzulegen.

§ 1o
Einfriedigungen

Alle Einfriedigungen sind einheitlich zu gestalten. Massive lLin=
friedigungen sind nur bis zu einer HShe von o,50 m gestattet.
Naturstidndige Hecken sind vorzuziehen. Die Gesamthdhe soll das

MaB von 0,80 m nicht iiberschreiten.

§ 11

Vorgérten und Grundsticksgestaltung

1) Vorgérten sind als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen.
2) Vorplitze und private Verkehrsflichen miissen planiert und
befestigt werden,

3) Bei der Grundstiicksgestaltung soll die natiirliche Gelénde=
form erhalten bleiben. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbar=

grundstiicke sind zu beriicksichtigen.
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LANDKREIS WALDSHUT angezeigt am

GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG

r Gemeinde Klettgau iiber die Anderung der in der Anlage 1 aufgefiihr-
n Bebauungspléne hinsichtlich der Zul#ssigkeit von Dachgauben und
achaufbauten.

ufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be=
anntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und § 73 der Lan-
ggbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
983 (GBL. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
irttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember
991*GE1.;® 860) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am

3 {. AUG. 92 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-
efiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§ 1

CECENSTAND DER ANDERUNG

egenstand der Anderung ist die Zulassung von Dachgauben und Dachauf-

.

Alle iibrigen Festsetzungen der in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
§ 2

INHALT DER ANDERUNG

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne einschlieflich der gel-

tenden jeweiligen Vorschriften iber Dachgauben und Dachaufbauten werden
wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

‘1. Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten,

% dap sie mit der Art des Gebdudes nach Form, Mapstab, Werkstoff,
. Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander iber-
. einstimmen und nicht verunstaltet wirken.

%2- Dachgauben sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 27
~ Grad zuldssig.

§ 3
BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

R

fDHrch die Anderung der Bebauungspli#ne soll filir die Baugebiete die er-
gWUHSChte Nutzung der Dachgeschosse zu Wohnriumen erméglicht werden. Sie
dient der stdrkeren, wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Bausub-

. :
gstanz und damit dem sparsamen Land-Neuverbrauch.

iy

£



§ 4

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

_qnungswidrig 1.8. von § 74 der Landesbauordnung handelt, wer den
- 1 und 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
INKRAFTTRETEN
{ese Satzung tritt mit der Bekanntmachung {iber die Bestdtigung der
echtsaufsichtsbehdrde bezliglich der Rechtmdfigkeit des Bauleitplanver-
ahrens in Kraft.
tlettgau, den 31 Aug, 1992

Gemeinde Klettgau

+ |Birgermeister



anlage 1

Bebauungsplan

. Griefien

Schlegel=-Nord
3. Geiplingen

Giren

Auen-Schillenwingert-Untere Stegbiinden-
 Hinter den GHrten-
Schlegel

Schalmendcker-West
Schalmendcker-Kirchweg

Kehlhof=-Tuchert

Kehlhof-Tuchert II

4. Rechberg

Hofdcker-Anwandel

Am Rebberg

Meier, Blrgermeister

Klettgau, den 31.08.1992

Genehmigungsdatum

28.

September 1973

Januar 1968

. Mdrz 1966
. April 1980

September 1965
Oktober 1972
September 1965
Dezember 1974
November 1987

Dez. 1965
Dez. 1983
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vVerfahrensiibersicht

Anderung von verschiedenen Bebauungsplénen der Gemeinde KLet tgau
in Bezug auf die Zulassigkeitsvoraussetzungen -fiir den Einbau von
Dachgauben und Dachaufbauten auf Dachern ab 27 Grad Dachneigung

(Globalénderungssatzung)

AufstellungsbeschluR

 Bekanntmachung der Offenlegung

Diese Satzung wurde vom .
17.07.1992 bis einschlieBlich 17.08.1992
offentlich ausgelegt.

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher
Belange

SatzungsbeschluB des Gemeinderates

- Mitteilung des Landratsamtes

Offentliche Bekanntmachung der Mittei-
lung des Landratsamtes,
Inkrafttreten

Klettgau, den 3 1§, ﬁg@gﬁggz

?M/

Meier, Birgermeister

., am 29.06.1992

am 03.07.1992

am 17.07.1992

am 31.08.1992
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