1. Fertigung Teil II

. . - Textteil -

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan " Ke h 1l hof - Tuchert II"
im Ortsteil GeiRBlingen der Gemeinde K 1l e t t g a u ,
Landkreis Waldshut

angezelgt am 20 R anme

A. Rechtsgrundlagen PG

b7 P 3 > - T —
\ FAABRATSANT WALDSHUT

1. §§ 1-4, 8-12 des Baugesetzbuches v. ﬁ%&? 8§ ( BGBl. I S.2253)
( BauGB ). Beziiglich des Verfahrens, ‘das_vor dem 01.07.87

durchgefiihrt wurde, gilt das Bundesbaugesetzt i.d.F. vom

06.07.79 ( BBauG ) entsprechend Uberleitungsvorschrift

von § 233 BauGB.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. v. 15.09.77
( BGB1. I S.1763 ) ( BauNVO )

3. §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichneverord-
nung ) vom 30.07.81 ( BGBl. I S.833 ) ( PlanzVO )

4. § 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg v. 28.11.83
( Ges.Bl. S.770 ) ( LBO )

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

i 48 Art der baulichen Nutzung

11 Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung der Baugebiete
und ihrer Abgrenzung erfolgt im Zeichnerischen Teil.

1.2 Zuldssige Anlagen

1.21 Die Ausnahmen nach § 3 Abs.3 und § 4 Abs.3 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.22 In den als Reinem Wohngebiet ausgewiesenen Teilfldchen
wird nach § 3 Abs.4 BauNVO festgesetzt, daB dort Wohn-
gebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.



Grinfldchen

Die auBerhalb der Baufl&chen von Bebauung freizuhalten-
den Griinfldchen sind - als &ffentliche Grilinanlagen zu
Verkehrsfldchen nach § 9 Abs.1 Ziff.15 BauGB - planlich
getrennt festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung /

2:22

Allgemeines ‘f¥w~n“'

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschoffldchenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse und der jeweils im Einzelnen
Uberbaubaren Grundstilicksfl&che.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen durch Planeintrag im Zeichnerischen Teil.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstwert festgesetzt.
Dabei sind die zuldssigen talseitigen Untergeschosse bei
Gebiduden im Hangbereich ebenso gesondert ausgewiesen wie
zusdtzlich zum Erdgeschoss ausbaubare Dachgeschosse. Flr
die Bemessung dieser zusdtzl. Vollgeschosse gelten die Be-
griffsbestimmungen von § 2 Abs.5 LBO.

Bauweise und UuUberbaubare Grundstilicksfldchen

3.11

3.12

Bauweise

Flir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

Im Reinen Wohngebiet ko&nnen auf den fir Einzelhduser
vorgesehenen Grundstilicken die dort zulédssigen zwei Woh-
nungen pro Wohngebdude in vertikaler Trennung, folglich
in Doppelhausform, erstellt werden.

Weitere Doppelh8user oder Hausgruppen sind wahlweise auf
den durch Baugrenzen zusammengefassten iliberbaubaren Fléa-
chen benachbarter Grundstilicke zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maflichen Planeintrag der Grenz-— und Strafienabsténde.
Damit sind die Uberbaubaren Grundstlicksflachen festgelegt.

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf
den nicht lberbaubaren Grundstiicksfl&chen wird gemdf

§ 23 Abs.5 BauNVQO dahingehend eingeschrankt, daf dort
keine oberirdischen Gebdude im Sinne von § 2 Abs.2 LBO
zugelassen sind.

Die Fldchen filir Garagen sind gesondert dargestellt. Die
Aufnahme wurde aus der stddtebaulichen Gesamtplanung ent-
wickelt und soll als Planungsempfehlung dienen.

e



Die Stellung der Gebidude ist durch die jeweiligen uber-
baubaren Grundstlicksfldchen, die Hauptfirstrichtung

Bepflanzung ol

Zur Einfiligung des Baugebiets in die Kamdschaft und die
dorfliche Umgebung sowie zur Ortsrand-Gestaltung sind be-
sondere Festsetzungen im Sinne eines Grunordnungsplanes

Hierzu wird flir das Bebauungsplangebiet nach § 9 Abs.1

Nach fachlicher Einzelbewertung des gesamten vorhandenen
Baumbewuchses ( Streuobstes ) sind die zum Erhalt geeig-
neten Bdume innerhalb der Baufldchen im Zeichnerischen Teil

Diese planlich ausgewiesenen Einzelbdume sind zu erhalten
und hierzu auch w@hrend der Bauzeit durch geeignete MaB-
nahmen sorgfdltig zu verwahren. Sie sind bei natlirlichem
Abgang durch mindest gleichwertige Bepflanzung zu ersetzen.

Am Rande des Baugebiets sowie an gestalterisch entschei-
denden Innenbereichen sind Flachen flir Pflanzgebot im Plan-
teil zusdtzlich festgesetzt. Hier ist eine geschlossene
Bepflanzung mit Strduchern und Hecken, unter Einbezug von
mittelhohen B3dumen so anzulegen und zu unterhalten, daB
eine geschlossene Abschirmung entsteht, in der die notwen-
digen Grundstilickseinfriedigungen einwachsen k&nnen.

Neben dem Erhalt der Einzelbdume nach 4.12 ist pro Grund-
stlick die Pflanzung mindestens 1 hochstdmmigen Baumes vor-

Samtliche nicht fiir Zugdnge und Zufahrten bendtigten Frei-
flachen sind als geordnete Griunfldchen anzulegen, zu unter-
halten und zu bepflanzen. Generell ist dabei, auch zur Ab-
schirmung und Begleitung von erforderlichen Einfriedigungen
lockere Einzelpflanzung mit Strduchern und bodenstandigen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( gem. § 9 Abs.4 BauGB uynd § 73 LBO )

3:3 Stellung der Gebdude
durch Planeintrag festgesetzt.
4,
nach § 9 NatSchG erforderlich.
Ziff. 25 BauGB festgesetzt:
4.1 Pflanzbindung
4.11
gesondert erfasst.
4.12
4.2 Anpflanzungen
4.21
4.22
zusehen.
4.23
Hecken vorzuziehen.
1L,
i Gestaltung der Bauten
1.1 Gebdudegestal tung
1.11

In der Grundrifigestaltung ist eine bestimmende Rechteckform
- i ' anzustreben.



Fiir die HOchstldnge der Gebdude sind die festgesetzten

Bei der Gebdude-AuBengestaltung ist auf die landschaft-
lich iibliche Bauweise Riicksicht zu nehmen. Auffallende
und grell wirkende Farbgebung ist zu vermeiden.

Die Hdhe der Gebaude darf, jeweils;in_MitEe der Gebiude-
lingsseite von der natlirlichen, unver&@nderten GeldndehShe
bis zur Traufe ( Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut )

a) Bei Geb3duden in Hanglage mit talseitigen UntergeschofB:
An Bergseite maximal 3,20 m, an der Talseite max. 5,50

b) Bei eingeschossigen Gebduden bergseits maximal 3,20 m.

c) Bei eingeschossigen Gebduden mit Dachausbau max. 4,0 m

d) Bei zweigeschossigen Gebduden maximal 6,50 m

Flir die Dachformen und Dachneigungen sind die Festsetzungen
im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes maBgebend.

Die Dachneigungen auf Nebengebduden und Garagen ist der
Neigung der Hauptgebdude anzupassen. Sie mu8, auch bei
freistehenden Garagen, mindestens 15° betragen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei Dachneigungen unter
30° nicht gestattet, Dacheinschnitte ( Negativgaupen )
nur bis zu maximal 1/3-tel der Gesamttraufldnge und bis

An Stelle der vorgesehenen Sattelddcher sind ausnahmsweise
auch Abwalmungen sowie gebrochene oder ungleichseitige
Satteldicher mit Firstverlagerung dann zuldssig, wenn da-
durch diejenige Firsth6he nicht {berschritten wird, welche
bei Anlage von Sattelddchern mit Mittelfirst in der vor-

Die Farbe der Dachdeckung muB in jedem Falle dunkel und
nicht glidnzend gewdhlt werden, braune oder rotbraune Ab-
tdnung ist vorzuziehen. Schwarze Dachdeckung ist nicht

Sdmtliche Garagen oder Einstellpldtze sind in ihrer nach
der Nutzung der Hauptgebdude bedingten Anzahl und GroBe
nach den Bestimmungen der LBO und den jeweiligen Richt-
sdtzen zusammen mit dem Hauptgebdude zu planen. Ihre be-
absichtigte Anordnung soll zusammen mit den Bauvorlagen

1.12
Baugrenzen maBgebend.
1,13
1.2 HShenentwicklung der Gebaude mnd;ﬂ;
betragen: LDSE
1:3 Dachgestaltung
1.31
1,32
1.33
zu einer Einzelldnge von 3,0 m zuldssig.
1.34
geschriebenen Dachneigung entstehen wiirde.
1:35
zuldssig.
2 Garagen und Einstellplatze
e 9 |
der Hauptgebdude beurteilt werden konnen.
2:2

In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude anzustreben. Der Einbau in oder
der Anbau an das Hauptgebdude ist in jedem Falle vorzu-
ziehen.



Mehrere Garagen diirfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukdrper erstellt werden, sondern sind zusammen-
zufassen. Ebenso sind Garagen benachbarter Grundstilicke,
soweit sie als Grenzgaragen erstellt werden, nach Mog-
lichkeit baulich zu vereinen und gestalterisch anzupassen.

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von Offentlichen
Verkehrsfldchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe

( mind. 5,50 m ) auf privatem Gelande auBerhalb von Grund-
stiickseinfriedigungen anzulegen.

Die vorhandenen Grundstlicks-Gel&ndeformen sind moglichst
nicht zu verdndern. Auffilillungen und Abtragungen sind nur
fiir beschridnkte Grundstiicksteile bis zu einer Gel&nde-
differenz von max. 1,0 m zuldssig. Die Geldndeverhdltnis-
se der Nachbargrundstlicke sind dabei sorgfdltig zu bertlick-

Jegliche beabsichtigte Geldndeverdnderung ist im Bauge-
suchsverfahren mit ausreichenden priiffdhigen Unterlagen,
wie Geladndeschnitten an den GebdudeauBenseiten u.a., plan-

Vorpldtze und private Verkehrsfldchen miissen planiert und
befestigt werden. Sie dlirfen nicht auf den Sffentlichen
Verkehrsraum hin entwdssert werden.

Unbebaute Teilfldchen innerhalb des Baugebiets, die nicht
als Hof- und Verkehrsfldchen genutzt werden, sind gadrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Als geordnete Frei-
flachen sind auch die noch unbebauten Grundstiicke inner-
halb des Baugebiets zu unterhalten.

Zaunartige Abgrenzungen von Grundstiicken sind nach Mdg-
lichkeit zu vermeiden. Lockere Abgrenzungen mit boden-
stdndigen Hecken, Strduchern und Gehdlzen sind vorzu-

Wo Einfriedigungen nicht zu vermeiden sind, werden Holz-
zdune in Naturtdnung empfohlen. Die Verwendung von
Maschendraht ist nur bei dichter Vorpflanzung gestattet,
die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

An allen StraBeneinmiindungen sind im Planteil Sichtdrei-
ecke festgesetzt, innerhalb derer die Gesamthdhe von Rand-
bewuchs und Einfriedigungen die HOhe von 0,80 m iber der
StraBenoberfldche nicht iberschreiten darf.

2.3
2.4
3. Freiraumgestaltung
2.4 Grundstiicke
3.11
sichtigen.
3.12
lich zu belegen.
3.13
3.14
3.2 Einfriedigungen und Bewuchs
3.21
ziehen.
3.22
3.23
3.24

Massive freistehende Sockel sind nur bis zu einer freien
Hoéhe von 0,30 m zuldssig, Stilitzmauern grdBerer HOhe sind
durch geeignete Bepflanzung abzuschirmen.



Bei Einfriedigungen l&ngs landwirtschaftlicher Wege und

3.25
Nutzfldchen ist den dortigen Belangen durch Ricknahme
um 0,5 m von der Grundstiicksgrenze Rechnung zu tragen.
Ebenso miissen Einfriedigungen, Mauern oder Toranlagen
an Verkehrswegen mit einer Breite unter 5,0 m um Jje
0,5 m zurlickversetzt werden.
III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNG ( gem.§ 9 Abs.6 BauGB)
1. Denkmalschutz - Friihgeschichte
i Da das Plangebiet in unmittelbarer Ndahe zu einem mittel-
alterlichen Siedlungskern des Ortes liegt, ist mit archa-
ologischen Funden, insbesondere Siedlungsresten zu rech-
nen.
k.2

In den Ausschreibungen zu Erd- und Erschlieflungsarbeiten
ist auf die archdologischen Belange zu verweisen, dies
gemdB § 20 DSchG.

Klettgau - Rheinfelden, den 09.11.87

Blirgermeisteramt Der Planeig/
/
Der Biirgermeister: Z/VZ
J i“ 1 !-n- \ )wn—-t iFtL——
DIPL.~ING. FREIER ARCHITEXT

~ ~ 7888 RHEINFELDEN
* FRIEDR -EBERT-STR. 3 TEL.82 81




Aufstellung beschlossen

gemdf § 2 Abs.l BBauG
durch Gemeinderatsbeschluﬁ vom 21.11.83 Blirgermeisteramt:

Aésgearbeitet

gemaﬁ § 2 Abs.3 BBauG

im Auftrag der Gemeinde Klettgau Der Planeyﬁ,
PETERX
DIPL-INGLF
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL. 8281

Biirgerbeteiligung

gemdfB § 2a Abs.2 BBauG
dch. Information u. Anhdrung am 21.11.83 Blirgermeisteramt:

Offentlich ausgelegen

gemdBR § 2a Abs.6 BBauG
in der Zeit vom 27.10.86 bis 30.11.86
nach Bekanntmachung vom 17.10.86 Blirgermeisteramt:

Als Satzung beschlossen

gemdB § 10 BauGB
durch GemeinderatsbeschluB vom 09.11.87 Bilirgermeisteramt:

Angezeigt

gemdB § 11 Abs.3 BauGB
an das Landratsamt Waldshut am ) 7

Rechtskrdftig

gemdB § 12 BauGB N
durch die Bekanntmachung vom ; ! Blirgermeisteramt:

angezeigtam /2 G 0y OR7 i St ) W, >
: HR8" I b ) = _
—— K aguezre X
,).'.‘
/

TN LANORATSAMT WALDSHUT
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X FREIZUHALTENDE SICHTFLACHEN
DAZU TEXTTEIL I.3.23
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ZEICHENERKLARUNG :
mmm mmm  PLANUNGSGEBIETSGRENZE
_____ BAUGRENZEN

AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORGESCHLAGEN )
NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORGESCHLAGEN)
TRENNUNG FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - HOCHSTWERT
ERDGESCHOSS + TALSEITIGES UNTERGESCHOSS
ERDGESCHOSS + AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

GARAGEN - ALS EMPFEHLUNG

NEUBAUTEN MIT SATTELDACH
MIT FESTSETZUNG HAUPTFIRSTRICHTUNG
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Tuchert

FREIZUHALTENDE SICHTFLACHEN
DAZU TEXTTEIL I.3.23

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STANDPLATZE FUR MULLBOXEN

WOHNWEGE MIT BESCHRANKTER DURCHFAHRT

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
-~ANLAGEN ZU VERKEHRSFLACHEN -

GEBOT ZUR PFLANZERHALTUNG

DAZU TEXTTEIL I.41

FLACHENHAFTES PFLANZGEBOT
DAZU TEXTTEIL I.4.2

REINE WOHNGEBIETE
NACH § 3BAUNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
NACH § 4 BAUNVO
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OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH §2a ABS.6 BBAUG V. 06.07.79
IN DER ZEIT

VOM 27.10.86 BIS 30.11.86

= B = j: ) --.—-’As_‘__-f’.{-_*ﬂ/
i 4

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
NACH §10 BAUGB V. 08.12.86

IN VERB. MIT §4 GO

AM 09.11.87

| -DER BURGERMEISTER :

\
A ~
(//r.

o NP ""‘\""’/L'/‘\./
v 4 /

~—ANGEZEIGT

NACH § 11 BAUGB V. 08.12.86

| RECHTSKRAFTIG

NACH 8§12 BAUGB V. 08.12.86
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
VOM

DER BURGERMEISTER:

PLANUNG GEMEINDE KLETTGAU

BEBAUUNGSPLAN ,, KEHLHOF -TUCHERT I "

ORTSTEIL GEISSLINGEN
ZEICHNERISCHER TEIL

M 1:1000

KLETTGAU - RHEINFELDEN, DEN 09111987

DER BURGERMEISTER:

/ .
b,' A__,. \/’\—’A/\/

D?JLANER ;
P HRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT

7888 RHEINFELDEN
FRIEDR EBERT-STRASSE 3 TEL ¥281

PLANUNTERLAGEN VERMESSUNGSAMT WALDSHUT, STAND AUGUST 1983
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OFFENE BAUWEISE ZUL. DACHNEIGUNG

MAXIMALE WOHNUNGSZAHL
PRO GEBAUDE

FUR DIE HOHENAUFNAHMEN
ING. BURO C. KRUTWIG, WALDSHUT'



LANDKREIS WALDSHUT angezeigt am

GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG

r Gemeinde Klettgau iiber die Anderung der in der Anlage 1 aufgefiihr-
n Bebauungspléne hinsichtlich der Zul#ssigkeit von Dachgauben und
achaufbauten.

ufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be=
anntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und § 73 der Lan-
ggbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
983 (GBL. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
irttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember
991*GE1.;® 860) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am

3 {. AUG. 92 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-
efiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§ 1

CECENSTAND DER ANDERUNG

egenstand der Anderung ist die Zulassung von Dachgauben und Dachauf-

.

Alle iibrigen Festsetzungen der in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
§ 2

INHALT DER ANDERUNG

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne einschlieflich der gel-

tenden jeweiligen Vorschriften iber Dachgauben und Dachaufbauten werden
wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

‘1. Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten,

% dap sie mit der Art des Gebdudes nach Form, Mapstab, Werkstoff,
. Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander iber-
. einstimmen und nicht verunstaltet wirken.

%2- Dachgauben sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 27
~ Grad zuldssig.

§ 3
BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

R

fDHrch die Anderung der Bebauungspli#ne soll filir die Baugebiete die er-
gWUHSChte Nutzung der Dachgeschosse zu Wohnriumen erméglicht werden. Sie
dient der stdrkeren, wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Bausub-

. :
gstanz und damit dem sparsamen Land-Neuverbrauch.

iy

£



§ 4

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

_qnungswidrig 1.8. von § 74 der Landesbauordnung handelt, wer den
- 1 und 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
INKRAFTTRETEN
{ese Satzung tritt mit der Bekanntmachung {iber die Bestdtigung der
echtsaufsichtsbehdrde bezliglich der Rechtmdfigkeit des Bauleitplanver-
ahrens in Kraft.
tlettgau, den 31 Aug, 1992

Gemeinde Klettgau

+ |Birgermeister



anlage 1

Bebauungsplan

. Griefien

Schlegel=-Nord
3. Geiplingen

Giren

Auen-Schillenwingert-Untere Stegbiinden-
 Hinter den GHrten-
Schlegel

Schalmendcker-West
Schalmendcker-Kirchweg

Kehlhof=-Tuchert

Kehlhof-Tuchert II

4. Rechberg

Hofdcker-Anwandel

Am Rebberg

Meier, Blrgermeister

Klettgau, den 31.08.1992

Genehmigungsdatum

28.

September 1973

Januar 1968

. Mdrz 1966
. April 1980

September 1965
Oktober 1972
September 1965
Dezember 1974
November 1987

Dez. 1965
Dez. 1983
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vVerfahrensiibersicht

Anderung von verschiedenen Bebauungsplénen der Gemeinde KLet tgau
in Bezug auf die Zulassigkeitsvoraussetzungen -fiir den Einbau von
Dachgauben und Dachaufbauten auf Dachern ab 27 Grad Dachneigung

(Globalénderungssatzung)

AufstellungsbeschluR

 Bekanntmachung der Offenlegung

Diese Satzung wurde vom .
17.07.1992 bis einschlieBlich 17.08.1992
offentlich ausgelegt.

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher
Belange

SatzungsbeschluB des Gemeinderates

- Mitteilung des Landratsamtes

Offentliche Bekanntmachung der Mittei-
lung des Landratsamtes,
Inkrafttreten

Klettgau, den 3 1§, ﬁg@gﬁggz

?M/

Meier, Birgermeister

., am 29.06.1992

am 03.07.1992

am 17.07.1992

am 31.08.1992
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