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4. Fertiung Anlage

Bebauungsvorschriften

zum verbindlichen Bauleitplan - Bebauungsplan - ilber die
Gewanne "Schalmenicker - Kirchweg" der Gemeinde
Gedisslingen , Landkreis Waldshut.

A, Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl. I. S.341).

2) 8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962.
(BGBl. S.429) (BaulNv0).

%) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfith-

rung des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. $5.208).

4) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16, 111 Abs. 1 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg vom 6.4.64 (Ges.Bl. S.152) (LBO).

B.Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begren-
zung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintrag im Bau-
nutzungsplan,

§ 2
Ausnahmen

Die in den §§ 3 und 8 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind Be-
standteil des Bebauungsplanes.
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§ 3

Nebhen- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.? BaulNVO sind unter
den dort gernannten Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO kon-
nen als Ausnahmen zugelassen werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allpgemeines

Das ¥Mafl der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Bauge-
biete unterschiedlich bestimmt durch Festsetzung der Grund-
filichenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse, sowie beil
dem Gewerbegebiet zusBtzlich durch Festlegung der maximalen
Gebdudehdhen.

§ 5

Zulédssiges Maf der baulichen Nutzung>>

1) Die Festsetzung der Grundfidchenzahl erfolgt durch Eintrag
im Baunutzungsplan, die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
durch Eintrag im Gestaltungsplan, sowie im StraBen- und Bauli-
nienplan.

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. Eine
Ausnahme gemdB § 17 Abs.5 BaullV0 kann nicht zugelassen werden.
Jedoch diirfen die im Hanggel#nde eingeschossig festgesetzten
Gebdude in Ausnahmef8llen talseitig mit zwei Vollgeschossen
in Erscheinung treten.

3) Die maximale GebdudehShe im Gewerbegebiet (Firsthohe) wird
mit 10,0 m Uber Oberkante der LandstraBe festgelegt.
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ITIT. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 6
Bauweise
1) Im Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

2) Fiir die Gruppierung der BaukSrper, die Stellung und First-
richtung der Geb&ude sowie fiir die Dachform sind die Eintra-
gungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7

ibervaubare Grundstiicksfldchen

1) Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien
und seitlichen sowie riickwdrtigen Baugrengzen erfolgt durch
Eintrag im StraBen- und Baulinienplan. Damit sind die iiber-
baubaren Grundstiicksflichen festgelegt.

2) Die Festsetzung von iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen erfolgt
fir Hauptgebdude und sémtliche gewerblichen Bauten.

3) Auf den als nicht iiberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks-
flachen sind Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14
BaulVO sowie Einzelgaragen zulidssig.

§ 8

Grenz- und Geb8udeabstand

1) Im Wohngebiet werden die Grenzabstinde sowie der Mindest-
abstand der Hauptgebdude jeweils im Einzelnen durch die seit-

lichen bzw. rickwidrtigen Baugrenzen bestimmt.

2) Im Gewerbegebiet gelten innerhalb der auBeren, planlich
festgesetzten Baugrenzen bezliglich der Grenzabstinde sowie
der Gebidudeabstinde unverdndert die Vorschriften der IRO.

IV, Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Wohngebdude sollen ein langgestrecktes
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Rechteck bilden, wobei die Gebidudelingsseite mindestens 11,0 m
betragen soll.

2) Die Sockelhdhe der Gebiude ist mbglichst gering zu halten.

Sie darf bei Wohngebiuden nicht iiber 0,80 m, bel gewerblichen

Bauten nicht ilber 1,10 m betragen. Bei den im Hanggeldnde tal-~
seitig zweigeschossiggen Gebduden darf dort kein Sockel ange-

legt werden.

3) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverh8ltnis zum Hauptgebiude
stehen und sich architektonisch einfligen.

4) Die Dachneigungen von Wohngebiuden sind durch Eintrag im
Gestal tungsplan vorgeschrieben. Die Didcher der gewerblichen
Bauten sind entweder als Flachdicher auszubilden oder als ge—
neigte Dachfléchen filir alle Baublocke mdglichst einheitlich
anzulegen, wobel eine Neigung zwischen 20 und 30° anzustre-
pen ist. Die Dachformen sind dabei mdglichst ruhig zu halten.

5) Kniestdcke sollen bei Wohngebiuden grundsitzlich nicht er-
richtet werden. In grundrifilich bedingten Ausnahmefdllen kén-—
nen sie bis zu einer Hohe von 0,60 m zugelssen werden.

6) Dachgaupen sind nicht gestattet, Dachaufbauten sind zu ver-
meiden. '

7) Pir die Dachdeckung der geneigten Dachflichen bei Wohnbau-
ten sind engobierte Ziegel zu verwenden. Die Dachfarbe soll
in jedem PFalle dunkel gewinlt werden.

8) An die HuBere Gestaltung der gewerblichen Bauten sind er-
hohte Anforderungen zu stellen, wobei neben der gestalteri-
schen Durchbildung auch auf die Materialverwendung im Hinblick
auf Haltbarkeit des A ussehens besonders zu achten ist.

§ 10

Garagen und Einstellpl&tze

1) Sdmtliche erforderlichen Garagen und Einstellplitze sind
in ihrer nach der Futzungsart der Hauptgebiude bedingten An-
zahl und Gr&Be nach den Bestimmungen des § 69 IR0 mit dem
Hauptgebdude zu planen und in dessen Baugesuchsverfahren mit
einzureichen,
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2) Im Wohngebiet weist der Gestaltungsplan die bauliche An-
ordnung der Garagen aus. Sie sollen in ecinem angemessenen
GroBenverhdltnis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem
in einen guten gestalterischen Zusammenhang zu bringen. An-
binden an das Hauptgebiude oder itecilweiser Einbau in das an-—
steigende GelZnde ist vorzuziehen.

%) Garagen dlirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes er-
stellt werden.

4) Garagen sind eingeschossig zu errichten. Die Dicher von
frelstehenden Garagen sind als Flachdicher auszubilden. Die
Hshe iiber dem eingeebneten Gelédnde darf nicht iiber 3,00 m
betragen.

5) Mehrere Garagen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Ein-
zelbaukdrper errichtet werden, sondern sind zu einer Gruppe
zusammenzufassen. Dies gilt auch fiir freistehende Garagen
von Nachbargrundstiicken.

6) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen
Verkehrsflibchen ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe
(mindestens 5,50 m) auf privatem Gelinde auBerhalb von Grund-
stickseinfriedigungen anzulegen.

§ 11

Verputz, Anstrich und AuBenmaterial

1) Die AuBenseiten der Gebdude sind spidtestens ein Jahr nach
Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen fertig
zu behandeln.

2) Auffallende und grell wirkende Farben sind zu vermeiden.

3) Die Zahl der in Anwendung zu bringenden Materialien und
Farben ist mbglichst zu beschrinken.

§ 12

Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen sind fiir alle zusammenhingenden Grin-
fldchen moglichst einheitlich zu gestalten. Im Wohngebiet sind
natursténdige Geholze und Hecken vorzugiehen.



2) Samtliche Einfriedigunen lings der 5ffentliichen Verkehrs-
wege und senkrecht dazu bis zu einer Tiefe von 5,00 m diirfen
nicht iiber 0,80 m hoch sein. 4Alle ﬁbrigen Einfriedigungen sol-

- len das MaB von 1,50 m nicht iiberschreiten.

3) Massive Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hthe von
0,50 n gestattet. Die Verwendung von Stacheldraht ist unter—
sagt, farbiger Kunststein in starken Farben ist zu vermeiden.

§ 13

Vorgdrten und Grundstiicksgestaltung

1) Vorgirten sind nach Pertigstellung der Gebdude als Zier-

garten oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Dies

gilt auch flr die Freiflichen vor den Gewerbebetrisben léngs
der LandstraBe.

2) An allen StraBeneinmiindungen sind alle Bekgrundstiicke in-
nerhalb eines Dreiecks von jeweils 20 m Prontlénge von jeg-
lichen Einfriedigungen, Bewuchs und Bepflanzung iber 0,80 m
Hohe ab StraBenoberkante freizuhalten.

3) Vorpléatze bzw. privete Verkehrsflichen und Ausfahrten miis-
sen befestigt werden.

4) Auffiillungen und Abtragungen bzw. Terrassierungen auf den
Grundstiicken sind mSglichst flach und in geschlossener Fliche
durchzufilhren. Dabei sollen die gegebenen Gelindeverhiltnisse
moglichst wenig beeintréchtigt und diejenige der Nachbargrund-
stiicke sorgsam berilicksichtigt werden.

5) Jegliche beabsichtigte Versnderungen der urspringlichen Ge-
léndeverhdlitnisse sind in den Baugenehmigungsunte;lagen aus—
reichend darzustellen.
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§ 14

Geltungsbereich Einzelvorschriften

Sowelt in den vorstehenden Besgtimmungen Einzelfestsetzungen
fir Wohngebiete betroffen sind, gelten diese sinngemidl auch
fiir jegliche Wohnbebauung innerhalb des ausgewliegenen Gewer-
begebietes, soweit dort Wohngebiude nach § 9 Abs. % BzuNVO
als Ausnahmen gebaut werden.

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnanmen und Befreiungen von den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gilt § 31 BRauG.

Geisslingg - Rheinfelden, den 28.6. 1965

&5 teramt: Der Planer:
i M

FPETER BEHRLE
DIPL ING FREIER ARCHITEKT

RHEINFELDEN/BADEN
FRIEDR. EBERTSTR. 3 T. 8281







ERLAUTERUNGEN -

BESTEHENDE BAUTEN

NEUBAUTEN 1 GESCHOSSIG
FLACHDACH

NEUBAUTEN 1 GESCHOSSIG
DACHN. 20-26°

NEUBAUTEN 2 GESCHOSSIG
DACHN. 20 - 26°

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

FLACHEN FUR GEWERBEBETRIEBE

T PLANUNGSGRENZE l*

BEREICH DER ANDERUNG GEM.
BN NN GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 31.08.92
(s. ges. Verfahren)

°LANUNG GEMEINDE GEISSLINGEN

3EBAUUNGSPLAN , SCHALMENACKER - KIRCHWEG *
SESTALTUNGSPLAN M 1:1000

RHEINFELDEN - GEISSLINGEN, DEN 28.6.65
JER BURGERMEISTER: DER PLANER :
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PETER BEHRLE
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INDERATSBESCHLUSS VOM 31.08.92
s. Verfahren)

'GEMEINDE GEISSLINGEN

AN , SCHALMENACKER - KIRCHWEG"
BAULINIENPLAN M 1:1000

_ GEISSLINGEN, DEN 15.3.65
IEISTER: DER PLANER :
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ERLAUTERUNGEN :

Flanungsgrenze

Bestehende Geb&ude

Private Verkehrsflidche

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie
" ohne Ausfahrt

Nutzungstrennung

Versorgungsanlagen (Elektr.)

Fldche von der Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten (Sichtdreieck)

el Gewerbliche Nutzung
GE I Il Gewerbegebiet Zahl der Geschosse
GRZ l 06  Grundfléchenzahl ‘ Uberbauung in Dez.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Nach § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg i.V.
mit dem § 13 des Bundesbaugesetzes hat der Gemeinderat
von Geiflingen die Anderung des Bebauungsplanes
nKirchweg-Schalmenécker™ beschlossen.

Die Anderung erfolgt nur im Gewerbegebiet,

1. Der Bebauungsplan besteht aus den nebenstehenden
zeichnerischen und den nachstehenden schriftlichen
Festsetzungen,

2. Die SockelhGhe der gewerblichen Bauten soll 1,10 m
die ibrigen Bauten 0,50 m nicht iiberschreiten.

5« Die Décher sind als Flachdicher oder geneigte Dach-
fléchen mit einer Hchstneigung von 180 auszubilden,
ausgenommen sind Sheddécher.

4. S&mtliche auBerhalb der Baulinien und Baugrenzen lie-
genden Preifléchen sind als vorgartendhnliche Griinfli-
chen anzulegen,und zu bepflanzen.

Wo moglich,ist eine Hecken-oder Baumpflanzung zur Ab-
schirmung und zur Durchgriinung anzulegen.,

FESTLEGUNG :

Planungsénderung Planung

Nach § 13 des Bundesbauge- Ing. Karl Rutschmann
setzes vom 23.6,1960. Freier Architekt

Durch BeschluB des Gemein-
derates vom ..

SEry 7891 G rie s sen /Baden
Bestétigt am.2/:,Jan,. 1969

Griessen, den 8.2.1969
GeiBlingen, den .J]J:2:, 02, Der ﬁrchitekt:
T Bu?germeister: ING. KARL RUTECHMANR
gez.Milhaupt FREIER A% 1

7821 G R
IAHNSTRASSE TEL (077 42)B8 04

Genehmigt Rechtskriftig

Landratsamt Waldshut Nach § 12 des BBauG.vom23.6.60
Nach § 11 BBauG. vom 23.6.6d und Anderung nach § 13 des
' BBauG,

Waldshut, den ..B.April.] 1969 GeiBlingen, den 5., Mai 1969

Die Baupolizei: Der Biirgermeister:
gez. Kistner Milhaupt

Anderung zum Bebauungsplan
MKIRCHWEG — SCHALMENACKER* DES
GEWERBEGEBIETES IN GEISSLINGEN M 1:1000




angezeigt am ' 5 SEP 1009

Gemeinde Klettgau TR T ORATSAMT WALDSHUT
Landkreis Waldshut /

Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Schalmenicker - Kirchweg",
Ortsteil GeiBlingen, in einem Teilbereich

R R R RN 8 e T S S

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBL. 11 S. 889, 1122) , der Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. |
S.132), geand. durch EVertr. v. 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1122), der Landesbau-
ordnung fUr Baden - Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-
Wirttemberg Nr. 24, S. 770), zuletzt geadndert am 08.01.1990 (Ges.BlI. S. 01) in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden - Wirttemberg hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Klettgau in seiner Sitzung am 31.08.1992 die Anderung des
Bebauungsplanes

"Schalmendcker - Kirchweg"

in einem Teilbereich als Satzung beschlossen.

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes eingezeichneten Geltungsbereiches der Anderung.
Der zeichnerische Teil besteht aus

- dem StraBen- und Baulinienplan vom 22.09.1965
mit Eintragung des Bereiches der Anderung

- dem Gestaltungsplan vom 22.09.1965 mit Eintragung des Bereiches der
Anderung

/ - dem Lageplan M 1 : 1000 mit festgesetzter Firstrichtung (Baugrenzen sind
beibehalten)

Der Plan&nderung ist eine Begrtindung beigefiigt.
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§ 2
Inhalt der Anderung

Die Bebauungsvorschriften werden flr den Bereich der Anderung wie folgt
geandert:

- Es gelten die Rechtsgrundlagen in der jetzt aktuellen Fasssung.

- Es sind Flachdacher oder flach geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von
15 - 22 ° zulassig. Die Firstrichtung ist im Lageplan festgesetzt.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO

in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

angezeigt 2T oo wELDSHUT
Inkrafttreten — 5 (QART WALLoR

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. ‘ii L2 &/
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Satzung
der Gemeinde Klettgau

iiber Zulassung von Satteldédchern auf Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBI. 11 S. 889, 1122) und des § 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden -
Wurttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wdrttemberg Nr. 24,
S. 770), zuletzt geandert am 08.01.1990 (Ges.Bl. S. 01), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) flir Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau am 11.10.1993 nachfolgende Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von Satteldachern auf Garagen und
Nebenanlagen. Alle sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane gelten fort.

Entgegenstehende Festsetzungen der Bebauungsplane werden jedoch auBer Kraft
gesetzt.

§2

Geltungsbereich dieser Satzung

Diese Anderungssatzung betrifft folgende Bebauungsplane:

Erzingen  "Im N&chsten" gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

“In der Butze" gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

GrieBen "Auen - Schillenwingert - gen. am 23.01.1968

Untere Stegbiindten - Hinter Anderung gen. 1970

den Garten" Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92




"Hinterm Schlegel" gen. am 23.06.1960

"Schlegel" gen. am 03.03.°.1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

"Schlegel - Stidwest" gen. am 13.08.1969

"Schlegel - Nord" gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

"Giren" gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

"Kehlhof - Tuchert" gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

"Schalmenacker - Kirchweg"  gen. am 22.09.1965
And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

Rechberg "Am Rebberg" gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992

"Hofacker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

§3

Inhalt der Anderung

Die in § 2 aufgefihrten Bebauungsplane werden hinsichtlich der jeweiligen
Vorschriften (iber Dachformen und - neigungen wie folgt erganzt oder ersetzt:

1. Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Satteldach oder Pultdach zuldssig.

2. Die Dachneigung hat sich dem Hauptgebaude anzupaésen, ist also nur innerhalb
der gleichen festgelegten Werte wie fir das Hauptdach +/- 3° zulassig.
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Als Wandhohe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnittpunkt_A,USSenwand/Dach-
__ haut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

§4

Sonderregelungen

In begriindeten Ausnahmetéllen kann von den Vorgaben dieser Satzung im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung abgewichen werden.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Bestimmungender § 1 -3
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

v Eie Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens in
raft.



emeinde Klettgau

Begriindung

Erzingen

Griefen

GeiBlingen

Rechberg

zur Anderung der Bebauungspline:

"Im N&chsten"

"In der Biitze"

"Auen - Schillenwingert -
Untere Stegbundten - Hinter
den Garten"

"Hinterm Schiegel"

"Schlegel"

"Schlegel - Stidwest"
"Schlegel - Nord"

"Giren"

"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmenacker - Kirchweg"

"Am Rebberg"

gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

gen. am 23.01.1968
Anderung gen. 1970
Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92

gen. am 23.06.1960

gen. am 03.03. 1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

gen. am 13.08.1969

gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965

And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992
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"Hofécker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

In diesen Bebauungsplanen der Gemeinde Klett

gau ist festgesetzt, daB Garagen
und Nebenanlagen nur mit einem Flachdach err

ichtet werden diirfen,

Es hat sich nun gezeigt, daB diese Fests
werden in vielen Fallen undicht und veru
stadtebaulich, vor allem am Hang

etzung haufig nicht sinnvoll ist. Flachdacher
rsachen hohe Reparaturkosten; sie sind

Dachraum zu Lagerzwecken benutzt werden.

Es wére nun jedesmal, wenn in obengenannten Beba
eines Satteldaches gewtinscht wird, eine Befreiun
des Bebauungsplanes vorzunehmen. Deshalb em

uungspléanen die Errichtung
g zu erteilen oder eine Anderung
pfiehlt es sich, gleich alle betrof-

zusetzen, dafB3 generell fur G

Um Uberhohe Garagen und Schuppen zu verhindern, soll eine Wandhéhenbeschran-

kung festgesetzt werden. Als Wandhéhe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnitt-
punkt Aussenwand/Dachhaut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

Die Dachneigung soll sich dem Hauptgeb&ude anpassen, das heiBt der vorgeschrie-
benen Dachneigung entsprechen mit einer Abweichung von +/- 3°. Damit ist davon
auszugehen, daB eine stadtebauliche Einheit gewahrt bieibt.

b




Gemeinde Klettgau

Verfahrensvermerke zur Anderung der Bebauungsplidne

1 Erzingen  "Im N&chsten"
"In der Bltze"
_ GrieBen "Auen - Schillenwingert - Untere Stegbuindten - Hinter den Garten”

"Hinterm Schiegel"
"Schiegel"
"Schlegel - Siildwest"

"Schlegel - Nord"

GeiBlingen "Giren"
"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmené&cker - Kirchweg"

Rechberg

"Am Rebberg"

"Hofacker und Anwandel"

Riedern a. S. "In der Fiuhe"

AufstellungsbeschluB gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 28.06.1993

EntwurfsbeschluB und BeschiuB zur Auslegung gefaBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 28.06.1993

Ortsubliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung am 09.07.1993

Benachrichtigung der Trager o6ffentl. Belange von der Auslegung am 02.07.1993
Offentliche Auslegung durchgefthrt vom 21.07. bis 23.08.1593

-




~ Erneute ortstibliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung am
~ 13.08.1993

_ Erneute Offentliche Auslegung durchgefihrt vom vom25.08. bis 27.09.1993

_ Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschuf in
der Sitzung des Gemeinderates am 11.10.1993

| Anzeige des Anderungsverfahrens der ngbauungs§aléne bei der hdheren
~ Verwaltungsbehérde durchgefiihrt am 005, Nov.. 1893

~ Planungsbiro popp
dipl. ing. tu stadt- und regionalplanung
Waldshut - tiengen




LANDKREIS WALDSHUT angezeigt am

GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG

r Gemeinde Klettgau iiber die Anderung der in der Anlage 1 aufgefiihr-
n Bebauungspléne hinsichtlich der Zul#ssigkeit von Dachgauben und
achaufbauten.

ufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be=
anntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und § 73 der Lan-
ggbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
983 (GBL. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
irttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember
991*GE1.;® 860) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am

3 {. AUG. 92 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-
efiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§ 1

CECENSTAND DER ANDERUNG

egenstand der Anderung ist die Zulassung von Dachgauben und Dachauf-

.

Alle iibrigen Festsetzungen der in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
§ 2

INHALT DER ANDERUNG

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne einschlieflich der gel-

tenden jeweiligen Vorschriften iber Dachgauben und Dachaufbauten werden
wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

‘1. Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten,

% dap sie mit der Art des Gebdudes nach Form, Mapstab, Werkstoff,
. Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander iber-
. einstimmen und nicht verunstaltet wirken.

%2- Dachgauben sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 27
~ Grad zuldssig.

§ 3
BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

R

fDHrch die Anderung der Bebauungspli#ne soll filir die Baugebiete die er-
gWUHSChte Nutzung der Dachgeschosse zu Wohnriumen erméglicht werden. Sie
dient der stdrkeren, wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Bausub-

. :
gstanz und damit dem sparsamen Land-Neuverbrauch.

iy

£



§ 4

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

_qnungswidrig 1.8. von § 74 der Landesbauordnung handelt, wer den
- 1 und 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
INKRAFTTRETEN
{ese Satzung tritt mit der Bekanntmachung {iber die Bestdtigung der
echtsaufsichtsbehdrde bezliglich der Rechtmdfigkeit des Bauleitplanver-
ahrens in Kraft.
tlettgau, den 31 Aug, 1992

Gemeinde Klettgau

+ |Birgermeister



anlage 1

Bebauungsplan

. Griefien

Schlegel=-Nord
3. Geiplingen

Giren

Auen-Schillenwingert-Untere Stegbiinden-
 Hinter den GHrten-
Schlegel

Schalmendcker-West
Schalmendcker-Kirchweg

Kehlhof=-Tuchert

Kehlhof-Tuchert II

4. Rechberg

Hofdcker-Anwandel

Am Rebberg

Meier, Blrgermeister

Klettgau, den 31.08.1992

Genehmigungsdatum

28.

September 1973

Januar 1968

. Mdrz 1966
. April 1980

September 1965
Oktober 1972
September 1965
Dezember 1974
November 1987

Dez. 1965
Dez. 1983
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vVerfahrensiibersicht

Anderung von verschiedenen Bebauungsplénen der Gemeinde KLet tgau
in Bezug auf die Zulassigkeitsvoraussetzungen -fiir den Einbau von
Dachgauben und Dachaufbauten auf Dachern ab 27 Grad Dachneigung

(Globalénderungssatzung)

AufstellungsbeschluR

 Bekanntmachung der Offenlegung

Diese Satzung wurde vom .
17.07.1992 bis einschlieBlich 17.08.1992
offentlich ausgelegt.

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher
Belange

SatzungsbeschluB des Gemeinderates

- Mitteilung des Landratsamtes

Offentliche Bekanntmachung der Mittei-
lung des Landratsamtes,
Inkrafttreten

Klettgau, den 3 1§, ﬁg@gﬁggz

?M/

Meier, Birgermeister

., am 29.06.1992

am 03.07.1992

am 17.07.1992

am 31.08.1992

0 e 09

. £3 L
angereigt am U 9 08D, 1547

™




Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan

»Schalmenacker-Kirchweg*

und Ortliche Bauvorschriften
Im OT Geildlingen

3. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

1. Fertigung
Endgultige Fassung vom 07.11.2022

3

kalser
planungsbiiro + vermessungsbiro kaiser
daimlerstraf3e 15, 79761 wt-tiengen, tel.: 07741/ 9211-0, fax: 9211-22

O:\Projekte\20\2016\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\BPL_TB-01.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT GeiRlingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan
A. SATZUNG

B. ZEICHNERISCHER TEIL

1. Lageplan (Blatt1) M 1:500

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

D. BEGRUNDUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Raumordnung - Flachennutzungsplan
Planungsgebiet

ErschlieBung

Altlasten

Inhalt der B-Plananderung

Baugrund

Naturhaushalt und Landschaft

10 Realisierung und beabsichtigte MaRnahmen
11. Kosten

©CoNoTOrWNE

E. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG
1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 2)  unmalfstéblich
2. Schnitt1-1 (Blatt 3) M 1:200

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\20\2016\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\BPL-IHVZ.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT GeiRlingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schalmenacker-Kirchweg“ und Ortliche Bauvor-
schriften im Ortsteil Geil3lingen als B-Plan der Innenentwicklung gem.
813a BauGB im unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 07.11.2022 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

WHG

Landesrecht
LBO

GemO

NatschG

WG

KSG BW

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 8.10.2022 (BGBI. | S. 1726)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz) vom 30.07.2009 (GBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (GBI. I S. 3901)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1).
Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095).
Naturschutzgesetz fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), geéndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233)
Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
03.12.2013 (GBI. S. 389), geandert durch Artikel 4 vom
17.12.2020 (GBI. S. 1233).
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
23.07.2013, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.10.2021 (GBI. S. 837).

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\20\2016\MS Word\u_BauIeitplanung\103_Genehmigung\BPL—A—Ol.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT GeiRlingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 2
Teil A ) §1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung... Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 1).
§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:
B. Zeichnerischer Teil

Lageplan (Bl.1) i.d.F.vom 07.11.2022
C. Textliche Festsetzungen (1) i.d.F. vom 07.11.2022
Ortliche Bauvorschriften (V) i.d.F. vom 07.11.2022
dem B-Plan ist beigefigt:
D. Begrindung (1.-11.) i.d.F. vom 07.11.2022

E. Anlagen zur Begrindung
Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 2) i.d.F.vom 23.05.2019
Schnitt 1 - 1 (Bl. 3) i.d.F.vom 07.11.2022

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den getroffenen
Festsetzungen von § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

8§84
AUSSERKRAFTSETZEN
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schalmenacker-Kirchweg®,
Rechtskraft vom 07.10.1965 mit Anderungen sind nach wie vor
verbindlich und giltig. Mit den nachgenannten Festsetzungen werden
die aufgefiihrten bisherigen Festsetzungen geandert, ergénzt bzw. im
Uberlagerungsbereich (s. Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes —
Lageplanausschnitt) auRer Kraft gesetzt.

8§85
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Klettgau, den 07.11.2022

Ozan Topcuogullari
Birgermeister

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\20\2016\MS Word\u_BauIeitplanung\103_Genehmigung\BPL—A—Ol.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT Geil3lingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

(Darstellung unmafRstéblich)

i )
e
VS e e &
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- ﬁ MY B-Plan ,Schalmenacker-Kirchweg,
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Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT Geil3lingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 1
Teil B 1. Lageplan (Blatt 1) M 1:500
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT GeiRlingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 1

Teil C fur den im Lageplan (Blatt 1) durch Abgrenzung dargestellten

TEXTLICHE raumlichen Geltungsbereich.

FEST- Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schalmenéacker-Kirchweg®,
Rechtskraft vom 07.10.1965 im OT GeiRlingen mit Anderungen (kursiv

SETZUNGEN J gen (

dargestellt) sind nach wie vor verbindlich und gultig. Entfallende Fest-
setzungen sind durchgestrichen dargestellt. Mit den nachgenannten
Festsetzungen werden die aufgeflhrten bisherigen Festsetzungen im
Bereich der 3. Anderung (s. Lageplan Blatt 1) geandert oder erganzt.

Zum einfacheren Verstandnis der neuen Regelungen gegeniiber dem
ursprunglichen B-Plan wird die Nummerierung gleichlautend auch dann
beibehalten, wenn sich keine durchgangigen neuen Regelungen aus der
3. Anderung ergeben.

In Ergadnzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 1) wird folgendes
festgesetzt:

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

l. Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) BauGB i.V.m 88 1-15 BauNVO

§1 Baugebiete
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird. in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung
der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintrag im Baunutzungs-
plan (s. Lageplan Blatt 1).

Neu: Bereich Ost
Mischgebiet (MI)
gem. § 6 BauNVvVO
Zul3ssig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe
Ausgeschlossen werden:
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Vergnugungsstatten
- Tankstellen
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT GeiRlingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 2
Teil C Die ausgeschlossenen Nutzungen sind stadtebaulich nicht ge-
TEXTLICHE wanscht.
FEST- ,

Il. Malf3 der baulichen Nutzung
SETZUNGEN gem. § 16 und 19 BauNVO
Fortsetzung... §5 Zulassiges MaRB der baulichen Nutzung

1.
86

§7

Neu: Die Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse
erfolgt bei der laufenden Anderung des Bebauungsplanes lber
die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil. Somit ist der
Verweis auf den Gestaltungs- sowie auf den Stral3en- und Bau-
linienplan in 8 5 Abs. 1 nicht mehr gegeben. Maximal sind 2
Vollgeschosse zulassig.

(4) Neu: Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 (3) BauGB.
Bereich West (WR) und Ost (MI): Die hdhenmaliige Festlegung
der Gebaude erfolgt Uber die Festsetzung der Erdgeschossful3-
bodenhdhe auf OK FFB EG = max. m .NN (s. Lageplan Blatt 1).
Zur besseren Einpassung in den umgebenden Bestand ist eine
Toleranz von = 0,50m zul&ssig.

Die Gebaudehohe wird durch die maximale Trauf- und Firsthéhe
(s. Schnitt 1-1, Blatt 3) bestimmt.

Traufh6he (TH) max. = +6,30m

Firsthéhe (FH) max. = +8,80m

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

(2) Fir die Gruppierung der Baukorper, die Stellung und

Firstrichtung der Geb&ude sowie fur die Dachform sind die

Eintragungen im Lageplan maf3gebend (s. Lageplan Blatt 1).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

gem. 8 23 BauNVO

(1) Di inien- -
bieFestsetzungen von SE.'.E”.‘Z’E"IEEQ'E“ZH' gSHIHE

H'.'d Se'.t“ell'e“ sen;le |uelzu|ua|t|g|_e|_| BEIEHg.IEIIZEI.I e_llellgl't E.I.EI"EI'

Neu: Gultig fur den Bereich West (WR) und Ost (Ml).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festset-
zung von Baugrenzen im Lageplan neu bestimmt (s. Lageplan
Blatt 1).
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT GeiRlingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 3
Teil C (4) Bereich Ost (MI) An der Ostseite bildet in einem Teilbereich
TEXTLICHE die Grundsticksgrenze gleichzeitig auch die Baugrenze. Das
FEST- Erfordernis von Abstandsflachen wird gem. 8 9 Abs. 1 (2a)

BauGB im dargestellten Bereich (s. Lageplan Blatt 1) aufge-
SETZUNGEN Hobon J (5 Lagep ) aufg
Fortsetzung... '

Der Geltungsbereich des B-Plans wurde um die Flachen der
Abstandsflachenbaulasten / Anbaulasten auf den Grundstiicken
Fist. 522 und 524/2 erweitert. Am 06.10.2022 erfolgte die Ein-
tragung der entsprechenden Baulasten zu den relevanten Grund-
stiicken im Baulastenbuch der Gemeinde.

9. Regenwasserbewirtschaftung
Gliltig for die Neubebauung im Bereich West (WR) und den
Bereich Ost (MI) bei Abriss des bestehenden Geb&udes mit
anschliel3ender Neubebauung.
9.1 Dezentrale Versickerungsanlagen
Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlags-
wasser (Dach-, Garagendach- und Stellplatzflachen mit ihren Zu-
fahrten) wird dezentral direkt auf den Grundstlicken versickert.
Dazu sind Versickerungsanlagen (Flachen- oder Mulden) auszu-
bilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit mind.
30cm Starke abzudecken sind.
Das vorzusehende Volumen (VM) muss folgende Vorgaben
erfillen:
V = 1m3 pro 50m2 angeschlossener Flache
Einstautiefe max. 0,30m
Allseitiges Freibord mind. 0,20m
Bodenschichten, welche die Versickerungsleistung stark beein-
trachtigen, sind durch gut versickerungsfahigen Oberboden,
beispielsweise sandig-kiesigen Oberboden, zu ersetzen. Alter-
native Versickerungsanlagen (z. B. technische Versickerungs-
systeme usw.) kdnnen angewandt werden, sind im Vorfeld aber
explizit mit den Genehmigungsbehérden abzustimmen.
9.2 Zisternen
Zusatzlich werden Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung (z.
B. zur Bewasserung der Griin- und Gartenflachen und zur Regen-
rickhaltung) empfohlen. Der Notuberlauf muss an die Mulde
angeschlossen werden.
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT GeiRlingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 4
Teil C

TEXTLICHE IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FEST- (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 74 LBO

SETZUNGEN

Fortsetzung...

Die Vorgaben zu IV. Baugestaltung, § 9 (1) — (8) werden zur 3. Anderung
wie nachfolgend festgesetzt, neu geregelt und ergénzt.

1.

11

1.2

1.3

1.4

AuRere Gestaltung der Gebaude

Gliltig fur den Bereich West (WR), ersetzt die bisherigen Fest-
setzungen § 9 Gestaltung der Bauten (1) — (8) komplett. Fir den
Bereich Ost (MI) sind die Festsetzungen des aktuellen B-Plans
nach wie vor verbindlich gultig.

Dachform

Zulassig sind Flach- und Satteldacher.

Dachneigungen

Flachdach 0°-5°

Satteldach 20°- 35°

Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Uberschreiten. Nebengebaude wie Garagen,
Carports, Uberdachte Mull- und Containerstandorte kénnen al-
ternativ mit Flachdéachern versehen werden

Dacheindeckung

Zulassig sind nur rot-braune und graue Dacheindeckungen.
Metalldacher sind nur beschichtet zuléssig.

Fur Flachdacher wird eine extensive Begriinung festgesetzt. Die
Substratstarke muss mindestens 10cm betragen.

Oberflachen

Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.
Metalldacher sind nur beschichtet zuléssig.

Alternativenergie

Gliltig fur den Bereich West (WR) und Ost (MlI).

Die Vorgaben der Verordnung des Umweltministeriums B-W zu
den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach
und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung — PVPf-
VO) vom 11. Oktober 2021 sind einzuhalten.
Photovoltaik-Anlagen und/oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Dé&chern (20°-35°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestdnderten Anlagen auf flach geneigten
Dachern (unter 5°) ist die HOhe auf maximal 50cm Uber OK
Dachhaut begrenzt. Bei Solar-Griindachern entféllt diese Fest-
setzung.

Anlagen an den AuBenwanden missen flachenbiindig ange
bracht werden.

Es sind nur blendfreie Anlagen zulassig.
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3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 5

Teil C § 10 Garagen und Elnstellplatze

TEXTLICHE (2) W i

FEST- Aung—der Garagen auséae sollen in einem angemessenen
GroRRenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und sind mit diesem

gﬁ;éﬂg]GEN in einen guten gestalterischen Zusammenhang zu bringen.

§12

§13

16.

17.

Anbindungen an das Hauptgebaude oder teilweiser Einbau in das
ansteigende Gelande ist vorzuziehen.

Neu: Gultig fur den Bereich West (WR) und Ost (M)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

(5.) Iulelnel_e_ Saragen . au,| eherm S|_u||e|_stue_|; Rieht—als
Eunzelbaulselﬁpel e”.'el'.mt w_e|de||| sﬁe__ndﬁe|_|| 5||||el "I' Siner Gruppe

Einfriedungen
(2) Samtliche Einfriedungen langs der oOffentlichen Verkehrswege

und senkrecht dazu bis zu einer Tiefe von 1,00 m durfen nicht
Uber 0,80 m hoch sein. Alle tbrigen Einfriedigungen sollen das
Malf3 von 1,50 m nicht tiberschreiten.

Neu: Giiltig fur den Bereich West (WR) und Ost (MI)

Fur Einfriedungen entlang von Grundstiicksgrenzen sind die
Vorgaben nach dem Nachbarrecht BW verbindlich.

Vorgarten und Grundstiicksgestaltung

(1) Vorgarten sind nach Fertigstellung der Gebaude als Zier-
garten oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt
auch fir die Freiflachen vor den Gewerbebetrieben langs der
Landstral3e.

Neu: Giiltig fur den Bereich West (WR) und Ost (MI)
Steinschittungen bzw. sogenannte ,Steingarten® als Ersatz sind
nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung

Glltig fur den Bereich West (WR) und Ost (MI)

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten
Angebot an 6ffentlichen Verkehrsflachen im B-Plangebiet wird die
Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze je Wohnung erhoht. (8 37
Abs. 1 LBO)

Verringerung der Flachenversiegelung

Guiltig fur den Bereich West (WR) und Ost (MI)

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Zugange, Park-
und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu be-
schranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchlassige Belage (z. B. sickerfahiges Pflaster, Rasen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, usw.) festgesetzt.
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Teil C ST T

TEXTLICHE V. Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. 8§ 9 (6) BauGB

FEST-

SETZUNGEN

Fortsetzung... 1. Baugrund (Hinweis)

Stellungnahme des RPF, Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, Freiburg aus der offenlage vom 08.06.2022

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartarer Ablage-
rungen des Klettgau-Sedimentes sowie der Rheingletscher Hoch-
terrassenschotter.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Klettgau-Sediment ist mit einem kleinr&umig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen.
Ggof. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemar
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro
empfohlen.

Klettgau, den 07.11.2022

Ozan Topcuogullari
Birgermeister
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3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 1

Teil D 1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Auf Gemarkung GeiRlingen besteht Bedarf an der Ertiichtigung der
Nutzung zu vorhandenen Baulandflachen und zur Schaffung von neuen
Baulandflachen. Der aktuell gultige Bebauungsplan ,Schalmenacker-
Kirchweg“, Rechtskraft vom 07.10.1965 mit Anderungen, lasst diese
Bauwiinsche nicht zu.

Die Aufstellung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schalme-
acker-Kirchweg“ begriindet sich somit auf den Wunsch der betroffenen
Grundstiickseigentiimer zur Anderung des B-Plans entsprechend den
gewiinschten Bauabsichten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau unterstitzt diese Bauab-
sichten und hat deshalb am 09.05.2022 die Aufstellung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes "Schalmenacker-Kirchweg“ auf Gemarkung
Geil3lingen und 88 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Schalmenacker-Kirchweg" stammt aus dem Jahr
1965 und entspricht heute, trotz mehrerer zwischenzeitlich erfolgter
Anderungen, nicht mehr den aktuellen Zielen einer zeitgemaRen und
zukunftsorientierten Baupolitik. Dazu z&hlen u. A. auch die Moglich-
keiten moderner Architektur in Verbindung mit gesunder Bauphysik, der
Nutzung alternativer Energien und den &kologischen Zielen nach-
haltiger Bauweisen. Nicht weniger wichtig sind auch die aktuellen
Grundsatze zum sparsamen Umgang mit Bauland insgesamt und der
Vorgabe einer Nachverdichtung innerhalb bereits bebauter Bereiche.

Das Gebiet zur 3. Anderung des B-Plans ist in zwei Bereiche unterteilt:
Bereich West (WR) Eine vorhandene Griinflache soll in Bauland umge-
wandelt und anschlieRend einer Wohnbebauung zugefuhrt werden.
Bereich Ost (MI) Bedingt durch einen Eigentiimerwechsel ergibt sich
eine Anderung in der Nutzung. Der neue Grundstiickseigentiimer plant
die Einrichtung eines Party-Services mit Catering in einem Neben-
gebaude.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Schalmenacker-Kirchweg"
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die o. g.
gewunschten neuen Baulandflachen und die neuen Nutzungsmoglich-
keiten im Bestand geschaffen werden.
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Teil D 3. Raumordnung - Flachennutzungsplan

BEGRUNDUNG Aktuell giiltig ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Klettgau vom
Fortsetzung... 21.01.2019, genehmigt am 06.05.2019 durch das Landratsamt Waldshut,
Rechtskraft vom 23.05.2019.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Schalmen-acker-
Kirchweg“ sind im aktuell giltigen FNP als Wohnbauflachen (W) und
Grunflachen ausgewiesen. Die 3. Anderung zum Bebauungsplan
~Schalmenacker-Kirchweg“ kann somit nur teilweise aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden (s. Planteil D, Blatt 2).

Der FNP ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

4. Planungsgebiet

Das Gebiet zum B-Plan ,Schalmenécker-Kirchweg“ liegt auf Gemar-kung
Geil3lingen der Gemeinde Klettgau. Es umfasst die im Lageplan Blatt 1
abgegrenzten und nachfolgend zusammengestellten Flachen.

Flst. Nr. | Gesamtflache B-Planflache

m2 m2 Bemerkung Nutzung
525/1 921 921 WBF Wohnbauflache
531/2 119 119 Weg
531 1232 112 | Teilflache WBF Wohnbauflache
532/1 700 700 WBF Wohnbauflache
524/2 949 22 | Teilflache BPL Bauplatz

GFIG Gebaude, Freiflache

522 16.989 12 | Teilflache Gewerbe und Industrie
Gesamtflache 1.886 m2
entspricht ca. 0,19 ha

Die Uberplanten Gebiete haben zusammen eine Grdf3e von ca. 0,19ha. Alle
Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz.

Bereich West (WR) Der raumliche Geltungsbereich zur 3. Anderung wird im
Norden, Osten und Siden von der bestehenden Bebauung begrenzt. Im
Westen schlief3t eine Grinflache an. Das Gelande weist eine von Norden
nach Siden geneigte Topographie auf mit Geldndeneigungen von 10% -
33%.

Bereich Ost (MI) Der Geltungsbereich wird im Norden und Westen von der
Schalmenéckerstralle, im Suden von bestehenden Gewerbe-bauten
begrenzt. Im Osten von schliel3en teils noch unbebaute Wohngrundstiicke
an. Das Gelande weist eine leicht von Norden nach Siden geneigte
Topographie mit einem Gefélle von 5 % - 8 % auf.
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Teil D 5. ErschlieRung

BEGRUNDUNG Wie unter Nr. 2. (2) beschrieben, ist der B-Planbereich in zwei Bereiche

Fortsetzung... aufgeteilt. Im Zuge der ErschlieBung sind im Bereich West (WR) Bau-
lasten (Leitungs-, Geh- und Fahrrechte) sicher zu stellen. Die Ein-
tragung dazu muss im Zuge des Bauantragsverfahrens zu erfolgen.
5.1 Verkehrsanlagen

Bereich West (WR) Die westliche Baulandflache (WR) zur 3. Anderung
kann Uber einen Privatweg von der Stralke ,Am Felseneck® her
erschlossen werden. Dazu ist eine Durchfahrt mit B = 3,50m (ber das
Grundstick Flst. 531 notwendig. Das Durchfahrtsrecht ist im B-Plan
eingetragen und im Grundbuch abzusichern.

Bereich Ost (MI) Die 6stliche Baulandflache (M) ist bereits vollstéandig
Uber die Schalmendacker StralRe erschlossen.

5.2 Abwasser und Niederschlagswasser

Ein Baugrundgutachten liegt derzeit noch nicht vor. Die Umgebungs-
bebauung zur 3. Anderung wird im klassischen Trennsystem ent-
wassert. Die Sammelleitungen befinden sich innerhalb der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralRen Schalmenacker und Am Felseneck.
Die Planung sieht vor, sofern es die vorhandene Geologie zulasst, neue
Grundsticke im modifizierten Trennsystem zu entwassern.

5.2.1 Schmutzwasser

Bereich West (WR) Die Schmutzwasserableitung kann an den beste-
henden Schmutzwasserkanal in der StralRe Am Felseneck ange-
schlossen werden.

Bereich Ost (MI) Das Grundstiick ist bereits erschlossen.

5.2.2 Niederschlagswasser

Bereich West (WR)

Das Niederschlagswasser aus den privaten Grundstiicken ist auf dem
eigenen Grundstiick schadlos zu beseitigen. Im Regelfall soll das
Niederschlagswasser, entsprechend den textlichen Festsetzungen (s.
Teil C I, Nr. 9.1), versickert werden. Dabei darf kein Niederschlags-
wasser auf Nachbargrundstiicke oder in die offentlichen Verkehrs-
anlagen abgeleitet werden. Eine Gefahrdung Dritter ist auszuschliel3en.
Im Weiteren wird Im B-Planbereich der Einbau von Zisternen mit
zusétzlich gedrosseltem Retentionsvolumen empfohlen (s. Teil C |,
Ziffer 9.2). Die Zisternen sind mit einem Notiiberlauf auszustatten.

Die Regenwasserableitung kann an den bestehenden Regenwasser-
kanal in der Stral3e Am Felseneck angeschlossen werden.

Bereich Ost (MI)

Das Grundstuck ist bereits erschlossen.
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Teil D 5.3 Wasserversorgung

BEGRUNDUNG Bereich West (WR)

Fortsetzung... Die Wasserversorgung kann tber einen Anschluss an die vorhandene

Offentliche Trink- und Loschwasserversorgung in der StraBe Am
Felseneck erfolgen.

Bereich Ost (M)

Das Grundstuck ist bereits erschlossen.

5.4 Stromversorgung

Bereich West (WR)

Die Stromversorgung kann uber einen Anschluss an die vorhandenen
Anlagen der EVKR in der Stral3e Am Felseneck erfolgen.

Bereich Ost (MI)

Das Grundstulck ist bereits erschlossen.

5.5 Gasversorgung

Bereich West (WR)

Die Gasversorgung kann bei Bedarf tUber einen Anschluss an die
vorhandenen Anlagen der Badenova in der Strale Am Felseneck
erfolgen.

Bereich Ost (MI)

Das Grundstlck ist bereits erschlossen.

5.6 Sonstige Versorgungstrager

Bereich West (WR)

In der Stralle Am Felseneck befinden sich Anlagen der Deutschen
Telekom. Die Versorgung der neuen Baulandflachen kann von diesen
vorhandenen Anlagen aus erfolgen.

Bereich Ost (MI)

Das Grundstuck ist bereits erschlossen.

5.9 Abfallwirtschaft

Bereich West (WR)

Die Abfallbehalter missen zur Leerung an die StraRe Am Felseneck
gebracht werden.

Bereich Ost (MI)

Die Abfallentsorgung ist Uber die Schalmené&ckerstral3e gesichert.

6. Altlasten
In beiden Bereichen zur 3. Anderung sind keine Altlasten bekannt.
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Teil D 7. Inhalt der B-Plananderung (Bebauung und Nutzung)
BEGRUNDUNG Durch die Festsetzung eines Mischgebietes im Bereich West werden die
Fortsetzung... Grundzuge des glltigen Bebauungsplanes beruhrt, weshalb das Verfah-
ren nach 8 13 BauGB nicht moglich ist. Die Anderung erfolgt deshalb
nach Vorgabe der Baurechtsbehérde des Landratsamtes Waldshut als
B-Plan der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB. Der FNP ist gemalR §
13a, Absatz 2 Nr.2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
Die 3. Anderung umfasst folgende neue Festsetzungen:

Bereich West:
Entsprechend dem Planungsziel wird als Nutzung ein Reines
Wohngebiet (WR) analog dem urspr. B-Plan festgesetzt.
Der Geltungsbereich zum B-Plan ist gemald Abgrenzung im
Lageplan Blatt 1 neu festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 1).
Die Festsetzungen fir die Oberkante der FertigfulRbodenhthe
Erdgeschoss (OK FFB EG) wird zu den neuen Baulandflachen
entsprechend neu bestimmt (s. Lageplan Blatt 1).
Die maximalen First- und Traufh6hen werden neu festgesetzt.
Die Festsetzungen zur Dachform und -neigung innerhalb der
neuen westlichen Baulandflache werden neu bestimmt: FD 0°-5°,
SD 20°-35°
Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird neu mit 2 festgesetzt.

Bereich Ost:
Entsprechend dem Planungsziel wird die Nutzung gedndert und
neu als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 1).
Die Festsetzungen fur die Oberkante der Fertigful3bodenhthe
Erdgeschoss (OK FFB EG) wird entsprechend dem Bestand neu
bestimmt (s. Lageplan Blatt 1).
Die maximalen First- und Traufh6hen werden neu festgesetzt.

Die gednderten Festsetzungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Schalmenacker-Kirchweg" haben keine negativen Auswirkungen auf die
ursprungliche stadtebauliche Konzeption, das im B-Plan ,Schalmen-
acker-Kirchweg“ definierte Planungsziel bleibt grundséatzlich erhalten.

Durch die Vorgaben des noch aktuell gultigen B-Plans im Bereich Ost
(MI) entsteht gemaf den Inhalten der 3. Anderung auf den Grundstiicken
Flst. 524/2 und 522 eine Ubernahmepflicht der durch die Grenz-
bebauung entstandenen Baulast.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ai s e r, daimlerstral3e 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\20\2016\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\BPL-D-01.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Schalmenacker-Kirchweg*
und Ortliche Bauvorschriften im OT GeiRlingen

3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022 Seite 6
Teil D Die Uberbaubaren Flachen zu diesen Grundstlicken werden dadurch
BEGRUNDUNG hicht beeintrachtigt.

Fortsetzung... Der Geltungsbereich des B-Plans wurde um die Flachen der

Abstandsflachenbaulasten / Anbaulasten auf den Grundstiicken Flst. 522
und 524/2 erweitert. Am 06.10.2022 erfolgte die Eintragung der
entsprechenden Baulasten zu den relevanten Grundsticken im Bau-
lastenbuch der Gemeinde.

8. Baugrund

Baugrundgutachten liegen bis dato nicht vor. Die Vorgaben der VwV
Boden des UM B-W sind zu beachten, die Fachbehorde des
Landratsamtes Waldshut gibt dazu vor:

- Der bei BaumafRnahrnen anfallende Erdaushub ist im Rahmen der
Baumafinahmen im Planungsgebiet so weit wie moglich wieder zu
verwenden (Massenausgleich).

Muss bei den Baumaflnahmen anfallender Erdaushub aus dem
Planungsgebiet abgefahren werden, sind die Verwaltungs- bzw. die
Entsorgungsmoglichkeiten  durch  reprasentative ~ Bodenunter-
suchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu klaren.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge weiterer Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

9. Naturhaushalt und Landschaft

Zum B-Plan ,Schalmenacker-Kirchweg“ 3. Anderung ist nach § 13
BauGB gemal § 13 Abs. 3 keine Umweltprifung und auch kein Aus-
gleich der planungsbedingten Eingriffe erforderlich.

Bereich West (WR)

Die Uberprifung der Situation vor Ort lasst keine Betroffenheiten
beziuglich Natur- und Artenschutz erkennen. Im Rahmen der
planerischen Abwé&gung der Belange des Naturhaushalts und des
Landschaftsschutzes werden Maflinahmen zur Minimierung der Eingriffe
im textlichen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bereich Ost (MI)
Keine Betroffenheit zum Natur- und Artenschutz erkennbar.

In den B-Plangebieten befinden sich keine geschiitzten Flachen (FFH-
Gebiete oder Biotope nach § 30 BNatschG und § 33 NatSchG B-W).
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Teil D
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

10. Realisierung und beabsichtigte Mal3nahmen

Die Realisierung der geplanten neuen Bebauung / neuen Nutzung zu
den Baulandflachen der 3. Anderung ist umgehend nach Vorlage des
Baurechts vorgesehen.

Dabei werden private ErschlieBungsmal3nahmen (Zufahrtsstral3e,
Entwasserung, Wasserversorgung, Strom, Telefon und Breitband)
notwendig.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung und die
ErschlieBung sowie fir die Festlegung von Baulasten sein, sofern diese
im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

11. Kosten

Im Zuge der 3. Anderung des B-Plans entstehen Kosten fiir die Einholung
des Baurechts (Bebauungsplan) und die privaten ErschlieBungsmal3-
nahmen.

Kostentrager ist die jeweilige Bauherrschaft. Der Gemeinde Klettgau
entstehen keine Kosten.

Klettgau, den 07.11.2022

Ozan Topcuogullari
Birgermeister
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Teil E 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 2) unmalstablich
QLI\JIEAGEN 2. Schnitt 1-1 (Blatt 3) M 1:200
BEGRUN-
DUNG
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Teil E. Blatt 2

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

der Gemeinde Klettgau
Feststellungsbeschluss vom 21.01.2019, genehmigt durch das Landratsamt Waldshut am
06.05.2019, Rechtskraft durch Veréffentlichung am 23.05.2019

(Darstellung unmal3stéblich)

planungsbiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\20\2016\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\BPL-FNP.docx



l—388.000 m U. NN

Flst. 528

Flst. 531/2

B-Plan Grenze

Privatweg

B-Plan Grenze

Flst. 531

Schnitt 1-1

M 1:200

5 5 8§ §F § | B-Plan Grenze

_________________________

Baufenster

Flst. 5632/1

Flst. 2992

WR

GRZ 0,3

(0]

A

FD
SD

0°-5°
20° - 35°

TH = max. +6,30m
FH = max. +8,80m

OKFFBEG=+0,00=..... m 0. NN

Baufenster

FH +8.80 m
Z

TH +6.30
~

+0.00 = OK FFB EG =

399.50 m 0. NN

h 4

I NN BTN I mmmw  B-Plan Grenze

L —

Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan "Schalmenacker-Kirchweg"
und Ortliche Bauvorschriften
im OT Geiflingen
3. Anderung
als B-Plan der Innenentwicklung gemal} § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 07.11.2022

Verfahrensubersicht:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am  09.05.2022
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)
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Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 20.05.2022 bis  05.07.2022
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am  07.11.2022

Rechtskraft durch Genehmigung (§ 10 BauGB) am . .
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