4. Fertigung Tell II

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan filir das Gewann "An der Kirchgasse"

der Gemeinde G e i s s 1 in g e n, Landkreis Valdshut

A. Rechtsgrundlagen

T

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGB1. I S.341) (BBauG).

§§ 1 - 2% der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGB1. I S.429) (BauNVO).

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitple=
ne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzei=
chenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl1.I S.21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilh=
rung des BBauG vom 27. Juni (Ges.B1.S.108).

§§ % Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs.1,2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. 5.151) (1LBO).

”

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
- Gewerbegebiet - GE - gemiB § 8 BaullVO.

§ 2

Ausnahmen

Die in § 8 BaullVO Abs.3 vorgesechenen Ausnahmen sind Bestand=

teil des Bebauungsplanes.



§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BaullVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zulissig.

?) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaullVO knnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

§ 4

Aufgliederung

Nach § 8 Abs.4 BaulVO sind durch Eintrag im Stralen- und Bau=
linienplan Flachen festgesetzt, in denen ausschlieBlich die
zugehtrigen Blro- und Verwaltungsgebdude sowile die ausnahms=

weise moglichen Wohnungen zuldssig sind.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festset=
zung der Grundfléchenzahl, der 7ahl der Vollgeschosse sowie

durch die maximalen Gebaudehdhen.

2) Die Festsetzung der GeschoBfliachenzahl nach § 17 BaulVO
bleibt unberiihrt.

§ 6

Zuldssiges MaB der paulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintrag im StraBen- und Baulini=
enpla

2) Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festge=
setzt.

%) Von der Zahl der Vollgeschosse kann e.ne Ausnahme geméB

§ 17 Abs.5 BaullVO nicht zugelassen werden.

4) Die Traufhohe simtlicher Gebdude darf nicht hoher als

6,50 m iiber dem natirlichen gewachsenen Gelinde betragen.



ITI. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléchen

§ 7
Bauwelse

Im besonders ausgewiesenen Flichenteil an der LandstrafBle ist
die offene Bpuweise festgesetzt. In den iibrigen Fléachen ist
entsprechend dem Bedarf der Gewerbebetriebe sowohl offene als

auch geschlossene Bauweise zuléssig.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

1) Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und

Baugrenzen erfolgt durch Eintrag im StraBen- und Baulinienplan.
2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen diirfen auch
keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BaullVO sowie keine Ga=
ragen erstellt werden.

§ 9

Grenz- und Gebdudeabstand

Innerhalb der duBeren Baugrenzen gelten unveridndert die Vors
schriften der LBO, soweit vom Gewerbeaufsichtsamt keine wei=

tergehenden Abstidnde verfligt werden.

IV. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

1) Pabrikationshallen und Werkst&dtten missen eine Mindestgro=

Be von 8 x 20 m habhen.

2) Die Sockelhdhe der gewerblichen Bauten darf nicht Uber
1,10 m betragen; diejenige der Ubrigen Bguten ist moglichst
gering zu halten, sie soll nicht hoher als 0,80 m angelegt

werden.
%) An- und Vorbauten sind nur gestattet, wenn sie sich dem
Hauptbaviz¥rper in der GroBe unterordnen und gestalterisch ein=

wandfrei anfligen.




4) Die Diacher simtlicher Bauten sind entweder als Flachdéacher
suszubilden oder als geneigte Dachfléchen fur das g:samte Bau=
gebiet moglichst einheitlich anzulegen. Die Dachneigung darf

nicht iber 18° betragen, ausgenommen Sheddacher. Die Dachfor=

men sind moéglichst ruhig zu halten.

5) Bai der #duBeren Gestaltung ist neben der gestalterischen
Durchbildung auch an die Materialverwendung im Hinblick auf
die Haltbarkeit erhdhte Anforderung zu stellen, Grell wirkende

Farbgebung ist zu vermeiden.

§ 11

Nebengebdude, Garagen und Einstellplatze

1) Nebengebdude sind mit den Hauptgebduden in guten baulichen
und gestalterischen Zusammenhang zu bringen. Diese diirfen nicht

vor Errichtung der Hauptgebdude erstellt werden.

2) Samtliche erforderlichen Garagen bzw. Einstellplétze sind
in ihrer nach der Nutzung der Hauptgebdude bedingten Anzahl

und GroBe nach den Bestimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptge=
biude zu planen und in dessen Baugesuchsverfahren mit einzu=

reichen.

%) Mehrere Garagen dirfen auf einem Grundstiick nicht als Einzel=

baukorper erstellt werden, sondern sind zu Gruppen zusammenzu=
fassen.

§ 12

Einfriedigungen

Alle Einfriedigungen an offentlichen Verkehrswegen sind einheit=
lich zu gestalten, sie dlirfen dort nicht iiber 0,80 m hoch scin.
Die iibrigen Einfriedigungen sollen das MaB8 von 1,50 m nicht
iiberschreiten. Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis

zu einer Hohe von 0,50 m zugelassen.

§ 13

Grundstiicks- und Freifldchengestal tung

1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, daB die gegebenen Gelsndeverhaltnisse und die=
jenige der Nachbargrundstiicke moglichst wenig beeintrdchtigt

werden.
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2) Simtliche nicht fiir den Fahrverkehr bendtigten Freifléchen
sind als vorgarten-shnliche Grinflidchen anzulegen, zu bepflan=
zen und zu unterhalten. Wo irgend mdglich ist eine Hecken- oder

Baumbepflanzung als Abschirmung und zur Durchgriinung anzulegen.

§ 14

Zufahrtssperre

1) Durch Eintrag im StraBen- und Baulinienplan ist langs der

LandstraBe eine Zu- und Ausfahrtssperre festgelegt.

?2) Nach Bebauung der Grundstiicke sind die Baugrundstiicke langs
der Zufahrtssperre durch eine dichte Einfriedigung ohne Tur
und Tor abzuschlieBen.

§ 15

Entwisserung

Die jeweils nach Art und Anfall der Abwasser besonders zu be=
antragende, erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt

unberiihrt.

§ 16

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau=
ungsplanes gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Geisslingen - Rheinfelden, den 10. November 1966
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KLETTGAU

Landkreis Waldshut
Gemeinde Klettgau

die lebenswerte Gemeinde

Satzung

iiber die Anderung des Bebauungsplanes ,,An der Kirchgasse*®,
Ortsteil GeiBlingen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am 3. April 2006
in 6ffentlicher Sitzung die Anderung des Bebauungsplanes ,An der Kirchgasse® im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Anderung von Art und MaR der baulichen Nutzung im
Planungsbereich.

§2

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 2558, 2575 (Teil), 2561/2,
2561, 2575/1, 2561/1, 2562/1, 2564, 2566, 2566/3, 86/9 (Teil) und 86/7 (Teil) und entspricht
dem im zeichnerischen Teil eingetragenen Planungsgebiet.

§3
Inhalt der Anderung

Die Art der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet wird durch ersatziose Streichung des § 4
der Bebauungsvorschriften dahingehend geéndert, dass die Nutzungsgrenze ,Nur fir
Burogebaude und Wohnungen® entfalit und der gesamte Planbereich als Gewerbegebiet
(GE) ausgewiesen wird. Das MaB der baulichen Nutzung &ndert sich durch Wegfall der
Baulinie an der Nordseite zur KreisstraRe hin und durch Anderungen der Baugrenzen
entsprechend dem zeichnerischen Teil der Bebauungsplananderung. Weiterhin entféllt das
bisherige Zufahrtsverbot zur Kreisstralle.

Der Inhalt der Anderung ergibt sich auch aus dem zeichnerischen Teil der
Bebauungsplandnderung.

Im Ubrigen gelten die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes ,An der Kirchgasse® aus
dem Jahr 1966 weiter.

§4

Hinweise

1. Hochwasserschutz: )
Teile des Plangebietes befinden sich im ,Uberschwemmungsgebiet Schwarzbach®. Auf die
Lage im (iberschwemmungsgefahrdeten Bereich wird hingewiesen.

2. Wasserschutzgebiet:
Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes der Klettgaurinne.
Auf die Rechtsverordnung vom 01.02.1995 wird hingewiesen.




§4

Inkrafttreten
3 BauGB).

Die Bebauungsplandnderung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs.

Klettgau, 4. April 2006
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