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Gemeinde Klettgau

Teil 1l

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,,Rechberger StraBle"
OT Erzingen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB , §§ 1-15 BauNVO )

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen festgesetzt:
a Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen

Ausgeschlossen werden:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

e Kfz-Handel und Kfz-Werkstatten,

b  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

¢ Granflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

d MaBnahmen und Flachen zum Schutz , zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 und (6) BauGB

Mas der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVQO )

Das MaB der maximal zulassigen baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der Grundflachenzahl und
die Anzahl der Vollgeschosse definiert.
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1.2 Héhe der baulichen Anlagen

Die Héhenlage der Gebaude ist fiir jedes Baugrundstiick geméaB Planeintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt und wird Uber eine vorgegebene maximale ErdgeschoBfuBbodenhdéhe (OK FertigfuB-
boden) definiert. Zur Optimierung der Einbindung ins vorhandene Geldnde ist eine Toleranz von +0,30
m zulassig.

Die Gebaudehthe wird Uber die maximale Wandhoéhe (+ 6.00 m) und die maximale Firsthéhe (+8.50
m) in Bezug zur 0.g. Héhenlage festgesetzt, s. Schemaschnitte Plan 1V.2.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliache, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1+ 2) BauNVO
Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO );

Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 3 (4) BauGB);
Windkraftanlagen (8§ 14, 23 BauNVQ)

Die Uberbaubare  Grundstlicksflache st in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Nebenanlagen, bei denen es sich nicht um Gebaude im Sinne von §2
(2) LBO handelt, sind an der norddstlichen Gebietsgrenze des B-Planes auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig. Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb
der Baugrenzen zugelassen werden. Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Windkraftanlagen aller Art sind nicht zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist frei wahlbar, eine Firstrichtung wird nicht vorgegeben. Die
Gebaudeausrichtung ist moglichst an der vorhandenen Topographie zu orientieren.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (8 9 (1) Nr. 10 und § 6 BauGB)

Die im Lageplan als Sichtdreiecke dargestellten Flachen sind von jeglicher Bebauung und die Sicht
behindernde Bepflanzung freizuhalten.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform und -neiqung

Zulassige Dachformen flir Wohngeb&ude, Garagen und Nebenanlagen sind:
Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 — 40°

Pultdacher mit einer Dachneigung von 15°-30°

Flachdacher

Dachaufbauten

Dachgauben sind ausschlieBlich bei der Errichtung eines Satteldaches zuldssig. Einzelgauben sind
als Schlepp- und Satteldachgauben bis zu einer Breite von max. 2/3 der Lange des Hauptdaches
zulassig und miissen mind. 0,5 m unter dem First enden.

Wiederkehren sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zuléssig, die Firsthdhe der Wiederkehre darf
die Firsththe des Hauptdaches nicht {iberschreiten.

Die Neigung der Satteldachgauben und Wiederkehren muss der des Hauptdaches entsprechen.

Auf Flachdédchern sind Dachaufbauten innerhalb der im Plan V/2 festgelegten Begrenzungslinie und
mit einer max. Héhe von 2,5 m erlaubt.

Dacheindeckung
Zuldssig sind schwarze, graue, rote und braune Dacheindeckungen. Metalldacher sind nur
beschichtet zulassig. Nicht zum Aufenthalt genutzte Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Regenerative Energien

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zuldssig. Anlagen zur Solarnutzung
sind nach Méglichkeit flachig in das Dach zu integrieren, jedoch mindestens in selber Dachneigung
anzubringen. Aufstdnderungen sind nicht zuldssig. An den AuBenwénden sind Solaranlagen
flachenbiindig anzubringen.

Oberfldchen

Zur Oberflachengestaltung der Gebaude (Dacher und Fassaden) sind reflektierende und gléanzende
Materialien unzuldssig. Ausgenommen davon sind Solaranlagen.

Grelle und phosphorisierende Fassaden sind unzulassig.

Antennen

Private Antennen, insbesondere Parabolantennen, sollen nur an einer die Fassade oder Dachilache
nicht storenden Stelle errichtet werden.

Bei einer Anordnung auf dem Dach darf die Firstlinie in der H6he nicht Gberschritten werden.

2.2  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellpldtze und Zufahren
Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen ist auf das unbedingt notwendige MaB zu

beschranken. Zur Befestigung sind wasserdurchlassige Belége (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster) zu
verwenden.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe 1,50 m zulassig. Abweichend davon,
kann im Bereich der Bauplatze Nr. 7, 10, 11 die vorh. Gelandekuppe abgetragen werden.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen
Das erforderliche Lichtraumprofil entlang 6ffentlichen Verkehrsflachen ist von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.
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An der StraBeneinmiindung sind Sichtdreiecke festgesetzt. Innerhalb dieser Sichtdreiecke darf die
Gesamthdéhe von Einfriedungen und Bepflanzungen die Héhe von 80 cm (ber StraBenoberflache nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig (Ausnahme: Héhe von Hecken geman
Nachbarrecht BW). Entlang &ffentlicher Verkehrswege ist ein Abstand von 50 cm vom Fahrbahnrand
einzuhalten.

Gas- und Olbehdlter )
Das freie Aufstellen von Gas- und Oltanks ist nicht zulassig. Sie sind in Gebaude zu integrieren oder
unterirdisch einzubauen.

2.3  Regenwasserbewirtschaftung

Das Ergebnis zur Baugrunduntersuchung belegt, dass die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
nicht gegeben ist. Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann demnach nicht erfolgen. Deshalb
ist das als unbelastet geltende Niederschlagswasser der Dachflaichen in geeigneten Behéltern
(Zisternen) zu bewirtschaften (z.B. zur Bewa&sserung der Grin- und Gartenflichen und zur
Regenriickhaltung). Die Zisternen setzen sich aus einem Speichervolumen und einem zusétzlichen
Riickhaltevolumen zusammen.

Das Gesamtvolumen bestimmt sich wie folgt:

e Nutzvolumen nach Bedarf, mind. 2,0m?3

e Zusétzliches Retentionsvolumen mind. 1,0m?3 je 50 m? Dachflache

Das Speichervolumen stellt das Uibliche Nutzvolumen dar, das zusatzliche Retentionsvolumen ist Gber
einen gedrosselten Ablauf zu entleeren. Die Zisterne ist auBerdem mit einem Notilberlauf
auszustatten.

Das zusatzliche Riickhaltevolumen soll sich bei Niederschlag fiillen und konstant mittels
Drosselabfluss in die Kanalisation entleeren. Die Anlagen missen dazu eine technische Ausrlstung
nach dem aktuellen Stand der Technik enthalten (z.B. Schwimmerdrossel, Notliberlauf etc.). Die
Drosselwassermenge soll 0,5 I/s betragen. Der Anschluss hat am Regenwasserkanal zu erfolgen. Fir
extensiv begriinte D&cher entfallt die Forderung nach einer Zisterne.

2.4  Sonstige Hinweise und Festsetzungen

Brandschutz )

Fur die Sicherstellung der Léschwasserversorgung erstellt die Gemeinde Uberflurhydranten (auf einer
Ringleitung DN 100, DIN 4066). Es ist eine Wassermenge von mind. 96 m%h — bei einem
Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar tiber mind. zwei Stunden im Umkreis von 300 m um das Objekt
erforderlich und nachzuweisen.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht mehr als 80 m und die Entfernung von
baulichen Anlagen nicht weniger als 20 m betragen.

Als Grundlage fiir die Abmessungen und Ausfihrung von Feuerwehrflaichen ist die
"Verwaltungsvorschrift Feuerwehrflaichen" des Innenministeriums vom 11.11.1988 oder die DIN 14090
heranzuziehen. Abweichend davon muss jedoch eine Befahrbarkeit mit Fahrzeugen von 16 t Gesamt-
gewicht méglich sein.

Bei einer vorgesehenen Bepflanzung mit Baumen und beim Aufstellen der Masten fir die
StraBenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
nicht tangiert werden.

Denkmalschutz

Falls Bodenfunde im Vorhabensgebiet zutage treten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige
Funde) unverzlglich das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098
Freiburg, zu benachrichtigen. Auch ist diese Behérde hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine 0.4. von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.
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3. Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflachengestaltung ( § 9 (1) Nr. 15, 20,
25a BauGB)

Die MaBnahmen zur Griinordnung und Freiflachengestaltung sind ausfiihrlich im Umweltbericht (Teil
V) beschrieben. Auf dieser Basis ergeben sich folgende Festsetzungen:

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung (Minimierung)

MaBnahme M1: Bestandsschutz Landwirtschaft

Es muss planerisch sichergestellt werden (z.B. durch Festsetzung von Pufferzonen), dass aus dem
Betreiben der landwirtschaftlichen Betriebe sowie einer stdrungsarmen Wohnnutzung keine Konflikte
entstehen. Immissionen, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung resultieren (z.B. Geruch, Staub,
Larm etc.) sind — sofern sie sich im zuldssigen Rahmen bewegen — im Vorhabensgebiet zu dulden.

MaBnahme M2: __Inanspruchnahme vorbelasteter Béden

MaBnahme M3: _Schutz der Tierwelt

Zum Schutz der Tierwelt ist im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September das Roden, Abschneiden
oder Zersttéren von Hecken, Geblischen und Baumen untersagt (§ 43 (2) NatSchG BW).

Zum Schutz nachtaktiver Insekien wird die Verwendung UV-anteilarmer AuBenbeleuchtung zur
Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. LED-Leuchtmittel oder Natrium-Dampflampen).
Beleuchtung mit stark anstrahlender Wirkung ist zu vermeiden.

MaBnahme M4: Schutz des Bodens und des Wassers

Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidbare MaB zu beschrénken.

Dem Schutz des unbelasteten Oberbodens (Mutterboden) ist eine hohe Prioritat einzurdumen (vgl. §
202 BauGB). Bei der Bauvorbereitung ist der humose Oberboden sorgféltig vom Unterboden zu
trennen und zur Erhaliung des Bodenlebens baldmdéglichst — soweit méglich ohne Zwischenlagerung
— weiter zu verwenden.

"Stehen im Zuge von zukiinftigen BaumaBnahmen Erdbewegungen an, so wird empfohlen, die
kanstlichen Aufflllungen, sofern vorhanden, von dem natiirlich gewachsenen Boden zu trennen. Um
eine Aussage (ber die Verwendbarkeit des ausgehobenen Bodenmaterials machen zu kénnen, sollte
dann eine Haufwerks-Beprobung mit einer Deklarationsanalyse entsprechend der VwV Boden flr die
kinstlichen Aufflillungen und auf Schwermetallgehalte flr die geogenen Boden durchgeflihrt werden”
(Quelle: GEOterra, 21.06.2012). Dies betrifft ausschlieBlich den Bereich der kinstlichen Auffillungen,
der in die Kategorie "B — Entsorgungsrelevant” im Bodenschutz- und Altlastenkataster eingestuft ist.

Ein Ausgleich der Erdbewegungen innerhalb des Planungsgebietes ist anzustreben, der Aushub soll,
soweit méglich, Vorort als Aufflllmaterial verwendet werden. Es darf nur unbelasteter Erdaushub fiir
Auffiillungen (Z 0) verwendet werden.

e "Vorgaben fir die Zuordnungsklasse Z 0
Bodenmaterial der Zuordnungsklasse Z0 darf uneingeschrankt verwendet werden.

e Vorgaben fiir die Zuordnungsklasse Z 1.1
Bodenmaterial der Zuordnungsklasse Z1.1 darf in technischen Bauwerken (offen) und ohne
definierte SicherungsmafBnahmen verwendet werden. Es muss allerdings ein Mindestabstand
zum hdchsten Grundwasserstand von einem Meter gewahrleistet sein.

e Vorgaben fir die Zuordnungsklasse Z 1.2
Bdden dieser Einbauklasse dirfen ebenfalls in technischen Bauwerken (offen) und ohne definierte
technische SicherungsmafBnahmen verwendet werden. Im Gegensatz zur Zuordnungsklasse Z
1.1 missen jedoch zusétzlich hydrogeologisch giinstige Voraussetzungen gegeben sein. Die
wesentlichen Kriterien hierfr sind:
« Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
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«  Flachig verbreitete Sperrschicht (iber dem Grundwasser aus wasserundurchldssigem Material
in einer Starke von mindestens 2 m." (Quelle: GEOterra, 21.06.2012)

Bei Zwischenlagerung und Wiederverwertung von Bodenmaterial sind die DIN 19731 und die
Anforderungen des § 12 BBodSchV zu beachten.

"Nach Durchsicht des beigefligten Gutachtens von GEOterra (Ziffern 5.1, 5.3, 7.2.1 sowie der
Bohrprofile (Anlage 2) handelt es sich bei den betroffenen Béden um Tonbdden des dort anstehenden
Opalinuston. Fir Tonbdden ist nach VwV Boden als Zuordnungswert Z 0 fir Arsen 20 mg/kg Boden
festgesetzt. Da nach der Grundlagenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau fiir
diesen Bereich keine Hinweise auf erhdhte Arsengehalte im Boden bestehen und die Arsengehalte
aller Bodenproben des o.g. Gutachtens den Zuordnungswert Z 0 der VwV Boden von 20 mg/kg
einhalten ist aus der Sicht des Bodenschuizes das im Planungsgebiet anfallende Aushubmaterial
zumindest hinsichtlich der festgestellten Arsengehalte uneingeschrénkt verwertbar." (Quelle:
Landratsamt Waldshut, Amt fiir Umweltschutz, Herr Scheuble, 28.11.14)

In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen,
Baustellenabwésser sind aufzufangen und zu entsorgen. Das Warten, Reinigen und Betanken der
Baustellenfahrzeuge darf nur auf geeigneten Flachen erfolgen. Wahrend der Bauphase darf zur
Vermeidung von Bodenverdichtung ein Befahren mit schweren Baumaschinen nur bei geeigneten
Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind bauzeitlich
entstandene Bodenverdichtungen entsprechend dem Vorgehen nach DIN 19731 nachhaltig zu
beseitigen und die Wiederherstellung bzw. Stabilisierung der Bodenstruktur zu férdern.

MaBnahme M5:  Wasserriickhaltung / Grundwasserschutz am Standort

Auf den Grundstiicken ist eine dezentrale Versickerung von unbelastetem oder nur geringfligig
belastetem Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) mit Hilfe von Versickerungsanlagen nicht
maoglich. Fiir die Baugrundstiicke wird der Einbau von Zisternen (Gesamtvolumen bestimmt sich wie
folgt: Nutzvolumen nach Bedarf, mind. 2,0m3, zusatzliches Retentionsvolumen mind. 1,0 m? je 50 m?
Dachflache) zur Regenwasserbewirtschaftung und Wasserriickhaltung am Standort festgesetzt. Die
Zisternen sind Ober einen gedrosselten Ablauf zu entleeren und mit einem Notiiberlauf auszustatten.
Die errichteten Zisternen mit Puffervolumen sind von der Gemeinde Klettgau im Zuge der Abnahme
der Hausanschllisse mit zu lUberprifen.

Hof- und Vorplatze, Zufahrten, Stell- und Lagerflaichen sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu
befestigen. Sofern Hofflichen wasserundurchlassig befestigt werden, sind die Abwasser einer
Zisterne mit einem erhdhten Puffervolumen zuzuleiten. Fir extensiv begriinte Dacher entfallt die
Forderung nach einer Zisterne.

MaBnahme M 6: _Festsetzung von 621 m?2 privater, nicht liberbaubarer Griinfldche als
Feldgehdlzhecke

Lt. Eintrag im zeichnerischen Teil des B-Planes sind Feldgehélzhecken mit einer Gesamtflache von
621 m2 zu pflanzen. Es sind regionaltypische, standortgerechte Straucharten (Artenempfehlung s.u.)
zu verwenden und in einem Pflanzabstand von 0,75 x 1,0 m (Abstand innerhalb der Reihe 0,75 m,
Reihenabstand 1,0 m) zu pflanzen. Als PflanzgréBe ist mindestens forstiibliche Ware zu verwenden.
Die Flachen sind durch regelmaBige Pflege dauerhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind zu
ersetzen. Vorhandene Gehdlze, auch — soweit keine Sicherheitsaspekte dagegen sprechen— Alt- und
Totholzbesténde, sind nach Mdglichkeit zu erhalten bzw. in geplante Pflanzungen zu integrieren. Die
Standzeit von &kologisch wertvollen Alt- und Totholzbdumen kann durch stabilisierende
SchnittmaBnahmen (z.B. Einkiirzen stark ausladender Aste) verlangert werden.
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3.2 MaBnahmen zum Ausgleich

MaBnahme M7:  Begriinung von 3.267 m? privaten Freifldchen

Die unbebauten Flachen auf dem Baugrundstiicken, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude oder fiir
eine andere zuldssige Verwendung erforderlich und nicht zur Anpflanzung einer Feldgehdlzhecke
(M6) vorgesehen sind, sind zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten. Es sind bevorzugt
regionaltypische, standortgerechte Gehélze (Artenempfehlung s.u.)) - und bei ausreichendem
Platzangebot groBwiichsige Arten - zu verwenden. Bauliche Abgrenzungen (Zaune, Mauern) sind
nach Méglichkeit mit heimischen Gehélzen (Straucher oder Rankpflanzen) zu begriinen. Koniferen
sind nur in Form von klein- und mittelwiichsigen Arten und Sorten zuldssig bzw. sind auf eine Hohe
von 2,00 m zu beschréanken.

MaBnahme M 8: Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

Zur Eingrinung der geplanten Bebauung sind pro Baugrundstick 2 Hochstamme zu pflanzen. Die
Baumstandorte sind hierbei frei wahlbar. Bei Grundstiicken, die einseitig an die in MaBnahme M6
festgesetzte Feldgehdlzhecke grenzen, reduziert sich die Anzahl der zu pflanzenden Hochstamme auf
1, bzw. grenzt ein Grundstlck zweiseitig an diese Feldgehdlzhecke, kann die Anpflanzung von
Hochstammen entfallen.

Es sind regionaltypische, robuste Sorten von Obstgehdlzen wie Apfel, Zwetschge, Birne und Kirsche
(insgesamt mindestens 18 Stlck, Stammhéhe 1,80 m) zu pflanzen.

Fir die Bepflanzungen sind nur Pflanzen aus regionaler Herkunft (Naturraum) zu verwenden. Die
Herkunft der Pflanzen ist nachzuweisen (§ 44 NatSchG BW).

Folgende Arten aus dem Herkunftsgebiet "Siiddeutsches Hiigel- und Bergland” werden im
Vorhabensgebiet zur Anpflanzung empfohlen (Quelle: Fachdienst Naturschutz):

e groBwiichsige Gehdlze erster Ordnung

Hauptsortiment

Alnus glutinosa Schwarz-Erle feuchte und nasse Standorte
Betula pendula Hange-Birke

Fraxinus excelsior Gemeine Esche derzeit: Eschensterben
Populus tremula Zitter-Pappel

Quercus robur Stiel- Eiche

Salix alba Silber-Weide feuchte bis nasse Standorte

Weitere geeignete Arten

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

e kleinwiichsige Gehdlze zweiter Ordnung

Hauptsortiment

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix rubens Fahl-Weide frisch bis nasser Standort
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Weitere geeignete Arten

Alnus incana Grau-Erle

Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

e Hecken und Feldgehdlze

Hauptsortiment

Cornus sanguinea Roter Hartriegel schwach giftig

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen stark giftig

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster stark giftig

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina agg. Hunds-Rose Artengruppe

Salix purpurea Purpur-Weide feuchter Standort
Viburnum lantana Wolliger Schneeball schwach giftig bis giftig

Weitere geeignete Arten

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Frangula alnus Faulbaum frisch — feuchter Standort, giftig
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche giftig

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn giftig

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose Artengruppe

Salix cinerea Grau-Weide nasse Standorte

Salix triandra Mandel-Weide nasse Standorte

Salix viminalis Korb-Weide nasse Standorte
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball schwach giftig bis giftig

Weiterhin eignen sich regionaltypische, robuste Sorten von Obstgehdlzen von Apfel, Birne, Kirsche,
Mirabellen, Renekloden, WalnuB und Zwetschge. Der Mindestkronenansatz ist im Freiland mit 170-
180 cm, im Hausgarten mit 160 cm zu wéhlen.

e Auswahl StraBenbaume (Quelle: GALK StraBenbaumliste)

Acer platanoides 'Allershausen’ Spitz-Ahorn

Acer platanoides 'Cleveland' Spitz-Ahorn

Acer platanoides 'Columnare’ Spitz-Ahorn

Acer platanoides 'Olmstedt’ Spitz-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' Séaulen-Hainbuche

Fraxinus excelsior 'Atlas’ Esche derzeit: Eschensterben
Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Einblattrige Esche derzeit: Eschensterben
Fraxinus excelsior 'Geessink' Esche derzeit: Eschensterben
Fraxinus excelsior 'Globosa' Kugel-Esche derzeit: Eschensterben

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' Nichtfruchtende StraBen-Esche derzeit: Eschensterben

Prunus padus 'Schloss Tiefurt', Traubenkirsche
Quercus robur 'Fastigiata' Pyramiden-Eiche
Quercus robur 'Fastigiata Koster' Saulen-Eiche
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Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere

Tilia cordata 'Erecta’ Dichtkronige Winter-Linde
Tilia cordata 'Greenspire' Winter-Linde
Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde

e Dachbegriinung

Alchemilla millefolium Frauenmantel

Allium schoenoprasum Schnittlauch
Chrysanthemumm leucanthemum Margerite

Festuca ovina Schafschwingel
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut
Potentilla verna Frahlings-Fingerkraut
Prunella vulagris Kleine Prunelle
Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Thymus in Sorten Thymian

Diese Liste ist nicht abschlieBend, es kdnnen auch andere, bevorzugt heimische Arten, die sich aus
gestalterischen Griinden anbieten, gepflanzt werden.

Bei Planzungen sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von  Baden —
Wiirttemberg zu beachten. Geholzpflanzungen (Baume, Strducher und Hecken) sind - soweit nicht
durch andere Festsetzungen gesondert geregelt - in einem Abstand von 2,50 m zu unterirdischen
Leitungen zu pflanzen. Nachtragliche Leitungen sind im genannten Abstand an den Gehdlzen
vorbeizufuhren.

Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir die Bepflanzungen sind nur Pflanzen aus regionaler Herkunft (Naturraum) zu verwenden. Die
Herkunft der Pflanzen ist nachzuweisen (§ 44 NatSchG BW).

Die Anpflanzungen missen spatestens in der auf den Nutzungsbeginn folgenden Pflanzperiode
erfolgen.

3.3 KompensationsmaBnahmen / ErsatzmaBinahmen

Die Gemeinde Klettgau hat im Jahr 2011 einen Gewdasserentwicklungsplan aufgestellt, in dem
MaBnahmen zur naturnahen Entwicklung u.a. des Talbaches in Klettgau-GeiBlingen festgelegt
wurden.

Folgende MaBnahmen des Gewassereniwicklungsplans werden fur den Talbach als
KompensationsmaBnahmen der (auch nach Vermeidung und Verminderung sowie Ausgleich)
verbleibenden Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung festgesetzt; die ErsatzmaBnahmen
haben umfangs-, funktions- und zeitgleich stattzufinden.

ErsatzmaBnahme E1: "Umgestaltung des Durchlasses mit einem U-Profil und Entfernung des Ufer-
und Sohlenverbaus" (MaBnahmenblatt U Ta 01, Lage 10 m)"

ErsatzmaBnahme E2: "Gezieltes Einbringen von Stérsteinen zur Férderung der Eigendynamik des
Gewdssers (MaBnahmenblatt E Ta 01, Lage 10 - 450 m)"

ErsatzmaBnahme E3: "Entfernung des bestehenden Durchlasses und des Ufer- und Sohlenverbaus”
(MaBnahmenblait U Ta 02, Lage 265 m)"

ErsatzmaBnahme E4: "Umgestaltung des Durchlasses mit einem U-Profil und Entfernung des Ufer-
und Sohlenverbaus" (MaBnahmenblatt U Ta 03, Lage 410 m)"
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4, Nachrichtlich libernommene Hinweise und Festsetzungen

4.1 Stellungnahme des Regierungspréasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vom 04.08.2010:

Geotechnik

Nach Geologischer Karte baut sich der Untergrund des Plangebiets aus oberflaichennah verwitterten
Tonsteinen der Opalinuston-Formation des Mitteljuras auf, die von bindigen Hanglehm Uberlagert
werden kdnnen. Im Sidosten des Gebiets sind kinstliche Aufschittungen (Altablagerungen)
eingetragen.

Wie bereits im B-Plan [...] beschrieben, ist wegen der geringen Durchlassigkeit eine Versickerung des
Oberflachenwassers nicht maglich.

Allgemein ist die Opalinuston-Formation als rutschungsanféllig bekannt. nach Auffassung des LGRB
gehoren Teile des Plangebiets mdglicherweise zum Abrissbereich eines alten Rutschereignisses.
Indiz hierfiir konnte auch die Altablagerung sein, wie sie haufig in ehemaligen Hangmulden angelegt
wurden. Im Vorfeld der weiteren Planung sollte in Anbetracht des besonderen Baugrundrisikos ein
ingenieurgeologisches Gutachten durch ein erfahrenes Ingenieurbiiro in Auftrag gegeben w3erden.
Darin sollte beurteilt werden, ob eine Bebaubarkeit des Planungsgebiets gegeben ist und welche dafir
ggf. notwendigen Modalitdten zur ErschlieBung und Bebauung einzuhalten sind.

Bergbau
Das geplante Wohngebiet liegt dstlich der Tongrube "Dérnlen", der Fa. Geraline GmbH. Dieser

Tagebaubetrieb steht unter der Aufsicht des LGBR und wird auf der Grundlage bergrechtlicher
Genehmigungen nach dem Bundesberggesetz (BBergG) gefiihrt.

Obwoh| der Abbau derzeit ruht, ist eine Wiederaufnahme der Tongewinnung in Zukunft nicht
ausgeschlossen. Unabhangig von einem weiteren Tonabbau ist das genehmigte
Rekultivierungskonzept fir die Tongrube zu gegebener Zeit umzusetzen.

Der flir die ErschlieBung des Wohngebiets auszubauende Feldweg stellt gleichzeitig die Zufahrt fir
die Tongrube dar. Bei einer evil. Wiederaufnahme des Tonabbaus bzw. bei der Rekultivierung der
Tongrube ist mit Immissionen durch den Grubenbetrieb zu rechnen.

Von Seiten des LGRB wird empfohlen, fir das geplante Wohngebiet geeignete SchutzmaBnahmen
vorzusehen.

Geotopschutz
Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.”

4.2 Stellungnahme des Regierungsprésidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vom 28.01.2015:

Geotechnik

Zum Plangebiet liegt eine Baugrunderkundung durch ein privates Ingeneieurblro vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Anh&rungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.
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Bergbau

Das geplante Wohngebiet liegt stlich der Tongrube "Dérndlen”. Dieser Tagebaubetrieb steht unter
der Aufsicht des LGRB und wird auf der Grundlage bergrechtlicher Genehmigungen nach dem
Bundesberggesetz (BBergG) gefiihrt.

Der fur die ErschlieBung des Wohngebiets auszubauende Feldweg stellt gleichzeitig die Zufahrt fir
die Tongrube dar. Bei einer evil. Wiederaufnahme des Tonabbaus bzw. bei der Rekultivierung der
Tongrube ist mit Immissionen durch den Grubenbetrieb zu rechnen,

Von Seiten des LGRB wird empfohlen, fiir das geplante Wohngebiet geeignete SchutzmaBnahmen
vorzusehen.

Geotopschutz
Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. Wir verweisen

auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse hitp:/lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

4.3 Stellungnahme des Landratsamt Waldshut, Amt fiir Umweltschutz "Bodenschutz /
Altlasten™ vom 04.08.2010:

Altlasten

Die (iberplante Flache (iberdeckt die ehemalige Altablagerung (Erdaushubdeponie) "Kippe in der
Saizig."

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster ist die Flache als "A-Fall" nach Vorklassifizierung bewertet. Bei
dieser Bewertung bestehen keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast. Mit der Einstufung in
die Handlungskategorie "A" ist allerdings keine rechtliche Garantie der Behdrde fiir die Altlastenfreiheit
verbunden. Mit dem Handlungsbedarf "A" wird lediglich zum Ausdruck gebracht, dass aus der in
diesem Fall erfolgten historischen Erfassung keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast im
Sinne des § 3 Abs. 1 BBodSchV hervorgegangen ist."

4.4, Stellungnahme des Landratsamt Waldshut, Amt fiir Umwelischutz "Bodenschutz /
Altlasten” vom 28.11.2014:

"Nach Durchsicht des beigefligten Gutachtens von GEOterra (Ziffern 5.1, 5.3, 7.2.1 sowie der
Bohrprofile (Anlage 2) handelt es sich bei den betroffenen Boden um Tonbdden des dort anstehenden
Opalinuston. Fiir Tonbéden ist nach VwV Boden als Zuordnungswert Z 0 fir Arsen 20 mg/kg Boden
festgesetzt. Da nach der Grundlagenkarte des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau flr
diesen Bereich keine Hinweise auf erhéhte Arsengehalte im Boden bestehen und die Arsengehalte
aller Bodenproben des o.g. Gutachtens den Zuordnungswert Z 0 der VwV Boden von 20 mg/kg
einhalten ist aus der Sicht des Bodenschutzes das im Planungsgebiet anfallende Aushubmaterial
zumindest hinsichtlich der festgestellten Arsengehalte uneingeschrankt verwertbar."

4.5. Stellungnahme des Landratsamt Waldshut, Amt fiir Umweltschutz "Bodenschutz /
Altlasten” vom 28.01.2015:

"Bereich Altlasten

Im Hinblick auf die Begriindung zum Bebauungsplan "Rechberger StraBe" OT Erzingen (Teil 1), s.
Pkt. 4.5 Altlasten und Bodenschutz, muss unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen darauf hingewiesen werden, das fiir den bei BaumaBnahmen anfallenden
Erdaushub im Bereich der kiinstlichen Aufflllungen, der auBerhalb der iberplanten Flache entsorgt
werden soll, die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuften Bodenmaterial (VwV — Boden) beriicksichtigt werden miissen (s. unser Schreiben vom
24.02.2011 an die Gemeinde Klettgau). Um eine Aussage (ber die Verwertung des ausgehobenen
Bodenmaterials machen zu kénnen sind, wie vom Gutachter vorgeschlagen, Haufwerke zu errichten
und zu beproben.
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Hinweis: Auf Grund des Gutachtens zur Baugrunderkundung "Rechberger StraBe" des Ingenieurbliros
GEOterra vom 17.09.2010 wurde die AA "Kippe in der Saizig" im Bodenschutz- und Altlastenkataster
riickwirkend in die Kategorie "B — Entsorgungsrelevant" eingestuft (s. Datenblatt). Nach Vorlage des
Gutachtens vom 31.05.2012 betrifft dies allerdings nur noch den Bereich der kinstlichen
Auffillungen.”

4.6. Stellungnahme des Landratsamt Waldshut, Amt fiir Umweltschutz "Wasserschutz" vom
28.01.2015:

Bereich Grundwasserschutz/Oberirdische Gewasser

"Die AusgleichsmaBnahmen E1 bis E4 sind aus dem Gewasserentwicklungsplan der Gemeinde
Klettgau entwickelt. Die MaBnahmen E1 und E4 sind eine Erneuerung der bestehenden Uberfahrten.
Diese MaBnahmen bedirfen nach § 28 WG nur dann einer wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn
dadurch der Wasserabfluss, die Unterhaltung des Gewéassers oder die 6kologische Funktionen des
Gewdssers beeintrachtigt sind oder die Fischerei gefahrdet oder behindert werden kann. Wir halten
eine wasserrechtliche Erlaubnis flir entbehrlich, wenn die Fischschonzeiten beachtet werden und mit
der erforderlichen Sorgfalt beim Bau vorgegangen wird, um eine Gewasserverunreinigung durch
Schadstoffe oder Eintriibung zu verhindern. Der Wasserabfluss ist dann nicht beeintrachtigt, wenn das
Hochwasser schadlos abgefiihrt werden kann. Kleine Einzugsgebiete unter 5 km?2 sind schwierig zu
bemessen. Wir empfehlen eine (iberschlagige Ermittlung der Abflussleistung mit einer Abflussspende
von hg100 = 1,7 m3s x km2. Bei rund 2 km?2 Einzugsgebiet ergibt sich ein HQ100 von 3,4 m3¥/s. Es
bleibt der Gemeinde (iberlassen eigene Bemessungsparameter zu ermitteln. Die MaBnahmen E2 und
E3 sehen wir als UnterhaltungsmaBnahmen zur Verbesserung der dkologischen Funktionen an. Auch
sie bediirfen keines Wasserrechtsverfahrens.

Die Regenwasserkanalisation entlastet vermutlich ungepuffert in den Klingengraben, welcher
hydraulisch (iberlastet ist und Uberschwemmungen verursacht. Ziel soll daher sein, das
Niederschlagswasser so abzugeben, dass der Versiegelungseffekt im Abflussgeschehen nicht
splrbar wird."

4.7. Stellungnahme der bnNETZE GmbH, 79108 Freiburg i.Br. vom 21.01.2015:

"Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicherstellung der Erdgasversorgung ist zu
priifen. Investitionen werden nach unternehmerischen Gesichtspunkten, auch im Hinblick auf
beabsichtigte oder vorhandene energetische Konzepte, geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes ausgehend von der Rechberger StraBe mit Erdgas versorgt werden. Wir weisen
darauf hin, dass bei der ErschlieBungsplanung die Vorgaben der DIN 1998 (Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in o&ffentlichen Flachen) einzuhalten sind. Bei der Aufteilung der
Leitungszonen sind die gegenseitige Beeinflussung und der notwendige Arbeitsraum fir den Bau und
Betrieb der Leitungen zu berlicksichtigen. Hausanschlisse werden nach den technischen
Anschlussbedingungen der bnNETZTE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MaBgaben
der einschlagigen Regelwerke in der jeweils gliltigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN
18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum bendtigt. In diesem ist ausreichend
Platz fir Zahler der bnNETZE GmbH vorzusehen. Der Hausanschlussraum ist an der zur StraBe
zugewandten AuBenwand des Hauses einzurichten und hat ausreichend beliiftbar zu sein.
Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis
in den Hausanschlussraum zu flihren. Fir die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und
Bauvorbereitung des Leitungsnetzes, sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager, ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der bnNETZE GbbH, BismarckstraBe 18, 79761 Waldshut-Tiengen, so friih wie
mdglich, mindestens jedoch 4 Monate vor ErschlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden. Nach
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Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Ober das Inkraftireten des
Bebauungsplanes und um Zusendung einer rechtskraftigen Ausfertigung als pdi-Datei."
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PLANZEICHEN:

GeméR Planzeichenverordnung PlanzV
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGB. | S. 1509)

1. Aligemein

§ Bestehende Gebaude
— Bestehende Grundstiicksgrenzen
e — e Entfallende Grundstiicksgrenzen

||||||| Geplante Grundstiicksgrenzen
....... StraBenmitte

| Béschungen

~7 . msehite Hghenlinien Bestand (Hohenangaben ii. NN)
0,20-m-Schritte

> Geplante Hohenlinien

A Schnittfiihrung Gelandeschnitt Blatt V.2
1

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO )

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
WA 1 Art der baulichen Nutzung Anzah Violgeschosse
GRZ 0,3 0 Grundtichenzahl Bauweise
SD 25°-40° :
PD 15°30° Dachformen Dachneigung
FD
WH  max Wandnshe o. EFH +6,00m Wandhohe : ok EFH bis Schnittpunkt Aubenwand/Dachhaut
FH  max Firsthohe 0. EFH  +8,50m Firsthdhe : oK EFH bis auBerter Firstpunkt
EFH  Erdgeschotfutbodenhehe £ 0,00 = ErdgescholfuBbodenhshe : ok Fertigtusboden £G
max. Héhe 0. NN gem. Planeintrag
+0,30 m Abweichung méaglich
4. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)
0 Offene Bauweise
SD Satteldach
FD Flachdach
PD Pultdach
= Baugrenze

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

6. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Griinflichen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft :

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

P2 90 00 o8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Fow sal und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Pflanzgebot fur:

' E Straucher/Hecken

E Béume (mindestens 2 einheimische Laubbdume pro Grundstiick,
Ausnahmen siehe Umweltbericht Seite 20, M8)

8 .Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGRB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Sichtdreiecke)
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Sichtdreiecke auBerhalb des Geltumgsbereichs

Umgrenzung von Flachen mit belasteten Baden
(Bodenaustausch ist vorzunehmen)
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UMWELT-, NATURSCHUTZFACHLICHE UND GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Regelungen und Mainahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

E MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung (Minimierung)
M 1 Schutz der Landwirtschaft

M2 Inanspruchnahme vorbelasteter Bdden

M3 Schutz der Tierwelt

M4 Schutz des Bodens und des Wassers

M5 Wasserriickhaltung/Grundwasserschutz am Standort
M6 Pflanzgebot 1 : Anlage von Feldhecken

E MaRnahmen zum Ausgleich

M7 Pflanzgebot 2 : Begriinung von Freifidchen
M 8 Pflanzgebot 3 : Pflanzung von Hochstdmmen
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