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LANDKREIS WALDSHUT
GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG

der Gemeinde Klettgau iiber die Anderung der in der Anlage 1 aufgefihr-
ten Bebauungspldne hinsichtlich der Zul#ssigkeit von Dachgauben und
Dachaufbauten.

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) und § 73 der Lan=
desbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
1983 (GBl. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember
1991 (GBl. S. 860) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am

3 1. Aua. 1692 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-
gefilhrten Bebauungspléne als Satzung beschlossen.

§ 1
GEGENSTAND DER ANDERUNG

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von DachgaubenAund Dachauf-
bauten. ’

Alle iibrigen Festsetzungen der in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
pldne gelten unverdndert fort.

§ 2
INHALT DER ANDERUNG

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungsplédne einschlieflich der gel-
tenden jeweiligen Vorschriften {iber Dachgauben und Dachaufbauten werden
wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:
1. Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wéhlen und zu gestalten,
daf sie mit der Art des Gebdudes nach Form, MaPRstab, Werkstoff,
Farbe und Verhidltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander iliber-
einstimmen und nicht verunstaltet wirken.

2. Dachgauben sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 27
Grad zulédssig.

§ 3
BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Durch die Anderung der Bebauungsplédne soll fiir die Baugebiete die er-
wiinschte Nutzung der Dachgeschosse zu Wohnrdumen ermdglicht werden. Sie
dient der st#rkeren, wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Bausub-~
stanz und damit dem sparsamen Land-Neuverbrauch.



§ 4
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig i.S. von § 74 der Landesbauordnung handelt, wer den
§§ 1 und 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
INKRAFTTRETEN
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung liber die Bestdtigung der

Rechtsaufsichtsbeh&rde bezliglich der Rechtmdfigkeit des Bauleitplanver-
fahrens in Kraft.

Klettgau, den 32,@@& {992

Gemeinde Klettgau

| Birgermeister



Satzung
der Gemeinde Klettgau

Uber Zulassung von Sattelddchern auf Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBL. 11 S. 889, 1122) und des § 73 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden -
Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wiritemberg Nr. 24,
S. 770), zuletzt geandert am 08.01.1990 (Ges.Bl. S. 01), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. S77) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau am 11.10.1993 nachfolgende Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von Saiteldachern auf Garagen und
Nebenanlagen. Alle sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane gelten fort.
Entgegenstehende Festsetzungen der Bebauungsplane werden jedoch auBer Kraft
gesetzt.

§2

Geltungsbereich dieser Satzung

Diese Anderungssatzung betrifft folgende Bebauungsplane:

Erzingen  "Im Nachsten" gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

"In der Butze" gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

GrieBen "Auen - Schillenwingert - gen. am 23.01.1968
Untere Stegbindten - Hinter ~ Anderung gen. 1970
den Garten" Anderung gen. 06.04.1976

Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92
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GeiBlingen

Rechberg

"Hinterm Schlegel"

"Schiegel"

"Schlegel - Studwest"
"Schiegel - Nord"

"Giren"

"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmenéacker - Kirchweg"

"Am Rebberg"

"Hofacker und Anwandel"

Riedern a. S. "In der Fluhe"

§3

Inhalt der Anderuna

gen. am 23.06.1960

gen. am 03.03.:21966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

gen. am 13.08.1969

gen. am 02.04.1992 # &
And. angez. am 09.09.1992
gen. am 22.09.1965

And. angez. am 09.09.1992

gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965

And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992
gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 27.08.1969

Die in § 2 aufgefiihrten Bebauungsplane werden hinsichtlich der jeweiligen

Vorschriften Gber Dachformen und - neigungen wie folgt erganzt oder ersetzt:
1. Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Satteldach oder Pultdach zulassig.

2. Die Dachneigung hat sich dem Hauptgebaude anzupassen, ist also nur innerhalb

der gleichen festgelegten Werte wie fir das Hauptdach +/- 3° zulassig.
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Als Wandhohe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnittpunkt Aussenwand/Dach-
haut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

§4

Sonderregelungen

In begrindeten Ausnahmeféllen kann von den Vorgaben dieser Satzung im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung abgewichen werden.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Bestimmungender § 1 -3
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens in
Kraft.
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BEBAUUNGSVORSCHRIPTEN

annezeint am

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "IM NACHé%EEjM_ _ araard T WALE
Gemeinde Kettgau ('- \
Gemarkung Erzingen . \&: /

fir den im Abgrenzungsplan dargestellten Bereich

RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bebauungsplan neu Bl. 2)
wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

dem. § 9 Abs. 1 BauGB

A b i tzun
gem. § 4 BauNvO

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Anderungsgebietes
wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

usn n

Ausnahmen gem. § 4 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
allgemein zuldssig.

Mah i n tzun
dem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung erfolgt
durch die Eintraqung von Baulinien und Baugrenzen gem.
§ 23 BauNVO, die den {berbaubaren Bereich kennzeichnen
sowie durch die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Bauweise
gem. § 22 BaulNVO
Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene

Bauweise festgesetzt.
Zuladssig sind jedoch Garagengeb&dude als Grenzbebauung.

bt
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3.2 Gemdf der Eintragung im Plan sind Flé&chen festgesetzt
auf denen nur Einzelhduser bzw. wahlweise Einzel- oder

Doppelhéuser erstellt werden koénnen.

~arelat am

iberbaubare Grundstiicksfldche #
gem. § 23 BaulNVO {

[
\2

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind éh{g@,éﬁe Fest-
setzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Plan-
zeichen im Plan festgesetzt. Abweichungen von +/= 5 Grad
sind jedoch zuldssig.

n i tende Fldchen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i.Vv.m. § 3 Bestattungsgesetz

Die innerhalb der Abstandsflédche zum Friedhof gelegenen
Grundstiicksteile sind von einer Bebauung freizuhalten.
Der Abstand zwischen Bebauung und Friedhofsmauer betrégt
mindestens 20,0 m.

n_und St a
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind, soweit sie nicht innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflichen untergebracht werden konnen,
innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen anzu-
ordnen.

Fléchen fr P n
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Plan sind Fléchen fiir Pflanzgebote (Anpflanzen von
Einzelbdumen) festgesetzt.

Zuldssig sind orts- und landschaftstypische, standort-
gerechte Laubgehodlze.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Plan sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Anlieger des Stichweges und der Versorgungstrdger
festgesetzt.

Ferner ist ein Leitungsrecht zugunsten des neuzubilden-—
den Grundstiicks im ndérdlichen Teil von Lgb.Nr. 28 fest-
gesetzt.

-

vatidl




apuezeigl M
11 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN -
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO 7 N

(..

\

1. Dachform = Dachneigung

Zulassig sind Sattelddcher. Die Dachneigung betrdgt 15 -
22 Grad.
Dachgaupen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht
zuldssig.

(3]
.,

Nebengebdude und Garagen

Bei Garagen und Nebengeb&duden sind, soweit im Plan
Firstrichtungen eingetragen sind, Sattelddcher mit an-
nidhernd gleicher Neigung und gleichem Dachdeckungsmate-
rial wie das Hauptgebdude vorzusehen.

3. Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als lebende Hecken, Maschendraht-
und Holzzdune bis zu einer HGhe von 80 cm zugelassen.

4. Gestaltung der unbebauten Flidchen und Vorgdrten

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundsticken sind
so durchzufihren, da® die natiirlichen Gelédndeverhdlt-
nisse mdglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Ge-
lidndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu berick-
sichtigen. Alter und neuer Gelandeverlauf sind im Bauge-
such darzustellen, die beabsichtigten Anderungen des Ge-
landes bediirfen der Genehmigung.

Abfahrtsrampen zu sog. Kellergaragen sind nicht zuge-
lassen.

5. Antennen

Antennen sind nur innerhalb der Gebidude im Dachraum zu-
ldssig oder als Gemeinschaftsantenne auszubilden.

Aufgestellt am 21.01.1991 Klettgau, den 22.04.1991

erganzt gemaf Beschlub des
Gemeinderats am 22.04.1991

Der Blirgermeister

Entwurf+Planfertigung

O FUR STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
NG ING. H R. GUDEMANN - FREIER ARCHITEKT

ORRACH TURMSTR 22 TEL 07821/23 00




VERFAHRENSUBERSICHT

GEMEINDE XLETTGAU

1. Anderung des BebauungsPlanes "IM NACHSTEN"

Gemarkung Erzingen

in Kraft getreten am 26.10. 1973
- Anderung filir den im Abgrenzungsplan gekennzeichneten

Pareich
ANDERUNGSBESCHLUSS des LANDRATSAMT
Gemeinderates am 1.07..1991
ANDERUNG
PLANUNGSGRUPPE SHD-WEST
_ : 1 am 21.01.1991
' ORTSUBLICHE

i ) BEXANNTMACEUNG

QOFFENLEGUNGSBESCHELUSS am 21.01.1991 DES ANZEIGEVER-
FAHRENS

BEKANNTMACHUNG am 01

SATZUNGSBESCHLUSS am 22.04.1991

.02.1991 am () 9, Aug. 1991

OFFENLEGUNG vom 12.02.bis +2.03.1991

IN EKRAFT GETRETEN

09, Aug. 1991

T WAL .ui{UT




LANDKREIS WALDSHUT angezeigt am

GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG

r Gemeinde Klettgau iiber die Anderung der in der Anlage 1 aufgefiihr-
n Bebauungspléne hinsichtlich der Zul#ssigkeit von Dachgauben und
achaufbauten.

ufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be=
anntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) und § 73 der Lan-
ggbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
983 (GBL. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
irttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember
991*GE1.;® 860) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am

3 {. AUG. 92 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-
efiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§ 1

CECENSTAND DER ANDERUNG

egenstand der Anderung ist die Zulassung von Dachgauben und Dachauf-

.

Alle iibrigen Festsetzungen der in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
§ 2

INHALT DER ANDERUNG

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne einschlieflich der gel-

tenden jeweiligen Vorschriften iber Dachgauben und Dachaufbauten werden
wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

‘1. Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten,

% dap sie mit der Art des Gebdudes nach Form, Mapstab, Werkstoff,
. Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander iber-
. einstimmen und nicht verunstaltet wirken.

%2- Dachgauben sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 27
~ Grad zuldssig.

§ 3
BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

R

fDHrch die Anderung der Bebauungspli#ne soll filir die Baugebiete die er-
gWUHSChte Nutzung der Dachgeschosse zu Wohnriumen erméglicht werden. Sie
dient der stdrkeren, wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Bausub-

. :
gstanz und damit dem sparsamen Land-Neuverbrauch.

iy

£



§ 4

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

_qnungswidrig 1.8. von § 74 der Landesbauordnung handelt, wer den
- 1 und 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5
INKRAFTTRETEN
{ese Satzung tritt mit der Bekanntmachung {iber die Bestdtigung der
echtsaufsichtsbehdrde bezliglich der Rechtmdfigkeit des Bauleitplanver-
ahrens in Kraft.
tlettgau, den 31 Aug, 1992

Gemeinde Klettgau

+ |Birgermeister



anlage 1

Bebauungsplan

. Griefien

Schlegel=-Nord
3. Geiplingen

Giren

Auen-Schillenwingert-Untere Stegbiinden-
 Hinter den GHrten-
Schlegel

Schalmendcker-West
Schalmendcker-Kirchweg

Kehlhof=-Tuchert

Kehlhof-Tuchert II

4. Rechberg

Hofdcker-Anwandel

Am Rebberg

Meier, Blrgermeister

Klettgau, den 31.08.1992

Genehmigungsdatum

28.

September 1973

Januar 1968

. Mdrz 1966
. April 1980

September 1965
Oktober 1972
September 1965
Dezember 1974
November 1987

Dez. 1965
Dez. 1983
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vVerfahrensiibersicht

Anderung von verschiedenen Bebauungsplénen der Gemeinde KLet tgau
in Bezug auf die Zulassigkeitsvoraussetzungen -fiir den Einbau von
Dachgauben und Dachaufbauten auf Dachern ab 27 Grad Dachneigung

(Globalénderungssatzung)

AufstellungsbeschluR

 Bekanntmachung der Offenlegung

Diese Satzung wurde vom .
17.07.1992 bis einschlieBlich 17.08.1992
offentlich ausgelegt.

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher
Belange

SatzungsbeschluB des Gemeinderates

- Mitteilung des Landratsamtes

Offentliche Bekanntmachung der Mittei-
lung des Landratsamtes,
Inkrafttreten

Klettgau, den 3 1§, ﬁg@gﬁggz

?M/

Meier, Birgermeister

., am 29.06.1992

am 03.07.1992

am 17.07.1992

am 31.08.1992

0 e 09

. £3 L
angereigt am U 9 08D, 1547

™




Satzung
der Gemeinde Klettgau

iiber Zulassung von Satteldédchern auf Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.08.1990
(BGBI. 11 S. 889, 1122) und des § 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden -
Wurttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wdrttemberg Nr. 24,
S. 770), zuletzt geandert am 08.01.1990 (Ges.Bl. S. 01), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) flir Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau am 11.10.1993 nachfolgende Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Zulassung von Satteldachern auf Garagen und
Nebenanlagen. Alle sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane gelten fort.

Entgegenstehende Festsetzungen der Bebauungsplane werden jedoch auBer Kraft
gesetzt.

§2

Geltungsbereich dieser Satzung

Diese Anderungssatzung betrifft folgende Bebauungsplane:

Erzingen  "Im N&chsten" gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

“In der Butze" gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

GrieBen "Auen - Schillenwingert - gen. am 23.01.1968

Untere Stegbiindten - Hinter Anderung gen. 1970

den Garten" Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92




"Hinterm Schlegel" gen. am 23.06.1960

"Schlegel" gen. am 03.03.°.1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

"Schlegel - Stidwest" gen. am 13.08.1969

"Schlegel - Nord" gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

"Giren" gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

"Kehlhof - Tuchert" gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

"Schalmenacker - Kirchweg"  gen. am 22.09.1965
And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

Rechberg "Am Rebberg" gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992

"Hofacker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

§3

Inhalt der Anderung

Die in § 2 aufgefihrten Bebauungsplane werden hinsichtlich der jeweiligen
Vorschriften (iber Dachformen und - neigungen wie folgt erganzt oder ersetzt:

1. Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Satteldach oder Pultdach zuldssig.

2. Die Dachneigung hat sich dem Hauptgebaude anzupaésen, ist also nur innerhalb
der gleichen festgelegten Werte wie fir das Hauptdach +/- 3° zulassig.
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Als Wandhohe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnittpunkt_A,USSenwand/Dach-
__ haut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

§4

Sonderregelungen

In begriindeten Ausnahmetéllen kann von den Vorgaben dieser Satzung im Hinblick
auf Dachform und Dachneigung abgewichen werden.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Bestimmungender § 1 -3
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

v Eie Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens in
raft.



emeinde Klettgau

Begriindung

Erzingen

Griefen

GeiBlingen

Rechberg

zur Anderung der Bebauungspline:

"Im N&chsten"

"In der Biitze"

"Auen - Schillenwingert -
Untere Stegbundten - Hinter
den Garten"

"Hinterm Schiegel"

"Schlegel"

"Schlegel - Stidwest"
"Schlegel - Nord"

"Giren"

"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmenacker - Kirchweg"

"Am Rebberg"

gen. am 28.09.1973
And. gen. am 04.06.1991

gen. am 24.05.1977
And. gen. am 24.01.1980
And. angez. am 25.01.1991

gen. am 23.01.1968
Anderung gen. 1970
Anderung gen. 06.04.1976
Anderung gen. 17.08.1979
Anderung angez. 09.09.92

gen. am 23.06.1960

gen. am 03.03. 1966
And. angez. 04.06.1991
And. angez. 09.09.1992

gen. am 13.08.1969

gen. am 02.04.1992 & &
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 19.12.1974
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 22.09.1965

And. gen. am 08.04.1969
And. angez. am 15.09.1992
And. angez. am 09.09.1992

gen. am 21.12.1983
And. angez. am 09.09.1992
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"Hofécker und Anwandel" gen. am 03.01.1973
And. angez. am 09.09.1992

Riedern a. S. "In der Fluhe" gen. am 27.08.1969

In diesen Bebauungsplanen der Gemeinde Klett

gau ist festgesetzt, daB Garagen
und Nebenanlagen nur mit einem Flachdach err

ichtet werden diirfen,

Es hat sich nun gezeigt, daB diese Fests
werden in vielen Fallen undicht und veru
stadtebaulich, vor allem am Hang

etzung haufig nicht sinnvoll ist. Flachdacher
rsachen hohe Reparaturkosten; sie sind

Dachraum zu Lagerzwecken benutzt werden.

Es wére nun jedesmal, wenn in obengenannten Beba
eines Satteldaches gewtinscht wird, eine Befreiun
des Bebauungsplanes vorzunehmen. Deshalb em

uungspléanen die Errichtung
g zu erteilen oder eine Anderung
pfiehlt es sich, gleich alle betrof-

zusetzen, dafB3 generell fur G

Um Uberhohe Garagen und Schuppen zu verhindern, soll eine Wandhéhenbeschran-

kung festgesetzt werden. Als Wandhéhe (gemessen von vorh. Gelande bis Schnitt-
punkt Aussenwand/Dachhaut) ist max. zulassig:

bergseits bzw. bei vorhandenen ebenen Gelande: 4,00 m,

talseits bei hangigem Gelande: 6,00 m.

Die Dachneigung soll sich dem Hauptgeb&ude anpassen, das heiBt der vorgeschrie-
benen Dachneigung entsprechen mit einer Abweichung von +/- 3°. Damit ist davon
auszugehen, daB eine stadtebauliche Einheit gewahrt bieibt.

b




Gemeinde Klettgau

Verfahrensvermerke zur Anderung der Bebauungsplidne

1 Erzingen  "Im N&chsten"
"In der Bltze"
_ GrieBen "Auen - Schillenwingert - Untere Stegbuindten - Hinter den Garten”

"Hinterm Schiegel"
"Schiegel"
"Schlegel - Siildwest"

"Schlegel - Nord"

GeiBlingen "Giren"
"Kehlhof - Tuchert"

"Schalmené&cker - Kirchweg"

Rechberg

"Am Rebberg"

"Hofacker und Anwandel"

Riedern a. S. "In der Fiuhe"

AufstellungsbeschluB gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 28.06.1993

EntwurfsbeschluB und BeschiuB zur Auslegung gefaBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 28.06.1993

Ortsubliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung am 09.07.1993

Benachrichtigung der Trager o6ffentl. Belange von der Auslegung am 02.07.1993
Offentliche Auslegung durchgefthrt vom 21.07. bis 23.08.1593

-




~ Erneute ortstibliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung am
~ 13.08.1993

_ Erneute Offentliche Auslegung durchgefihrt vom vom25.08. bis 27.09.1993

_ Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschuf in
der Sitzung des Gemeinderates am 11.10.1993

| Anzeige des Anderungsverfahrens der ngbauungs§aléne bei der hdheren
~ Verwaltungsbehérde durchgefiihrt am 005, Nov.. 1893

~ Planungsbiro popp
dipl. ing. tu stadt- und regionalplanung
Waldshut - tiengen
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Im Nachsten*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan

A. SATZUNG
BEGRUNDUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

ErschlieBung

Inhalt der B-Plananderung

Naturhaushalt und Landschaft

Realisierung und beabsichtigte Mal3nahmen
Kosten

CoNoORrWNE

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
lll. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen und Hinweise

D. PLANTEIL
1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1)  unmalfstéblich
2. Lageplan (Blatt2) M 1:500
3. Schnitt 1-1 (Blatt 3) M 1:200
4. Schnitt 2-2 (Blatt4) M 1:200
5. Gestaltungsplan (Blatt5) M 1:500
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Im Nachsten*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat die 2. Anderung des
SATZUNG Bebauungsplanes ,Im Nachsten“ und Ortliche Bauvorschriften im

Ortsteil Erzingen als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 08.02.2021 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403).

NatschG Naturschutzgesetz fur Baden-Wiurttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2020 (GBI. S. 651).
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Im Nachsten*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 2
Teil A ) §1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).
§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begrindung (2.-9.) i.d.F.vom 08.02.2021
C. Textliche Festsetzungen (1) i.d.F. vom 08.02.2021

Ortliche Bauvorschriften (1) i.d.F. vom 08.02.2021
D. Planteil

Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 1) i.d.F.vom 23.05.2019
Lageplan B-Plan Geltungsbereich (Bl. 2) i.d.F. vom 08.02.2021

Schnitt 1-1 (Bl. 3) i.d.F.vom 08.02.2021

Schnitt 2-2 (Bl. 4) i.d.F.vom 08.02.2021

Gestaltungsplan (Bl. 5) i.d.F.vom 08.02.2021
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den getroffenen
Festsetzungen von 8§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Nachsten®, Rechtskraft
vom 26.10.1973 mit Anderungen sind nach wie vor verbindlich und
gultig. Mit den nachgenannten Festsetzungen werden die aufgefiihrten
bisherigen Festsetzungen geandert, erganzt bzw. im Uberlagerungs-
bereich (s. Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes — Lageplan-
ausschnitt) aul3er Kraft gesetzt.

8§84
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten zusammen
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Klettgau, den 08.02.2021

Ozan Topcuogullari
Blrgermeister
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Bebauungsplan ,,Im Nachsten*

Gemeinde Klettgau

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

Seite 3
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

(Darstellung unmafstéblich)

B-Plan ,Im Nachsten®
A Rechtskraft vom 26.10.1973

q B-Plan,Im Néachsten®, 1. Anderung

genehmigt 04.06.1991
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Im Nachsten*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 1

Teil B 1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Im Ortsteil Erzingen besteht dringender Bedarf nach Bauland fir den
Wohnungsbau. In Planung befindet sich das Neubaugebiet "Wetteacker
II", die Baulandflachen stehen jedoch derzeit noch nicht zur Verfigung.
Weitere gemeindeeigenen Flachen sind nicht mehr vorhanden.

Vereinzelt gibt es noch Bauliicken, welche sich jedoch in Privatbesitz
befinden und fir den Eigenbedarf reserviert sind. Fir eine dieser
Bauluicken (Flst. 30) bestehen in einem Teilbereich Bauwiinsche fir eine
verdichtete Bebauung mit einem dreigeschossigen Mehrfamilienhaus.
Der aktuell giltige Bebauungsplan "Im N&achsten" lasst die geplante
Bebauung jedoch nicht zu.

Die Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im N&chsten*
begriindet sich somit auf den Wunsch der betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer zur Ertlichtigung des B-Plans.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau unterstiitzt die geplanten
Bauabsichten und hat deshalb am 12.10.2020 die Aufstellung zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Im Nachsten“ im Ortsteil Erzingen als
B-Plan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a und 88 2 Abs. 1, 3
Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im Nachsten" und der damit
verbundenen Ertlchtigung der Nutzung zu den o.g. Baugebietsflachen
wird primar der aktuellen Nachfrage nach Wohnbauflachen fir Mehr-
familienhauser im Kernort Erzingen Rechnung getragen.

Die geplante Bebauung soll dazu beitragen, den aktuellen Bedarf an
Wohnbauflachen fir alle Bevolkerungsschichten zu decken und gleich-
zeitig auch die Abwanderung junger einheimischer Bauinteressenten
verhindern. Die geplante Bebauung tragt damit auch zur Stabilisierung
der Bevolkerungsstruktur in der Gemeinde Klettgau bei.

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen (Bebauungsdichte, Baustruktur
und Hausform) zum B-Plangebiet "Im N&chsten" gelten gleichermalRen
auch fur das uberplante Gebiet zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
in einer, den heutigen Anforderungen angepassten, verdichteten Bau-
weise.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Nachsten“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die o. g. gewiinschten neuen
Nutzungsmoglichkeiten geschaffen werden.
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Im Nachsten*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 2

Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

In Abstimmung mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Waldshut
erfolgt die 2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren.

3. Flachennutzungsplan

Aktuell gliltig ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Klettgau
vom 21.01.2019, genehmigt am 06.05.2019 durch das Landratsamt
Waldshut, Rechtskraft vom 23.05.2019.

Im aktuell gulltigen Flachennutzungsplan ist die im réaumlichen
Geltungsbereich des B-Planes involvierte Flache als Wohnbauflache
(W) ausgewiesen.

Die 2. Anderung zum B-Plan ,Im N&chsten“ kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4. Planungsgebiet

Das Uberplante Gebiet zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Nachsten® liegt auf Gemarkung Erzingen der Gemeinde Klettgau. Es
umfasst die in beiliegendem Lageplan (Blatt 2) umgrenzten und
nachfolgend zusammen gestellten Flachen / Grundstlicke.

Flst. Nr. | Gesamtflache B-Planflache

m2 m2 Bemerkung Nutzung
30 1746 1746 G
Gesamtflache 1.746 m2
entspricht ca. 0,17 ha
G Gartenland

Das Grundstiick befindet sich in Privatbesitz.

Der raumliche Geltungsbereich zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Im Nachsten® schlief3t im Nordwesten an die Flst. 28/1 und 29 und im
Sudosten an das Flst. 31 und deren bestehende Ortskernbebauung an.
Im Nordosten wird die Flache von der Degernauer StralBe und im
Sludwesten von der Stral3e ,Im Nachsten® begrenzt.

Das Gelande zeigt sich im westlichen Bereich wenig bewegt und fallt
nach Osten zur Degernauer Stral3e / L 163a stark ab. Die Topographie
weist Neigungen zwischen ca. 5% und max. ca. 32% auf.
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Im Nachsten*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 3
Teil B 5. ErschlieRung

BEGRUNDUNG 5.1 Allgemein

Fortsetzung... Die Baulandflichen im B-Planbereich ,Im Nachsten", 2. Anderung

bieten Raum fur maximal drei Grundstiicke.

5.2 Verkehrsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fur alle Grundstiicke Uber die
Degernauer StralRe / L 163a. Untergeordnet sind in der Stral3e ,Im
Nachsten® 5-6 Parkplatze fur die Besucher der westlichen Bebauung
geplant.

5.3 Abwasser und Oberflachenwasser

Die Umgebung zum Grundstiick Flst. 30 wird im klassischen Trenn-
system entwassert. Die Sammelleitungen befinden sich in der
Degernauer Stral3e / L 163a.

Die Entwasserung des Grundstiicks soll im modifizierten Trennsystem
erfolgen. Das anfallende Niederschlagswasser ist dezentral direkt auf
dem Grundstuck zu versickern.

Der Anschluss von Schmutz- und Regenwasser (Notuberlauf) erfolgt an
die Sammelleitungen in der Degernauer Stral3e.

5.3.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitungen der Grundstiicke koénnen an die
bestehenden Leitungssysteme in der Degernauer Stral3e ange-
schlossen werden.

5.3.2 Oberflachenwasser

Die Regenwasserableitungen der Grundsticke (Notiberlauf der
Versickerungen) kénnen an den bestehenden Regenwasserkanal in der
Degernauer Stral3e angeschlossen werden.

5.4 Wasserversorgung

In der StralRe ,Im Nachsten“ sind bestehende Leitungssysteme zur
Wasserversorgung mit zwei Anschlussleitungen fur das Grundstiick
Flst. 30 vorhanden. Anderungen dazu sind mit den Gemeindewerken
Klettgau abzustimmen.

5.5 Stromversorgung

Die vorhandenen Versorgungsnetze der EVKR werden entsprechend
erweitert.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

5.6 Gasversorgung

Der Uberplante Bereich kann an die vorhandene Erdgasversorgung in
der Degernauer Straf3e oder Im Nachsten angeschlossen werden.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

In den zwei angrenzenden Stralen befinden sich Anlagen der Deutschen
Telekom.
Die Versorgung der Baulandflachen zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,Im Nachsten® kann von diesen vorhandenen Anlagen aus
erfolgen.

5.8 Altlasten

Im Bereich zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im N&achsten sind
keine Altlasten bekannt.

5.9 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt tiber die vorhandenen Verkehrsanlagen. Die
Grundstiicke kdnnen uneingeschrankt angedient werden.

6. Inhalt der B-Plananderung (Bebauung und Nutzung)

Die 2. Anderung des B-Planes "Im Nachsten" erfolgt in Abstimmung mit
der Baurechtsbehorde des Landratsamtes Waldshut als B-Plan der
Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Die
2. Anderung umfasst folgende neue Festsetzungen:

Bereich WA (1)
Der Geltungsbereich zum B-Plan ist gemafR Abgrenzung im Lageplan
Blatt 2 festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. 8§ 23 BauNVO neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2).
Die Festsetzungen fur die Oberkante der FertigfuRbodenhthe
Erdgeschoss (OK FFB EG), die maximale Trauf- und Firsthéhe (TH,
FH) werden innerhalb der neuen Baulandflache entsprechend neu
bestimmt (s. Lageplan Blatt 2, Schnitt 1-1 Blatt 3).
Die Festsetzungen zur Dachneigung innerhalb der neuen Bauland-
flache werden neu bestimmt: 15-40°

Bereich WA (2)

Der Geltungsbereich zum B-Plan ist gemal Abgrenzung im Lageplan
Blatt 2 festgesetzt.

Die Festsetzungen fir die Oberkante der Fertigfulibodenhthe
Erdgeschoss (OK FFB EG) und die maximale Firsthohe (FH) wird
innerhalb der neuen Baulandflache entsprechend neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2, Schnitt 1-1 Blatt 3).
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Teil B Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird neu mit 3 festgesetzt.
BEGRUNDUNG Zulassig sind neu Gebaude mit bis zu 6 Wohneinheiten.

Fortsetzung... Zulassig sind neu Tiefgaragen.

Die geanderten Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Im N&chsten" haben keine negativen Auswirkungen auf die urspring-
liche stadtebauliche Konzeption. Sie folgen den aktuellen Grundsatzen
zum sparsamen Umgang mit Bauland, den Mdglichkeiten moderner
Architektur in Verbindung mit gesunder Bauphysik, der Nutzung alter-
nativer Energien und den 6kologischen Zielen nachhaltiger Bauweisen.
Das im B-Plan ,Im Nachsten® definierte Planungsziel bleibt unein-
geschrankt erhalten.

7. Naturhaushalt und Landschaft

Zum B-Plan der Innenentwicklung ,Im Nachsten“ 2. Anderung ist nach §
13a BauGB gemal § 13 Abs. 3 keine Umweltprufung erforderlich.

Die Bewertung der Eingriffe und deren Auswirkungen wurden auf der
Grundlage der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Griinordnung und
deren Charakter eingeschatzt, die Ergebnisse sind im Teil C (Il) fir das
Plangebiet geregelt.

Im B-Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Flachen (FFH-Gebiete
oder Biotope nach § 30 BNatschG und 8§ 33 NatSchG B-W).

8. Realisierung und beabsichtigte MaBhahmen

Die Realisierung der geplanten Bebauung im Bereich WA (2) der Bau-
landflachen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im N&achsten® ist
umgehend nach Vorlage des Baurechts vorgesehen.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung in der
Aufteilung und die ErschlielBung der Grundstiicke sein, sofern diese
Malnahmen im Vollzug des B-Planes erforderlich werden.

9. Kosten

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im N&chsten®
entstehen Kosten fiir die Einholung des Baurechts (Anderung des
Bebauungsplans) und fur die privaten ErschlieBungsmal3nahmen.

Kostentrager ist der Eigentimer des Grundsticks Flst. 30. Der
Gemeinde Klettgau entstehen keine Kosten.
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2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Klettgau, den 08.02.2021

Ozan Topcuogullari
Blrgermeister
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Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Im Nachsten*

und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Blatt 2) durch Abgrenzung dargestellten
TEXTLICHE raumlichen Geltungsbereich.

FEST- Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im  Nachsten,
SETZUNGEN

Rechtskraft vom 26.10.1973 im OT Erzingen mit Anderungen sind nach
wie vor verbindlich und gultig (kursiv dargestellt). Mit den nach-
genannten Festsetzungen werden die aufgeflihrten bisherigen Fest-
setzungen im Bereich der 2. Anderung (s. Lageplan Blatt 2) ge&ndert
oder ergénzt.

Zum einfacheren Verstandnis der neuen Regelungen gegeniiber dem
urspringlichen B-Plan ,Im Nachsten wird die Nummerierung gleich-
lautend auch dann beibehalten, wenn sich keine durchgéngigen neuen
Regelungen aus der 2. Anderung ergeben. Alte, immer noch giiltige
Festsetzungen zur Erkennung der Zuordnung sind textlich kursiv
dargestellt.

In Erganzung zur Planzeichnung (s. Lageplan, Blatt 2) wird folgendes
festgesetzt:

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) BauGB i.V.m 88 1-15 BauNVO
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Anderungsgebietes wird
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 84 BauNVO festgesetzt.

2. Malf3 der baulichen Nutzung
gem. § 16 und 19 BauGB
Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch
die Eintragung von Baulinien und Baugrenzen gem. § 23
BauNVO, die den uberbaubaren Bereich kennzeichnen sowie
durch die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (vgl. Lage-
plan Blatt 2).
Grundflachenzahl
In den vordefinierten Teilbereichen sind folgende Grundflachen-
zahlen festgesetzt:
WA (1) = 0,4*
WA (2) = 0,4*
*) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 durch Garagen u. Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 19 BauNVO
ist zulassig.
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2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 2
Teil C Geschossflachenzahl
TEXTLICHE In den vordefinierten Teilbereichen sind folgende Geschoss-
FEST- flachenzahlen festgesetzt:

WA (1) = keine Festsetzun
SETZUNGEN WA - 10 J
Fortsetzung... Geschossé

Die Anzahl der zulassigen Geschosse ist fur die vordefinierten
Teilbereiche wie folgt festgesetzt:

WA (1) = zwingend 2 Vollgeschosse

WA (2) = maximal 3 Vollgeschosse

3. Bauweise
gem. § 9 (3) BauGB

3.1 Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bau-
weise festgesetzt.

3.2 Fur die vordefinierten Teilbereiche sind folgende Haustypen zu-
lassig (s. Lageplan Blatt 2, Schnitt 1-1 Blatt 3 und Schnitt 2-2
Blatt 4):
WA (1) = Einzel- und Doppelh&user
WA (2) = Einzelhduser (Geschosswohnungsbau)

4, Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt (s. Lageplan
Blatt 2).

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i.V.m. § 3 Bestattungsgesetz
Die innerhalb der Abstandsfliche zum Friedhof gelegenen
Grundstiicksteile sind von einer Bebauung freizuhalten. Der
Abstand zwischen Bebauung und Friedhofsareal betragt mind.
15,0 m.
Freizuhalten sind auch die ausgewiesenen Flachen zur Verkehrs-
sicherheit (Sichtdreiecke) an Ein- und Ausfahrten zu den Grund-
stiicken entlang der Landesstralie 163a.

7. Garagen, Carports und Stellplatze
gem. 89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
WA (1) Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb
der im B-Plan festgesetzten Flachen zulassig. Die Festsetzungen
Nr. 7.1 und 7.2 der Ortlichen Bauvorschriften sind zu beachten.
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2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 08.02.2021 Seite 3
Teil C WA (2) Entlang der Stralte ,Im Nachsten" ist ein Parkstreifen in
TEXTLICHE Langsaufstellung fur Besucher anzulegen (5-6 P).

Fir die Unterbringung der notwendigen Stellplatze gem. Teil C 11,
FEST- Nr. 8 ist der Bau einer Tiefgarage festgesetzt.
SETZUNGEN
Fortsetzung... 8.  Flachen fur Pflanzgebote

gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im Plan sind Flachen fur Pflanzgebote (Anpflanzen von Ein-
zelbdumen) festgesetzt. Zulassig sind orts- und landschafts-
typische, standortgerechte Laubgehdlze.

An der Strale ,Im Nachsten“ sind Baume der Sorte Acer
campestre ,Elsrijk* mit der Mindestqualitat H 3xv. mDb. 16-18 zu
pflanzen.

Die Lage der Pflanzstandorte an der Strale ,Im Nachsten® ist
bindend, die Gbrigen Baumstandorte sind variabel.

10. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
gem. 89 (1) Nr. 6 BauGB
Zur Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen sowie
zur Wahrung des Gebietscharakters ist eine Beschrankung der
Wohnungen wie folgt festgesetzt:
Einfamilienhaus = max. 2 Wohnungen
Doppelhaus = max. 2 Wohnungen je DH-Halfte
Geschosswohnungsbau = max. 6 Wohnungen WA (2)

11. Regenwasserbewirtschaftung
11.1 Dezentrale Versickerungsanlagen

Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlags-
wasser (Dach-, Garagendach- und Stellplatzflachen mit ihren Zu-
fahrten) wird auch bei sehr schwacher Versickerungsleistung des
Untergrundes dezentral direkt auf den Grundstlicken versickert.
Dazu sind Versickerungsanlagen (Flachen- oder Mulden) auszu-
bilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit mind.
30cm Starke abzudecken sind.
Bodenschichten, welche die Versickerungsleistung stark beein-
trachtigen sind durch gut versickerungsfahigen Oberboden,
beispielsweise sandig-kiesigen Oberboden, zu ersetzen.
Das vorzusehende Volumen (VM) muss folgende Vorgaben
erfillen:

V = 1m?3 pro 50m? angeschlossener Flache

Einstautiefe max. 0,30m

Allseitiges Freibord mind. 0,20m
Die Versickerungsanlagen sind mit einem Notuberlauf auszu-
statten, welcher an die Regenwasserkanalisation anzuschlieRen
ist.
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Teil C Alternativ kdnnen auch technische Versickerungssysteme (z. B.

TEXTLICHE Mulden-Rigolen) gewahlt werden.

FEST- Technische Versickerungssysteme sind fir Abflisse aus
befestigten Flachen nicht zuldssig. Zur Minimierung von Ab-

SOESEEE]L\IGEN flissen kdnnen offenporige Belage mit speicherfahigem Unter-

11.2

12.

12.1

12.2

13.

bau (z. B. Splitt Packung unter Fugenpflastersteinen) zum Einsatz
kommen, die auf der Flache den gleichen Effekt erzielen Die
Rigole und der verstéarkte Unterbau unter befestigten Flachen
kénnen dann als Retention anerkannt werden. Die Zustimmung
der Fachbehérden des Landratsamtes ist dazu im Vorfeld
einzuholen.

Eine zuverlassige und vollstandige Beseitigung allen anfallenden
Niederschlagswassers ist moglicherweise dennoch nur mit
unverhaltnismaRig groRen Anlagen sicherzustellen, weswegen
fur verhaltnisméRige Dimensionierungen ein Notuberlauf in die
Regenwasserkanalisationen ermdglicht werden muss. Ahnliches
gilt fir die befestigten Flachen, die jedoch u. U. noch auf das
Begleitgriin entwassern kdénnen.

Mittelbare Einleitungen in ein Gewasser, ohne Behandlung, sind
nicht zulassig, behandeltes Regenwasser darf nur gedrosselt
eingeleitet werden.

Zisternen

Zusatzlich werden Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung (z.
B. zur Bewasserung der Grin- und Gartenflachen und zur Regen-
rickhaltung) erlaubt. Der Notilberlauf muss an die Mulde
angeschlossen werden.

Hohe der baulichen Anlagen

gem. § 9 (3) BauGB

Die hohenmaRige Festlegung der Gebaude erfolgt im B-Plan-
gebiet Uber die Festsetzung der ErdgeschossfuRbodenhthe auf
OKFFBEG=%0,00=........ m NN (s. Lageplan Blatt 2 u. Schnitt
1-1 Blatt 3).

Die Geb&udehohe ist fir die vordefinierten Teilbereiche (s. Lage-
plan Blatt 2 und Schnitt 1-1 Blatt 3) wie folgt festgesetzt:

WA (1) Max. Traufthéhe (TH) =+ 6,00m ab OK FFB EG
Max. Firsthohe (FH) =+ 9,50m ab OK FFB EG
WA (2) Max. Firsthéhe (FH) =+ 9,50m ab OK FFB EG

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser aus den direkt an die StralRengrund-
stucke angrenzenden privaten, versiegelten Flachen (z.B. Ho-
platze, Zufahrten etc.) darf nicht auf die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen abgeleitet werden. Entsprechende MalRRnahmen (z.B.
Rinnen, Einfassungen mit Ablaufen etc.) sind vorzusehen.
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Teil C

TEXTLICHE Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FEST- (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 74 LBO

SETZUNGEN

Fortsetzung... 1. Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

1.1. Dachform
Folgende Dachformen sind zulassig:
WA (1) Satteldacher
WA (2) Satteldacher

1.2 Dachneigung
WA (1) Satteldacher mind. 15°, neu max. 40°
WA (2) Satteldacher mind. 15°, max. 22°

1.3 Dacheindeckung
Metalldacher sind nur beschichtet zuléssig.
Fiar Flachdacher und sehr flach geneigte Dacher (bis 5°) wird
eine extensive Begriinung festgesetzt. Die Substratstarke muss
mindestens 10cm betragen.

2. Nebengebaude und Garagen
Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Uberschreiten. Nebengebaude wie Garagen,
Carports, tberdachte Mull- und Containerstandorte kdnnen
alternativ mit Flachdachern versehen werden

4, Gestaltung der unbebauten Flachen und Vorgarten

4.1 Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind
den Nachbargrundstiicken anzupassen.

4.2  Die nicht tUberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Zugange verwendet werden,
als Grin- und Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Ersatz durch Steinschittungen / -flachen sind nur bis
maximal 10% der verbleibenden Grunflachen zul&assig.

4.3 Im Lichtraumprofil entlang von 6&ffentlichen StraRen (H6he analog
dem Bordstein, Abstand = 0,50m gemessen von Vorderkante
Bordstein) sind grundséatzlich keine baulichen Anlagen und/oder
Bepflanzungen zulassig.

6. Attika-Geschoss
WA (2) Bei Gebauden mit 3 Geschossen wird das oberste, dritte
Geschoss als zurtickspringendes Attika-Geschoss festgesetzt.
Der Ricksprung muss mindestens zweiseitig angeordnet sein
und = 1,50m betragen.
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Teil C 7. Gebaude, Garagen, Carports und Stellplatze
TEXTLICHE 7.1 Aus gestalterischen Griinden sind zu Ooffentlichen Verkehrs-
FEST- anlagen folgende Mindestabstdnde festgesetzt:

- Garagen senkrecht zur Strafl3e = 5,00m
SETZUNGEN - Garagen langs zur Strafl3e = 3,00m
Fortsetzung...

- Carports senkrecht zur Stral3e = 5,00m
- Carports langs zur Stral3e = 3,00m
7.2  Fur Stellplatze gibt es keine Beschrankungen.

8. Stellplatzverpflichtung
Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten
Angebot an offentlichen Verkehrsflachen wird im B-Plangebiet
die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (8§ 37 Abs. 1 LBO) auf
mind. 2 Stellplatze je Wohnung erhoht.

9. Uberdeckung der Tiefgarage
Tiefgaragen sind mit einer 50 cm starken durchwurzelféahigen
Bodenschicht zu bedecken und als Grinflache anzulegen.
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Teil C o -

TEXTLICHE M. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (6) BauGB

FEST-

SETZUNGEN

Fortsetzung...

Regierungsprasidium Freiburg (Hinweis)

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme aus der Offenlage vom 10.11.2020

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine des
Oberen Unterjuras.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen /
tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

In den Gesteinen des Oberen Unterjuras ist mit Olschiefer-
gesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher Bau-
grundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Ol-
schiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hinge-
wiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges
Grund- bzw. Schichtwasser filhren. Eine ingenieurgeologische
Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Daruiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung StralRenwesen und Verkehr

Stellungnahme aus der Offenlage vom 10.11.2020

Bei Beleuchtungen, Lichtquellen, Solarkollektoren und Photo-
voltaikanlagen sowie Werbeanlagen an Gebauden ist darauf zu
achten, dass sie so ausgerichtet sind, dass Verkehrsteilnehmer
auf der L 163a zu keiner Zeit geblendet werden. Die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten.
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Klettgau, den 08.02.2021

Ozan Topcuogullari
Blrgermeister
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmalfistablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt 2) M 1:500

3. Schnitt 1-1 (Blatt 3) M 1:200

4. Schnitt 2-2 (Blatt 4) M 1: 200

5. Gestaltungsplan (Blatt5) M 1:500
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D. Planteil Blatt 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

der Gemeinde Klettgau
Feststellungsbeschluss vom 21.01.2019, genehmigt durch das Landratsamt Waldshut am
06.05.2019, Rechtskraft durch Veréffentlichung am 23.05.2019

(Darstellung unmal3stéblich)
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Darstellung gemal Planzeichenverordnung PlanzV (in der aktuell gultigen Fassung)

Allgemein :

Bestehende Grundstiicksgrenze

Neue Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

Bestehende Gebaude

Hohenlinien Bestand (Bestand vom 02.02.2021, DGM LGL 2005)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
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