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Textliche Festsetzungen

Mit

Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Fest-

setzungen auBer Kraft.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch — BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(zuletzt gedndert durch Gesetz v. 23.07.2002 BGBI. | S. 2850)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung fir die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung - PlanzV - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg — LBO in der Fassung vom 8. August 1995
(GBI. 617) geandert durch Gesetze vom 15. Dez. 1997 (GBI. 521) und vom 19. Dez.2000
(GBI. 8. 760)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes fesigesetzt:

A Planungsrechtliche Fesisetzungen

1.

1.1

1.1.

Die

Art der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
- WA - Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA - Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO

1 Unzuléssige Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandieil des Bebau-

ungsplanes und damit nicht zuldssig.
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2. MabB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nuizung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der maximalen Firsthdhe (FH) und der maximalen Wandhoéhe (WH) der Gebaude.
MaBgeblich sind die Darstellungen in den Schemaschnitten (Anhang 2).

Die Festsetzungen sind Hochstwerte (§ 9 Abs. 1 Nr. 3).

2.1 Grundfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

1. Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil.

2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Saiz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 berschritten
werden.

2.2 Zahl der Voligeschosse
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil.
Die Zahl der Voligeschosse wird gemaB § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Darstellung in den Schemaschnitten (Anhang 2).

Die Wandhéhe (WH) wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der OK Dachhaut. Die Firsthdhe (FH) wird gemessen vom unteren Bezugs-
punkt bis zur Oberkante Firstziegel.

Fir Pultdach und &hnliche Dachformen wird die maximale Wandhéhe (WH) vom unteren
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Pultoberseite gemessen.

Siehe Darstellung in den Schemaschnitten (Anhang 2).

Als unterer Bezugspunkt gilt das an der Talseite des Gebaudes im Mittel gemessene, vor-
handene Gelande.

3. Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil.

240504 3



Gemeinde Klettgau, OT Erzingen

Landkreis Waldshut Geneh %%g%
Bebauungsplan ,Friedie®
Textliche Festsetzungen @ ga @ﬁga Zﬁﬁé

FERAT S, AT Yaashut
*‘fgm;{'?% - Baurechisamt -

sh
Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind Einzelhauser (E) oder Einzel- und Doppelhéuser (ED) zuldssig.

4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt durch Einirag im
Plan. Bei der nordlichsten Baugrenze, welche auf den jeweiligen Grundstlicksgrenzen liegt,

sind bergseitig keine Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile
zuléssig.

5.  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die im zeichnerischen Teil dargestellien Rich-
tungspfeile maBgebend.

6. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten Voraussetzungen
auf dem ganzen Grundstlck zulassig.

Versorgungsanlagen sind nach § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

7.  Stellplétze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf dem gesamten Baugrundstlck zuléssig bis zur

Flucht der hinteren Baugrenze oder falls diese nicht vorhanden, maximal innerhalb 15 m von
der ErschlieBungsstraBe aus gesehen.

8. Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung und Eintrag im zeichnerischen Teil.
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LR - A Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zur Fuhrung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen.

9, Von der Bebauung freizuhaltende Fldachen (Sichtdreiecke)
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sie Einzeichnung im zeichnerischen Teil.

Die Sichifelder und Innenkurvenbereiche sind von jeder sichibehindernden Bebauung,
Bepflanzung und Nutzung in einer Hoéhe zwischen 0,80 m bis 2.00 m ab Fahrbahnoberkante
Treizuhalien.

10. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Darstellungen der Verkehrsflachen sind bezlglich der Aufteilung nicht verbindlich.

10.1 Verkehrsfléchen

Bestehende Verkehrsflachen ,Friedleweg” mit Trennung von Fahrzeugen und FuBgéngern.
Auszubauende Verkehrsflachen ,Am Weinberg“ mit Trennung von Fahrzeugen und FuB-
gangern. Landwirtschaftlicher Weg nérdlich und &stlich (in Fortflhrung der StraBe ,Am
Weinberg®) des Baugebietes zur Bewirtschaftung der nérdlich und &stlich gelegenen Reb-
flachen.

10.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die ErschlieBungsstraBe des inneren Baugebietes ist eine Mischverkehrsflache fir FuB-
ganger, Radfahrer, Fahrzeugverkehr und ruhenden Verkehr.

An der Nord- und Ostseite des Baugebietes bleiben die unbefestigten landwirtschaftlichen
Wege bestehen.

10.3 Hohenlage der Verkehrsanlagen

Die ungefahre Héhenlage der geplanten Verkehrsflache ist im Plan eingeschrieben.
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11. Grinordnerische Fesisetzungen

11.1 Grinfléchen, Abstandsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinflachen erflllen den Zweck der Abstandsflache. Sie schiitzen die Wohnbebauung
vor Immissionen aus Abdrift beim Einsatz von Spritzmitteln zur Bewirtschaftung der Reb-
flachen im Norden und Osten des Baugebietes. Auf diesen Flachen kann Abdrift von Spritz-
mitteln vorkommen.

- Die im Grinordnungsplan an der Nordostgrenze des Baugebietes als oOffentliche Grin-
flache dargestellte Fléche ist als Pflanz- und Wiesenflache entsprechend Punkt 10:2° 44 X
anzulegen bzw. als solche zu erhalten.

- Entlang der Nord- und Nordostgrenze des Planungsgebietes wird auf den Flurstiicken
Nr. 3610, 3611 und teilweise 3612 ein privater Grinstreifen von weitgehend 20 m Breite
ausgewiesen. Dieser Griinstreifen ist entsprechend den Festsetzungen unter Punkt 18:2 7/ 3
zu gestalten und zu unterhalten. )

11.2 Flachen und MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Umwandlung einer Ackerfliche (ca. 37 ar) in eine Streuobstwiese / Streuobstglriel im
Bereich ndrdlich / norddstlich des Sporigeléndes auf einem gemeindeeigenen Grundstiick
(Fist.Nr. 2830).

Die Flache 6stlich des Bolzplatzes ist in eine locker bestandene Streuobstwiese umzu-
wandeln. Es sind ca. 20 Obstbaume in unregelmaBigem Abstand zu pflanzen.

Ferner ist entlang des Weges (in Fortsetzung der Obstbaumwiese) eine zweireihige Obst-
baumreihe in Richtung Norden herzustellen (Breite der Obstbaumreihe ca. 10 m, ca. 4 Obst-
baume pro Reihe, mit Wiesennutzung).

Als Obstbaume sind nur Hochstdmme lokaltypischer Sorten zulassig. Die Obstbaume sind
arigerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Einsaiz von Pestiziden ist unzuléssig.

Unter den Obstb&umen ist eine Wiese zu entwickeln, deren Mahd max. 2x/Jahr erfolgt. Das
Mahgut ist abzurdumen.

Bei Bedarf ist in den ersten finf Jahren — bei Eigenentwicklung der Ackerflache in Wiese —
eine 3-4malige Mahd mdéglich.

Die Umwandlungsfléache ist in Anhang 3 dargestelit.
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11.8 Fldchen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Auf den privaten Grundsticken (Baugrundstiicken) ist mindestens ein heimischer, hoch-
stdmmiger Laubbaum — vorzugsweise Obstbaum — zu pflanzen bzw. 1 Baum je ange-
fangenen 400 m? — siehe Pflanzenliste, Anhang 1. Der Standort ist innerhalb des Grund-
stlicks frei wahlbar. Die Anpflanzung von Baumen ist unter Beachtung nachbarschafts-
rechilicher Belange durchzufiihren. Bereits vorhandene Baume ersetzen die Pflanzung
auf diesen Grundstiicken. Die Anpflanzung ist durch den Grundstickseigentimer vorzu-
nehmen.

- Auf den privaten Grunflachen am nérdlichen Planungsrand (Flachen zum Schutz gegen-
Uber den Rebflachen) ist eine geschlossene, dreireihige Hecke aus heimischen
Strauchern und ortstypischen Zierstrauchern sowie einzelnen Baumen Il. Ordnung ein-
zubringen (Pflanzabstand ca. 1,5 -2,0 m) und enisprechend zu unterhalien. (siehe
Pflanzenliste). Das Nachbarrecht ist zu beachten.

Die Zierstraucher sind nur in der 1. Reihe Richtung Bebauung zu maximal 50 % einzu-
bringen (siehe Pflanzenliste Anhang 1). Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist nicht
erlaubt.

Vor der Hecke ist in Richtung Reben ein ca. 1 m breiter Wiesenstreifen anzulegen und
mit einer Wiesenmischung mit Krautern einzuséen. Der Wiesenstreifen ist ca. 2x/Jahr zu
méhen. Auf den Grundstlicken sind jeweils drei heimische Laubbaume (Hochstdmme) zu
pflanzen. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten. Diese Baume sind bei der Neu-
pflanzung anzurechnen.

Auf der &ffentlichen Grinflache ist zur freien Landschaft hin eine dreireihige Hecke aus
heimischen Strauchern sowie einzelnen Badumen Il. Ordnung einzubringen (siehe Pflan-
zenliste Anhang 1). Eine Zufahrtsmdglichkeit ist offen zu halten.

Das Nachbarrecht ist zu beachten. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten.

Auf dem privaten Grin am 6&stlichen Planungsrand (Flst.-Nr. 3612) ist eine zweireihige,
geschlossene Hecke aus heimischen Stréuchern und einzelnen Baumen II. Ordnung ein-
zubringen. Zusétzlich sind zwei heimische Laubbdume (Hochstamm) zu pflanzen.

Im Bereich der Hecke dirfen in der 1. Pflanzreine (Richtung Bebauung) ca. 50 % orts-
typische Zierstraucher beigemengt sein. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist nicht
erlaubt. Das Nachbarrecht ist zu beachten. (siehe Pflanzenliste Anhang 1)

Wénde und Fassaden ohne Fenster ab 40 m2 sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

240504 7
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11.4 Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Sitrduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Vorhandene Obstbdume im Bereich des geplanten Grinstreifens am nérdlichen/ostlichen
Planungsrand sind zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzungen zu ersetzen.

12. Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen

zur Herstellung des StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkodrpers sind auf den an 6ffentliche Verkehrsfldchen angrenzen-

den Grundsticken Bdschungen als Aufschittungen bzw. Abgrabungen sowie die notwen-
digen Betonfundamente fUr StraBen- und Gehwegeinfassungen zu dulden.

240504 8
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B. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
(§ 74 LBO)

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei Doppelhdusern diirfen die zur ErschlieBungssiraBe orientierten Fassaden um maximal
1,0 m gegeneinander versetzt werden.

2.  Dachform und —gestaltung der Gebédude
2.1 Dachform und -gestaltung

Dachneigung siehe Eintrag im zeichnerischen Teil und in den Schemaschnitten (Anhang 2)

Alle Gebaude kénnen mit Satteldach (SD); Walmdach (WD); Pulidach (PD) oder Seg-
mentdach ausgefihrt werden. Die Dachneigungen sind im Plan und fir PD sowie
Segmentidach in den Schemaschnitten (Anhang 2) festgesetzt.

Die Hauptfirstrichtung ist im zeichnerischen Teil dargestell.

Zur Dachdeckung ist nichtglénzendes Material (engobierte Ziegel) zu verwenden und es sind
nur rote bis rotbraune, schwarze sowie graue Farbtdne zuldssig.

Dachbegriinung ist zugelassen.

Dachneigungen bei Doppelhdusern:
Bei Doppelhdusern sind die Dachneigungen, die Dachgesimse sowie Dacheindeckungs-
material und —farbe anzugleichen.

2.2 Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten
2.2.1 Dachgauben

Es ist an jedem Gebaude nur eine Gaubenform zuldssig. Die Gaube darf den Dachfirst
héhenmaBig nicht Uiberschreiten und ist mit dem gleichen Material wie das Hauptdach einzu-
decken.

2.2.2 Dacheinschnitte

Die Anordnung von Negativgauben (Dacheinschnitte) sind zugelassen. Die Gesamtlange der
Negativgauben darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudelédnge betragen und muss mindestens
2,0 m von der Giebelwand entfernt sein. An der Traufe und am First miissen mindestens

240504 s}
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1,0 m Dachflache unter- und oberhalb der Negativgauben durchgehend vorhanden sein.
Eine Kombination von Dachgaube/Dacheinschnitt auf gleichen Dachseiten ist unzuléssig.
Die Breite des Dacheinschnittes, bei mehreren Einschnitten deren Summe, darf héchstens
1/3 der Gebaudelange betragen.

2.2.3 Dachaufbauten

Die versetzte Dachflache darf nicht mehr als 1,0 m des Hauptdaches Gberragen, gemessen
zwischen OK-Dachhaut des Hauptdaches bis OK-Dachhaut des aufgesetzien Daches. Der
Abstand von der Traufe muss mindestens 1/5 der Sparrenlénge des Hauptdaches betragen.
Die aufgesetzte Dachfléache darf nur 1/3 der gesamten Dachflache betragen.

Der Dachaufbau muss mindestens 1/5 der Gebaudelange von der GiebelauBenwand ent-
fernt sein.

Lichtbander am First durch Versetzen der Dachflachenenden sind nur bis zu 1,0 m Héhe
gestattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dachhautenden.

3. Stellpldtze

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind je Wohneinheit 1,5 Stellplétze herzustellen. Bei
Bruchzahlen ist aufzurunden.

4.  Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke

Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschrénken.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flache fiir Ne-
benanlagen, sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Bei der Planung und Ausflhrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und

schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Garagenzufahrten, Stellplatze und
Zugangswege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.

240504 10



Gemeinde Klettgau, OT Erzingen Genehm §§§

Landkreis Waldshut
Bebauungsplan ,Friedle” @ g AlG, 2004
Texliche Festsetzungen gRATs, Landraisaml Waldshut
-~ Baureghisami -

5.  Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundsilicke entlang der &ffentlichen StraBen und Pléize sind ge-
stattet:

- Sockelmauern bis 0,3 m aus Naturstein oder Sichtbeton mit Heckenhinterpflanzungen
aus Strauchern

- Einfache Holzz&une (Lattenziune), Heckenhinterpflanzungen
- Quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen, Heckenhinterpflanzung

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf an 6ffentlichen Verkehrsanlagen und Vorgéarten das
MaB von 0,8 m nicht tiberschreiten.

Entlang der StraBe missen Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m vom Fahrbahnrand
einhalten.
6.  Genehmigungspfiicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Abweichend von § 50 Abs. 1 LBO bediirfen Aufschiittungen und Abgrabungen (ber 0,8 m
Hohenunterschied gegeniiber dem Geldnde auBerhalb des an bauliche Anlagen
anschlieBenden Geléndes der Kenntnisgabe.

7.  Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Alle Versorgungsleitungen (Telekommunikationsleitungen u.d.) sind erdverkabelt auszu-
fdhren.

240504 11
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C. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.  Abfallbeseitigung

Far Geléandeaufflllungen darf nur unbelasteter Mutterboden (Erdaushubmaterial) verwendet
werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe, Bauschutt, StraBenaufbruch, Gebaude-
abbruchmaterial oder andere Abfalle und Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfzlle sind ordnungsgeman zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle durfen nicht als An- und Aufiillungs-
material von Geléndemulden, Baugruben, Arbeitsgrében etc. verwendet werden.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschuit (z.B. aus dem Innenausbau, Olverunreinigtes
Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall ge-
gen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu enisorgen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefahrdender Flis-
sigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermégen des
Behélters 5 m® {ibersteigt. Diese Anlagen sind auf Grund der Gewassernihe als besonders
gefahrlich i. S. d. Ziffer 5.2.3 VVLWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung
Uber das Lagern wassergefahrdender Fliissigkeiten, VVLWF) zu bezeichnen. Das Amt fiir
Wasserwirischaft und Bodenschutz (Landratsamt) ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens
zu héren.

2. Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Ausflihrung von
BaumaBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Auflagen:

- Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach
humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und - soweit eine
Wiederverwendung im Rahmen der BaumaBnahmen méglich ist - auf dem Baugeldnde
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

- Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von
kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch
Profilierung und Gléttung vor Vernéssung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pilanzen-
arten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kulti-
vierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketienfahrzeugen befahren werden.
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Bei Gelandeaufflllungen innerhalb des Bebauungsgebietes,"ZB. zum Zweck des Erd-
massenausgleichs oder Gelédndemodellierung, darf der humose Oberboden (,Mutter-
boden*) des Urgeléndes nicht Uiberschiittet werden.

Flr Geléandeaufflllungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahr-
zeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch
tiefes AufreiBen aufzulockern.

Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsgeméaBe Re-
kultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlieBender Begriinung
vorzunehmen.

Zugangswege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen
(z.B. Rasengittersteinen, wassergebundene Decke) zu befestigen.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaB zu ver-
werten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfalle diirfen nicht als An- und Auffillungs-
material von Geléndemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Waldshut-
Tiengen, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie moglich an die
offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur bei
schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und BaustraBen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéater
befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mine-
ralble, Teer) wahrgenommen so ist umgehend das Landratsamt Waldshut-Tiengen (Amt fir
Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind zudem
der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

4. Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zu-
féllige Funde) das Landesdenkmalamt, Archédologische Denkmalpflege, MarienstraBe <
10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0 unverzlglich zu benachrichtigen ist, falls Bo- ©
denfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist diese Behérde hinzuzu- 22~
ziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaB-
nahmen betroffen sein sollten. :

5.  Abwasserbeseitigung und Grundwasserschuiz

Auf das Wasserschuizgebiet der Klettgau-Rinne und die Vorgaben der Rechtsverordnung
vom 01.02.1995 wird hingewiesen (§§ 5 Abs. 4 bzw. 9 Abs. 6 BauGB).

Der Planungsbereich liegt in der Weiteren Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes der
Kletigau-Rinne. Aus hydrogeologischer Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken.
Fir den Bau von Erdwarmesonden (sofern geplant) sind Einzelfallpriifungen erforderlich.

6. Brandschuiz

Fir die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 96 m/h bei
einem Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar tiber mind. zwei Stunden im Umkreis von 300 m um
jedes Objekt erforderlich und nachzuweisen. (88 15, 33 LBO, DVGM 405)

Die Hydranten sind auf einer Ringleitung DN 100 anzuordnen und nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht mehr als 80 m und die Entfernung von
baulichen Anlagen nicht weniger als 20 m betragen.

Die Zufahrten und Aufstelifiachen fiir Feuerwehrfahrzeuge sowie deren GréBe und Befesti-
gung sind nach der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber Flachen fir
Retiungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen) vom 11.08.1988,
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 21.11.1997 zu bemessen.

Bei einer vorgesehenen Bepflanzung mit Baumen und beim Aufstellen der Masten fiir die
StraBenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr nicht tangiert werden.
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7. Abfallrechit

Bei StraBen mit Gegenverkehr, die vom Mullfahrzeug befahren werden sollen, ist mindestens
eine StraBenbreite von 5 m entsprechend den Vorschriften der Baugenossenschaft notwen-
dig. Da Mullfahrzeuge nicht riickwérts fahren diirfen, muss bei Sackgassen fiir das Mullfahr-
zeug ein Wendeplatz mit mindestens 20 m Durchmesser oder ein Wendehammer von min-
destens 7 m Breite und 10 m Tiefe eingerichiet werden. Ansonsten kann das Mdlifahrzeug
nicht in die Sackgasse fahren und der Miill muss von dem Abfallerzeuger an einer anderen
gut befahrbaren Stelle bereitgestellt werden.

8.  Erdgasversorgung

Nach Aussage des Versorgungsunternehmens kann das Baugebiet mit Erdgas versorgt
werden.

9. Geotechnik

Im Plangebiet stehen Tonsteine und Mergelsteine des Jura an. Auf einheitliche Grindungs-
bedingungen, ausreichend tiefe Grindungen (auf Grund méglicher saisonaler Volumen-
anderungen tonig-schiuffiger Gesteine infolge von Schrumpfen bei Austrocknung und Quel-
len nach Wiederbefeuchtung) und auf Stabilitatsprobleme bei starkerer Durchfeuchtung ist
zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

10. Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

FOr den Klettgau wurde im Dezember 2000 ein Gewasserentwicklungskonzept erstelit.
Dieses umfasst die Bestandsaufnahme und Darstellung von Defiziten des Klingengrabens,
Kotbaches, Schwarzbaches und Seegrabens und formuliert Ziele zur kinftigen Entwicklung
der Gewasser und ihrer Auen.

(Lauf, 07.06.04 Fre/Zim/we)

240504 15



Gemeinde Klettgau, OT Erzingen
Landkreis Waldshut
Bebauungsplan ,Friedle®

Textliche Festsetzungen

Genehmigt
09 AuG. 2004

. -ANraisami YWaldshut
— Bawrechisamt o

240504

ANHANG 1

Pflanzenliste

Bédume im Bereich der Privatgrundstiicke

Acer campestre

Acer platanoides in Sorten
Carpinus betulus

Prunus avium

Sorbus torminalis

Obstb&ume (ortsibliche Sorten)

Kleine Béume (Il. Ordnung)

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus torminalis
Sorbus domestica

Heimische Striaucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Elsbeere

Feldahorn
Hainbuche
Elsbeere
Speierling

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhiitchen”
Liguster ”
Heckenkirsche”
Heckenrose
Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball *

Die mit ? gekennzeichneten Gehdlze sind giftig und nicht im Bereich eines

Kinderspielplatzes zu verwenden]
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Ortstypische Zierstraucher

Buddleja — Arten
Deutzia — Arten
Forsythia intermedia
Kolkwitzia amabilis
Laburnum — Arten
Philadelphus — Arten
Rosa rugosa
Spiraea — Arten
Syringa vulgaris
Viburnum — Arten
Weigela ~ Arien

Die mit " gekennzeichneten Gehdlze sind giftig und nicht im Bereich eines

..r'jv: ! s;? . =

Sommeriflieder
Deutzie
Forsythie
Kolkwitzie
Goldregen”
Falscher Jasmin
Apfelrose
Spierstrauch
Flieder
Schneeball’
Weigelie

Kinderspielplatzes zu verwenden!
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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeifung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

;- \L.
N Fuiter
Y ~

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

E nur Einzelhduser zuldssig

— =+~ Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

{

&w%m-bm.:.\..ﬂ .,..\t.w\mu_; o e B, ¢ «:.:v%..,....l:..._mr.a._‘.m.n_\u.\m

Gehwegflache NS N { 77 R |

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemischter Verkehr, Anliegerstrasse

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung s
bestehender unbefestigter landwirtschaftlicher Weg

9. Grinflachen

PG Private Grinflaichen =- Abstandsflache

m..u@ Offentliche Grinflachen = Abstandsfliche o m g m_ Z D m x_lm

13. Planungen, Nutzungsregelungen Maf3nahmen und Flachen fir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von O_ﬂu_um._..m__l mmN_Z.

Natur und Landschaft

coooo| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen w m w>c C Z Qmm
O Erhaltung : Baume
15. Sonstige Planzeichen ¢ ! Tm_mo_lm

w Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes om:mjammﬁ
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 0 9. AUG. 20
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen . andratsamt We

- Baurechtsar

— — — — gepl. Grenze \_
>_um_..m:NC3@ unterschiedlicher ZC+NC:D_ Nm von mm_._m.m_u."m._.m:_ . DCﬁm__.m:Cjﬂ des mm_umcr_jﬂm_u_.mjmm
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes nach § 2 Abs. 1 BauGB vom

| LR -A-| Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, hier : Abwasser durch Beschluf} des Gemeinderates

Ortsibliche Bekanntmachung
Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen soweif i -
TTTTT] sie zur Herstellung des Straflenkorpers erforderlich sind Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1BauGB
gepl. Bdschungen Beteiliqung der Trager offentlicher Belange
Qﬂu; gesl. Shrassaribiihe nach § & Abs. 1BauGB
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
tbli n
Art der baulichen Nutzung @ﬁ+mcc___n:m AT AL 24.02.2004
............................................................... Offentliche Auslegung vom SR
Grundflachenzahl (GRZ) WH = Wandhdhe i ,
Verhiltnis der iiberbaubaren FH = Firsthdhe, s, Text erneute Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB
Flache zur Grundstiicksflache D_..._.WCU:ﬁjm mm_.amjﬂ._vsmﬁjCjD
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise Offentliche Auslegung vom  21.06.2004
Dachneigung, s. Text BeschluB als Satzung nach § 10 Abs. 1BauGB

Genehmigung des Bebauungsplanes nach
§ 10 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 8 Abs. 3 Safz 2

WA WA

\o_h m.._.mx}
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
NEY: VLY N, nach § 10 Abs
s. Text é mit olmw tmachung
G il
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