Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet " Grabenicker "

der Gemeinde Klettgau, Ortsteil Erzingen, Landkreis Waldshut.

A, Rechtsgrundlagen

1« § 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGB1,I S,341) (BBauG,)

2. § 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund=-
stilicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Nov.1968 (BGB1L, T S.1237)
(BauNvo),

3. § 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19, Januar 1965 (BGBlL, I S.21).

hy § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.BL.S.108).

5. § 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972
(Ges.B1., S.151) ( LBO ),
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B, Feststzungen

I, Art der baulichen Nutzung Landraissmt A

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplands’ is
flir o6ffentliche Bedarfsfliche.

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulissig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BauNVO

konnen als Ausnahmen zugelassen werdsn,
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ITX, Mafl der baulichen Nutzung

§ 3

Allremeins

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt duirchukie Iest-
setzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse im
Bebauungsplan, R N
2) Die Festsetzung der GeschoBflichenzahl nach §/j}‘§3uNV;
als Hochstwert bleibt unberihrt. &

Zulidssiges Mafl der baulichen Nutzung

1) Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wizrd
sotzung im Bebauungsplan bestimmt.
2) Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollge sse darf
als Hochstgrenze nicht lberschritten werden. ‘
3) Zuldssige Traufhdhe max. 8,50 m.
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Sonder - Bauweise

Die im Planungsgebiet fiir Gemeinbedarfsflidchen zu erstellenden
Gebédude konnen in'deq“jeweils erforderlichen GebidudegroBen und
Bauabschnitten erstellt werden. '

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von seitlichen bzw. riickwidrtigen Baugrenzen
erfolgt durch Eintrag im StraBen- und Baulinienplan. Damit sind

die iliberbaubaren Grundstiicksflidchen festgelegt.

2) Festsetzungen von iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgen

fiur alle Hauptgebédude. Auf den als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Grundstilicksfliachen sind Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne

des § 14 Abs.2 BauNVO zuldssig.

3) Eine Ausnahme von Festsetzungen der Baugrenzen ist nur im

Rahmen der Vorschriften der LBO und nur dann moglich, wenn zwingende
Grinde der GrundriBbildung es erfordern.

§ 5

Grenz- und Gebiudeabstinde

1) Die Gremnzabstidnde sowie die Mindestabstidnde der Hauptgebiude
werden Jjeweils im eimnzelnen durch die seitlicle n und riickwidrtigen
Baugrenzen bestimmt, Die Vorschriften der LBO § 7 = 8 bleiben
unberxiihrt,
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Gestaltung der Bauten

1; Gebédudegruppen sollen einheitlich gestaltet werden.

2) An- und Vorbauten smllen in einem angemessenen GroBenverhiltnis
zum Hauptgebidude stehen und sich architektonisch einfiigen, bzw,
angebaut werden,

3) Die Soceklhohe ist mogl. gering zu halten sie soll nicht

mehr als o,50 m betragen,

4) Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgelegt., Als Dach-
deckung fir geneigte Didcher sind dunkle Eindeckungen zu verwenden,

§ 7

Garagen und Einstellplitze

1) Sdmtliche Garagen bzw. Einstellplitze sind in ihrer nach der
Nutzungsart der Hautgebiude bedingten Anzahl und GrofBe nach den
Bestimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgebidude zu planen und in
dessen Baugesuchsverfahren mit einzureichen,

§ 8

Finfridungen

1) Die Einfriedungen sind fiir die einzelnen Strafenziige bzw,

die zusammenhdngenden Griinflidchen méglishst einheitlich zu ge-
stalten, (Stahl, Holz oder Hecken)

2) Die Sichtflidchen bei StraBeneinmiindungen sind von jeder Be-

bauung, Bepflanzung, Einziunung oder sonstigen Nutzung liber 0,70 m
Hohe iiber der Fahrbahnoberkante der StraBe des iiberdrtlichen

Verkehrs, sowie der GemeindestraBe freizuhalten.

3) Planzeichen und Sichtdreiecke der Einmiindung in die BundesstraBe 3.4
ist im Strafen- und Baulinienplan festgelegt,

§ 9

Hofflichen und Grundstiicksgestaltunse

1) Grinanlagen sind nach Fertigstellung der Gebidude als Rasen-
fldchen anzulegen und zu unterhalten,

2) Vorplédtze, Hofflidchen, Gehwegflichen und Einfahrten miissen
planiert und befestigt werden.

3) Auffiillungen und Abtragungen bzw. Terrassierungen sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen Geléndeverhiltnisse der Nachbar—
grundstiicke dabei zu beriicksichtigen sind.

4) Jegliche Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Gelénde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Planunter-

lagen priffidhig zu belegen.
Bebauungsplan
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Intwidsserung { ! ')
Jegliche Ableitungen miissen entsprechend der Ortssatéﬁﬁéﬁﬂﬁwﬂ Vialdshut
Anschlufl der Grundstiicke an die unterirdischen Abzugskanile ez, 1976
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