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Gemeinde Klettgau

Satzung

iiber den Vorhabensbezogener Bebauungsplan

»Ob der Neuwies I1¢

Rechtsgrundlagen:
1. a. § 12 Baugesetzbuch , Bestimmtheitsgebot

b. § 8 Abs. 2+3 BauGB
c.§1a+§9Abs. 8 BauGB
d. § 244 BauGB

2. Verordnung aber die bauliche Nuzung der Grundstiicke
( Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S$.132) zuletzt geandert

am 22.04.1993(BGBI. | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung

des Planinhaltes Planzeichnungsverordnung (PlanzV90)
der Bekanntmachung vom 18.12.1990(BGBI. | $.58)

in der Fassung

4. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom

08.08.1995( Gbl. S.617) LBO-BW

5. §4 der Gemeindeverordnung fiir Baden- Wirttemberg in der Fassung
vom 03.10.1983 (Gbl. S. 578) zuletzt geandert durch Gesetz vom

27.01.1999 GemOBW

wird nach BeschluRfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde

Klettgau, vom 29.11.2004

Die Satzung uber den Vorhabensbezogenen Bebauungsplan

,Ob der Neuwies” erlassen.

Satzung

§1 Bestandteile der Satzung
Vorhabensbezogener Bebauungsplan
zeichnerischer Teil
textlicher Teil
Planungsrechtliche Festsetzungen
6rtliche Bauvorschriften
Vorhaben und ErschlieRungsplan:
Beschreibung des Vorhabens
Hallenneubau: Systemplane
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Beigefiigt sind:
- Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Ubersichtsplan

29.11.2004
29.11.2004
29.11.2004
29.11.2004

29.11.2004
29.11.2004

29.11.2004
29.11.2004



§2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Fist. Nr. 3327,3328 und Teilfliche 3330/2 der
Gemeinde Klettgau, Ortsteil Erzingen.

§3 Inkafttretung

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Baugesetzbuch in Kraft.

§4 Hinweis

Die Durchfiihrung des Vorhabens wird durch den Durchfiihrungsvertrag zwischen der
Gemeinde Klettgau und dem Vorhabenstrager geregelt.

Klettgau, den

Volker Jungmann, Biirgermeister
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Gemeinde Klettgau

Planungsrechtliche Festsetzungen f ;
vorhabensbezogener Bebauungsplan - |

%

»Ob der Neuwies IT* ﬂ.\ 3

im Bereich der Grundstlicke Flurstucknummer : 3327, 3328 und Teilflache 3330/2, der Gemarkung
Erzingen

in Ergédnzung der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,, Ob der Neuwies II*
werden folgende textliche Festsetzungen getroffen.
1.1 Art der baulichen Nutzung
1. gewerbliche Produktions- und Lagerhalle
2. Lagerzelt
3. Freilagerflachen
1.2  Stellplitze, Garagen( §12 BauNVQ)
Grundsatzlich sind LKW- und PKW Stellplatze innerhalb der geplanten, Frei-
und Hofflachen zuldssig.

1.3 Nebenanlagen ( §14 BauNVO)

Diese sind im gesamten Planbereich zulassig.

21 MaB der baulichen Nutzung( §9(1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
2.1 nach Eintragung im Bebauungsplan

2.1.1 Hoéhe der baulichen Anlagen, maximal 9.00 m tiber dem natiirlichen Gelénde
am Traufpunkt ( Schnittpunkt AuRenfassade und Dachhaut)

2.1.2 Eine Uberschreitung der Hohen ist fur betrieblich bedingte, untergeordnete technische
Einzelbauteile als Ausnahme zugelassen.

3.1 Bauweise (§9(1)2 BauGB)

3.1.1 esisteine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise nach §22 BauNVO Abs. zulassig
Gebaudelédngen ber 50 m.

4.1 Ausgleichsplanung

4.1  Entsprechend Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsplanung
4.2 Hochwasserschutzflachen nach §9 Abs.16 BauGB (Retentionsausgleich, Dimensionierung
nach Festlegung durch Wasserrechtsverfahren)



5.1

5.2

21

2.1.1

2:2

s

2

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)20 BauGB)

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen von denen eine Gefahrdung von Grundwasser
oder Oberflachengewésser nicht zu erwarten ist, muB in den angrenzenden Klingengraben
geleitet werden, wenn hierdurch keine Beeintrachtigung fur Dritte entstehen kénnen.
Dachflachen mit Metalldeckung, sind nicht mit Kupfer oder unlackierten

Metalldeckungen zulassig. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist im Zuge

Des Baurechtsverfahrens einzuholen.

Es muss eine Retentionsflache entsprechend §78a WG , Objekt bezogen auf dem Areal
erstellt werden.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich in der Zone IlIb des Wasserschutzgebietes der Klettgaurinne, es

sind die Vorgaben der Rechtsverordnung vom 01.12.1995 einzuhalten.
(85(4), bzw. §9(6) BauGB )

Ortliche Bauvorschriften

zusitzlich zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen nach §9(4) BauBG, §74 LBO

Diicher (§74 (1) Nr. 1 LBO

Die in den Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen gelten jeweils firr alle Gebsude
einschlieBlich Garagen und Nebenanlagen im Sinne §14(1) BauNVO

Dachaufbauten sind so zu wahlen und so zu gestalten, da sie mit der Art der Gebaude nach
Form, Maf3stab, Werkstoff und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander
tibereinstimmen, und nicht verunstaltend wirken.

Garagen sind entsprechend der Dachneigung und Dachform des Hauptgebaudes zu gestalten .

Gestaltung von AuBenanlagen(§ 74(1) Nr. 3 LBO)
siehe Eintragung im Bebauungsplan
Die Hofflachen ausserhalb der LKW-Fahr und Rangiertflachen

sind mit einem wasserdurchlassigen Oberflachenbelag auszufiihren.

Jede Art von Einfriedungen sind unzulassig, da das Objekt sich im Uberschwemmungsgebiet
befindet ein unbehinderter Hochwasserabflug, ist zu gewahrleisten.

Erstellung des Lagerzeltes

Das geplante Lagerzelt darf ausserhalb des Baufensters, jedoch nur innerhalb der
festgeschriebenen Hofflache siehe Planeintrag, errichtet werden.



2.3 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend § 15 + 33 LBO,DVGW 405 sicherzustellen.
Erf. Wasserleistung 96m/h bei 1,5 bar Mindestbetriebsdruck iber min. 2h im Umkreis von
300 m.

3.1 Bodenfunde

3.1 gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt Baden- Wiirttemberg,

Aussenstelle, Abteilung Archaologische Denkmalpflege in Freiburg i. Br., unverziiglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten.
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Gemeinde Klettgau

Planungsrechtliche Festsetzungen

vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Ob der Neuwies*

Ortsteil Erzingen

im Bereich der Grundstiicke Flurstiicknummer : 3330/2.3332 und3334, Teilflichen3338
und 2062/1 der Gemarkung Erzingen

in Ergiinzung der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,, Ob der Neuwies*
werden folgende textliche Festsetzungen getroffen.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.1

< |

Art der baulichen Nutzung(§9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet nach §8 BauNVO

nicht zugelassen werden Nutzungen

nach §8 Abs. 2.4, Anlagen fiir sportliche Zwecke
nach §8 Abs. 3.3, Vergniigungsstitten

Stellpliitze, Garagen( §12 BauNVO)

Grundsétzlich sind LKW- und PKW Stellplitze innerhalb der geplanten
Frei- und Hoffldchen zulissig.

Nebenanlagen ( §14 BauNVO)

Diese sind im gesamten Planbereich zuldssig, ausgenommen im Bereich des
Gewisserschutzstreifens entlang des Klingengrabens mit Ausnahme der fiir
das Briickenbauwerk erforderlichen Auffahrrampen, bei der Plazierung der
Nebenanlagen und Materiallager ist darauf zuachten dall Diese kein Abfluf3-
hindernis fiir das Hochwasser bilden, der konstruktive Schutz unterliegt der
Bauherrschaft.

Mal} der baulichen Nutzung( §9(1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
nach Eintragung im Bebauungsplan

Hohe der baulichen Anlagen maximal 9.00 m iiber dem natiirlichen Gelénde
am Traufpunkt( Schnittpunkt Aussenfassade und Dachhaut)

Eine Uberschreitung der Hohen ist fiir betrieblich bedingte, untergordnete
technische Einzelbauteile als Ausnahme zugelassen.

Aufschiittungen fiir die Abfahrtsrampe der Erschliessungsbriicke iiber 1,00m
sind zuliéssig falls dies technisch erforderlich wird.
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4.1

4.1
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Bauweise (§9(1)2 BauGB)

es ist eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise nach §22
BauNVO Abs. 4 zuldssig, Gebdudeldngen tiber 50 m.

Pflanzgebote (§9(1)25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Regenwasser von Dach- und sonstigen Fliichen von denen eine Gefihrdung
von Grundwasser oder Oberflichengewisser nicht zu erwarten ist, muf} in
den angrenzenden Klingengraben geleitet werden, wenn hierdurch keine
Beeintrachtigung fiir Dritte entstehen kann.

Vor Einleitung muB} dieses tiber einen Versickerungsgraben entlang der
Halle in den geplanten Biotop als Zwischenpuffer und Versickerungsbereich
geleitet werden, so dass nur Regenwasserspitzenbelastungen in den Klingen-
graben abfliesen. Die Vorgaben des neuen Wassergesetzes §45(3)

sind einzuhalten.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone I1Ib des Wasserschutzgebietes
der Klettgaurinne, es sind die Vorgaben der Rechtsverordnung vom
01.12.1995 einzuhalten (§5(4), bzw. §9(6) BauGB )



Ortliche Bauvorschriften

zusitzlich zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen nach §9(4) BauBG, §74 LBO

1.1

21

2.1.1

2.2

2.3

Diicher (§74 (1) Nr. 1 LBO

Die in den Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen gelten jeweils fiir
alle Gebdude einschlieBlich Garagen und Nebenanlagen im Sinne
§14(1) BauNVO

Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten dass sie mit der Art der
Gebiiude nach Form, Mallstab, Werkstoff und Verhiiltnis der Bauweise und
der Bauteile miteinander tibereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Garagen sind entsprechend der Dachneigung und Dachform des
Hauptgebdudes zu gestalten

Dachflichen mit Metalldeckungen sind nicht mit Kupfer oder unlackierten

Metalldeckungen zuliissig. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist im Zuge des
Baurechtsverfahrens einzuholen.

Gestaltung von Auflenanlagen(§ 74(1) Nr. 3 LBO)
siche Eintragung im Bebauungsplan

Die Hoffldchen ausserhalb der Briickenzufahrt sowie der LK W-Fahr{ldchen
sind mit einem wasserdurchldssigen Oberfliachenbelag auszufiihren.

Jede Art von Einfriedung ist unzulissig, da das Objekt sich im Uber-
schwemmungsgebiet befindet und ein unbehinderter Hochwasserabfluf, zu
gewihrleisten ist .

Erstellung des Lagerzeltes

Das vorhandene Lagerzelt darf bis zur Erstellung des 2. Bauabschnittes

ausserhalb des Baufensters, jedoch nur innerhalb der festgeschriebenen

Hoffléiche errichtet werden, der Gewiisserschutzstreifen von min. Sm ist
einzuhalten.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird mittels eines Uberflurhydrantes(DN100)
in unmittelbarer Nihe zur Briicke sichergestellt.(§15+30 LBO)
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Bodenfunde

Gemadll § 20 Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt Baden-
Wiirttemberg, Aussenstelle Freiburg, Abteilung Archiiologische
Denkmalpflege in Freiburg i. Br., unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten.

28, JuLl 1999
Klettgau, der s

Hubert Roth, Biirgermeister Planverfasser



