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INDUSTRIEGEBIET (GI) TS
gem. § 9 BauNVO ]

fir den Bereich des Grundstiicks. . Ldb.Nr. 2737
(Ehemals S'a'_gerei Wlnter) . Sl

Fir den lbrigen Bereich gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes "INDUSTRIE" vom 10.12.1971
unverdndert.

Ausnahmen
gem. § 9 (3) Nr. 2

Gemd3 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 9 (3) BauNVvO
sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zu-
lassig.

Einzelhandelsbetriebe sowie Vergniigungsstitten
aller Art sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung
mit § 1 (9) BauNVO nicht zuldssig. :

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

fir den Bereich des Grundstilicks Lgb.Nr. 2732
(ehemals Sigerei Winter) :

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt durch die Grundflichenzahl (GRZ) und die
GeschoBRfldchenzahl (GFZ) als H6chstwerte.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. Eintrag im
Plan (Bl. 3) als Hochstgrenze festgesetzt.

Die maximale Traufhdhe der baulichen Anlagen
wird, bezogen auf die geplante, im Mittel. gemes-
sene Geldndehdhe und den Schnittpunkt der Dach-
haut mit der AuBenkonstruktion, entsprechend dem
Eintrag im Plan (Bl. 3) festgesetzt.

FUr den iibrigen Bereich gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes vom 10.12.1971 unver&dndert.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 23 BauNVO

Die ilberbaubare Grundstilicksfldche wird durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Versorgungsanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahme zulé&dssig.




LANDKREIS WALDSHUT

GEMEINDE KLETTGAU

BEGRUNDTUNG

der Gemeinde Klettgau iliber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes "INDUSTRIE"

Gemarkung Erzingen,
in Kraft getreten am 10.12.1971

fir die Gewanne "Untere StraRenicker" (teilweise) und "Am
Weisweiler Weg" (teilweise) sowie den betroffenen Bereich des
"Klingengrabens".

I. ANLASS FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Flir die kiinftige Entwicklung der Firma Ziegelwerke
Erzingen soll &stlich des Klingengrabens auf dem
Grundstick Lgb.Nr. 2737 (ehemals Sdgereli Winter) eine
Erweiterungsfldche gesichert werden. Dazu wird der
Bau einer betriebsinternen VerbindungsstraBe mit
Briicke {iber den Klingengraben sowie die Verlegung der
bisherigen "SportplatzstraBe" erforderlich.

Ferner soll die Art der Nutzung den Erfordernissen
des Betriebes angepaft und dementsprechend von einem
Gewerbegebiet (GE) in ein Industriegebiet (GI) ge-
dndert werden.

Ein weiteres Planungsziel ist, im Anderungsbereich
die Belange der Okologie und der Unweltvorsorge ent-
sprechend den heutigen Anforderungen zu sichern.

II. GROSSE UND LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des am
10.12.1971 in Kraft getretenen Bebauungsplanes "INDU-
STRIE", der die Entwicklung eines Industrie- und Ge-
werbegebietes im Ortsteil Erzingen siidéstlich der
Bahnlinie Waldshut-Schaffhausen planungsrechtlich
sichert.

Von der Anderung betroffen sind die Grundstiicke
Lgb.Nr. 2681 (teilweise), 2689/1, 2737 (ehemals Sidge-

rei Winter) und 2741 (teilweise) sowie ein jeweils
ca. 140 m 1langer Abschnitt des "Klingengrabens",
Lgb.Nr. 2062/1 und des "Sportplatzweges", Lgb.Nr.
2727.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt
sich aus den beigefiigten Abgrenzungslageplan. Er um-
faft eine Fl&che von ca. 1,2 ha.
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WASSERRECHTSVERFAHREN

Flir den Bau einer Briicke iUber den Klingengraben ist
ein gesondertes Wasserrechtsverfahren erforderlich.
Das Wasserwirtschaftsamt hat 2zu dem Vorhaben im Rah-
men der Bauvoranfrage bereits Stellung genommen und
die Genehmigung der Briickenkonstruktion/Durchlaf fiir
den Klingengraben in Aussicht gestellt.

Das Wasserrechtsverfahren wurde zwischenzeitlich ein-
geleitet.

Eine Genehmigung der Bebauungsplandnderung kann erst
erfolgen, wenn die wasserrechtliche Genehmigung ab-
sehbar ist.

ERSCHLIESSUNG
STRASSEN

Zur internen Verbindung der Betriebsgrundstiicke soll
eine private StraBe mit einem Brilickenbauwerk iiber den
Klingengraben hergestellt werden. Die Lage der Briicke
richtet sich nach den betrieblichen Erfordernissen.
Deshalb wurde im Bebauungsplan lediglich ein Bereich
festgesetzt, innerhalb dessen das Bauwerk errichtet
werden kann.

Um eine groBfldchige Uberdeckung des Klingengrabens
zu verhindern, wurde die Breite des Briickenbauwerkes
auf max. 10,0 m beschrdnkt.

Der bisherige Sportplatzweg soll an den neuen Rand
des Betrtiebsareals verlegt werden. Die Flidche fiir
die Herstellung des neuen Weges wird vom Eigentiimer
des Grundstilicks Lgb.Nr. 2737 an die Gemeinde abge-
treten. Die freizuhaltenden Sichtdreiecke sind im
Lageplan eingetragen.

Entlang der Weisweliler Strasse (K 6570) ist die Ver-
langerung des bestehenden FuBweges bis auf Hohe der
neuen Erschliefungsstrasse vorgesehen.

GEH- UND FAHRRECHTE

Zur Bewirtschaftung des Klingengrabens soll entlang
der Ostlichen Uferbdschung ein Weg freigehalten wer-
den. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird dafiir
ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des mit der Bewirt-
schaftung des Gewdssers Beauftragten festgesetzt.

Der Weg soll zur Kreisstrafe und zum Sportplatzweg
mit einem Tor abgeschlossen werden.

Ferner ist innerhalb des bisherigen Sportplatzweges
ein Schmutzwasserkanal verlegt. Er soll durch ein
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde gesichert wer-
den.
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IV.4

IV.5

VI.

VI:1l

ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Zur Koordinierung der einzelnen Mafnahmen sind die
Leitungs- und Versorgungstrdger so frih wie mdglich
schriftlich zu benachrichtigen. Das Fernmeldeamt 7750
Konstanz, Dienststelle Planungsstelle L., Postfach
50 60 ist mind. 4 Monate vor Baubeginn schriftlich zu
benachrichtigen.

BETEILIGUNG DES AMTES FUR WASSERWIRTSCHAFT UND BODEN-
SCHUTZ

Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Waldshut hat in seiner Stellungnahme vom 12.10.1992
darauf hingewiesen, daBR der Bereich des Bebauungs-
planes den Bestimmungen der Zone III B (vorldufiges
Schutzgebiet "GEHRGASS" und "MARDERACKER") unter-
liegt. Die Einzelbaugesuche sind dem WBA zur
Stellungnahme vorzulegen.

ERDAUSHUB

Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Waldshut weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.1992
hin, daB nach M&glichkeit der anfallende Erdaushub
innerhalb des Plangebietes wieder verwendet werden
soll.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die
bestehenden Leitungsnetze gesichert.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutz-
wasser kann an den bestehenden Kanal des vorhandenen
Sportplatzweges und das Regenwasser an den bestehen-
den Kanal in der Trasse der neu dgeplanten Er-
schlieBungsstrasse angeschlossen werden.

GEPLANTE BEBAUUNG UND NUTZUNG

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich im wesent-
lichen um das Betriebsgrundstiick der ehemaligen Sige-
rei Winter.

Das Grundstiick soll kinftig der Firma Erzinger Zie-
gelwerke als Erweiterungsfldche zugeschlagen werden.
Die Fl&che soll zundchst als Lagerplatz genutzt wer-
den. Jedoch soll die Errichtung weiterer Betriebs-
gebdude in dem Bereich zu einem spdteren Zeitpunkt
offengehalten werden.

Die bestehenden Gebdude sollen abgebrochen werden.

VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Durch die Vorschriften und Festsetzungen so0ll eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung, eine ange-
messene Gestaltung des Bereiches sowie Mindestan-

forderungen an Okologie und Unweltvorsorge gesichert
werden.
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VI.2

VI.3

VII.

VII.1

VII.2

ART DER NUTZUNG

Der Art des Betriebes entsprechend wird die Erweite-
rungsfldche fir die Firma Erzinger Ziegelwerke
(Lgb.Nr. 2737) als Industriegebiet festgesetzt. Damit
soll vor allem die Moglichkeit einer baulichen Er-
weiterung auf dem Grundstiick offengehalten werden.
Ausgenommen werden allerdings Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Einrichtungen. Sie sind an anderer Stelle in sinn-
voller Zuordnung zu den Wohnbereichen konzentriert.

Ferner werden Einzelhandelsbetriebe sowie Ver-
gniigungsstdtten aller Art ausgeschlossen, da die
Fl&dche ausschlieBlich gewerblich-industriellen

Nutzungen vorbehalten bleiben soll. Dies vor allem
auch in Anbetracht der geringen Reserveflichen, die
innerhalb des Gemeindegebietes fiir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben noch zur Verfiigung stehen.

MASS DER NUTZUNG

Das MaB der Dbaulichen Nutzung ist durch die Fest-
setzung der Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,6 und der
GeschoBfldchenzahl (GFZ) mit 1,8 als H8chstwerte, die
Zahl der Vollgeschosse und die max. zuldssige Ge-

baudehdhe gem. Planeintrag festgesetzt.

GRUNORDNUNG UND GRUNGLIEDERUNG
STRASSENRAUM

Der Anderungsbereich liegt an der Ortseinfahrt aus
Richtung Weisweil nach Erzingen. Zur Abschrimung des
geplanten groBfldchigen Lagerplatzes und als Aus-
gleich flr die fl&dchige Versiegelung des gesamten
Grundstiicks wird entlang der KreisstraBe eine Baum-
reihe aus hochstdmmigen Laubbdumen festgesetzt. Fer-
ner soll der 1,50 m hohe Sicherheitszaun mit gleich
hohen Bilischen und Hecken hinterpflanzt werden.

UNBEBAUTE FLACHEN

Unversiegelte Fldchen und vielfidltige, einheimische
Vegetation, insbesondere Gehdlze, die innerhalb eines
Grinfldchenverbundes angeordnet sind, geben Pflanzen
und Tieren Lebensraum und Ausbre1tungsmogllchke1ten
Der Anderungsbereich stellt den heutigen Ortsrand
dar. Daran schlieBen sich derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzte Flidchen an, die im alten Bebau-
ungsplan allerdings bereits als Gewerbegebiet ausge-
wiesen sind.

Die griinordnerischen Festsetzungen sollen deshalb
eine Verbindung zum Landschaftsraum offenhalten und
gleichzeitig einen Vegetationsanteil zum Ausgleich
groBfldchiger Versiegelung der Oberfl&iche sichern.

o RuuT
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VIII. KOSTEN

Die Kosten fiir die betriebsinterne Verbindung, die
Verlegung des Sportplatzweges sowie den Bau des
Regenwasserkanals werden von der Firma Erzinger Zie-
gelwerke ilbernommen, so daB der Gemeinde fir die Rea-
lisierung der Planung keine weiteren Kosten ent-
stehen.

Lérrach, den 31.08.1992 Klettgau, den 15.03.1993
gedndert und ergdnzt gemidpR
BeschluB des Gemeinderates

vom 15.03.1993

Entwurf+Planfertigung Der Blrgermeister

G REESIID.

TADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
ING.ING.H. R. GUDEMANN - FREIER ARCHITEKT

LORRACH TURMSTR. 22 TEL.07621/23 00




| Gemeinde Klettgau
- Landkreis Waldshut

' Begriindung

zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Industrie", Erzingen

. - AusschluB von Vergnugungsstatten -

Der Bebauungsplan "Industrie" Erzingen, erstmals genehmigt am 14.10.1971,
. 1. Anderung angezeigt am 10. Mai 1993, setzt auf der Rechtsgrundlage der

. Baunutzungsverordnung 1948 in seinem Geltungsbereich ein Mischgebiet

nach § 6 BauNVO, ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und ein Industrie-
. gebiet nach § 9 BauNVO fest, Eine Nutzungseinschrénkung ist nicht vorge-
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. nommen; somit sind alle Nutzungen entsprechend der BauNVO zuldssig.

Es sind somit in allen 3 Gebietsarten Gewerbebetriebe aller Art mit Aus-
nahme von Einkaufszentren und Verbrauchermdarkte (die vorwiegend der
Ubergemeindlichen Versorgung dienen sollen), Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe, soweit diese Anlage fur die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kénnen,
Geschdafts- Buro und Verwaltungsgebdaude sowie Tankstellen zulassig.

Gewerbebetriebe aller Art sind Handwerk und Industrie, Handel, Hotels und
GgsTsfdﬁen, Dienstleistung, Fuhrunternehmen u.d.; auch Vergnuagungs-
stGtten sind ein Gewerbebetrieb.

Vergnugungsstétten sind nach der Rechtsprechung wirtschafts- und
gewerberechtlich eine besondere Art von Gewerbebetrieben, bei denen, in
unterschiedlicher Weise, die kommerzielle Unterhaltung der Besucher bzw.
Kunden im Vordergrund steht,

VefgnUgungssTdﬁen sind somit Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, alle
Arten von Diskotheken und Nachtlokalen sowie Varietés, Nacht- und
Tanzbars, Tanzlokale, - Cafés, Stripteaselokale, Sexkinos, Peepshows,
Videoverleih mit Sichtkabinen, Bordelle und bordellartig betriebene
Mossogesolons.
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LEs ist jedoch festzustellen, dalB Vergnugungsstatten aller Art im Geltungs-
‘bereich des Bebauungsplanes im allgemeinen unerwunscht sind. Die

1 Grunde hierfur sind:

- Das Gewerbegebiet soll vorrangig, moglichst ausschlieBlich Industrie-

und Handwerksbetrieben zur Verfugung stehen. Vergnugungsstatten
kdnnten die Bodenpreisentwicklung stark beeinflussen, was zu einer

1;' Verdrdngung des produzierenden Gewerbes oder der Dienstleistung

~ fuhren wurde;

|

- Der Gebietscharakter wird durch Vergnugungsstatten negativ beein-
fluRt, Es ist moglich, dalB im Gewerbe- und Industriegebiet ein negatives
Erscheinungsbild entstenht, das fur Handel und Fabrikation nicht akzep-
tabel ist und zu Abwanderungen und damit Arbeitsplatzverlusten fuhrt,

. - Die Auswirkungen von Vergnugungsstatten wie hohes Verkehrsauf-

kommen zur Nachtzeit, Ruhestorung, evtl. aufkommender Wandalismus
sind fur ein Gewerbe- und Mischgebiet, in dem auch Wohnungen fur
Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal vorhanden sind, und die
ndhere und weitere Umgebung nicht akzeptabel.

' - Die dorfliche Struktur des Ortes soll erhalten bleiben. Mit der Ansiedlung

erst eines Betriebes (beispielsweise einer Spielhalle), dann dem mog-
lichen Nachziehen von weiteren Betrieben (beispielsweise eines Bordells)
kbnnte ein "Rotlichtmilieu" entstehen, das in einem kleineren Ort Erzingen
absolut unerwunscht ist (Bezugnahme: Urteil des VGH Baden -
Wirttemberg vom 20.04.1988 -5 S 2814.87).

: Der Bebauungsplan "Industrie" soll deshalb gedndert werden, dal
& nunmehrim Geltungsbereich Vergniugungsstatten nur noch als Ausnahme
© zulassig sind.

»_ Die Ausnahme kann erteilt werden, wenn von der Vergnugungsstatte

¢ aufgrund der Lage, GroéBe, Nutzung, und baulichen Anordnung die oben
¢ genannten negativen Einflisse nicht oder nur in einer geringen, noch

¢ akzeptablen Form und Intensitét auftreten,

{ In der Rechtsprechung wird zwischen kerngebietstypischen und nicht

¢ kerngebietstypischen Vergnugungsstatten unterschieden. Kerngebiets-

i Typ|§che Vergnuagungsstatten - und somit nur im Kerngebiet zuldssig, also in
¢ vorliegendem Gewerbe-, Misch- und Industriegebiet unzuldssig und

§ unerwunscht - sind Vergnugungsstatten mit zentraler Bedeutung, d.h.

i solche mit einem gréBeren Einzugsbereich und fur ein groBeres Publikum

¢ ereichbar. Gerade bei Spielhallen und Diskotheken sind Besucherkreis und
£ Emzugs:gebiet maBgebend. Der VGH Baden-Wirttemberg hat in einem Fall
er)Tschleden, daB eine Diskothek mit einer Fiiche von 225 gm eine

¢ mlTTelgrotE}e Einrichtung ist, die nicht auf einen gréReren Einzugsbereich

i gerichtet ist. Fur Erzingen kann dieses MaR ebenfalls eine Obergrenze sein.
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Gemeinde Klettgau _—
Landkreis Waldshut \ ANDRATSAMT WALDSHUT

Satzung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Industrie", Erzingen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung fur Baden - Wirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau in seiner Sitzung am 17.02.1997 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes

"Industrie", Erzingen

genehmigt am 14. 10.1971, als Satzung beschlossen.

§ 1
Radumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung betrifft das gesamte im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingezeichnete Plangebiet.

§ 2
Bestandteile der Anderung des Bebauungsplanes
Inhaltlich betrifft die Anderung die zulassige Art der baulichen Nutzung im
gesamten Geltungsbereich.
in den Textteil wird folgendes eingefugt:
"10. Zulassige Art der baulichen Nutzung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Mischgebiet (MI)

gem. § 6 BauNVO, ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO und ein
Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO festgesetzt.
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In diesen festgesetzten Gebieten sind Vergnligungsstéatten nicht zulassig. Sie
konnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern von ihnen keine Belasti-
gungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Bau-
gebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind und
keine negativen stadtebauliche Auswirkungen ausgehen."

Die stadtebaulichen Ziele, die bewahrt werden sollen, sind :

- Das Gewerbegebiet soll vorrangig Industrie und Handwerk zur Verfigung
stehen.

- Der Gebietscharakter wird durch Vergnugungsstatten evtl. negativ beeinflut.

- Die Auswirkungen von Vergnligungsstatten wie hohes Verkehrsaufkommen
zur Nachtzeit, Ruhestérung, evtl. auftkommender Wandalismus sind nicht
akzeptabel.

- Die dérfliche Struktur soll bewahrt bleiben.

Es gelten die Rechtsgrundlagen in der jetzt aktuellen Fassung. Die sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden beibehalten.

Der Anderung des Bebauungsplanes ist eine Begrindung beigeflgt.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74

LBO in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.
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§ 4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeige-

verfahrens in Kraft.
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Gemeinde Klettgau, Landkreis Waldshut Stand: 09.10.2006
Bebauungsplananderung “Industrie” im Ortsteil Erzingen

SATZUNG Seite 1 von 3

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141);
letzte Anderung vom 24.06.2004 (BGBIL. I. S. 1359) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde
Klettgau

am .~ 3 OKT. 2006

die Satzung zur Bebauungsplandnderung "Industrie” (genehmigt am 14.10.1971)
beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:

1. Textteil
2 Zeichnerischer Teil

Als Anlagen sind beigefugt:

Begriindung (mit Hochwasserberechnung)
Ubersichtsplan (MaRstab 1:5000)

Auszug urspriinglicher BBP

Urspriingliche Bebauungsvorschriften

OOk w

§ 2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung des Geltungsbereiches im
zeichnerischen Teil der Bebauungsplanénderung "Industrie” (§ 1, Ziffer 2).

§ 3
Inhalt der Anderungen

A Rechtsgrundlagen

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung "Industrie" wird aufgrund der
folgenden Rechtsgrundlagen festgesetzt:

' PLANUNGSBURO ELMAR MAIER, DIPL.-ING. BAUWESEN
KIRCHSTRASSE 9 / 79801 HOHENTENGEN AM HOCHRHEIN

TEL: 07742/92440, FAX: 924420,ELMAR MAIER@T-ONLINE.DE
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Gemeinde Klettgau, Landkreis Waldshut Stand: 09.10.2006
Bebauungsplananderung "Industrie” im Ortsteil Erzingen

SATZUNG Seite 2 von 3

1.1

1.2

1.3

§8§ 1 — 2 und 8 — 10 und unter Kenntnisnahme des Baugesetzbuches in der
Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141) letzte Anderung vom 24.06.2004
(BGBI. I. S. 1359).

§§ 1 - 23 der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132 BauNVO).
Anderung der Baunutzungsverordnung durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).
§§ 1 — 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).
§ 3 Abs. 1, §§ 5, 6, 8. 10, 11, 74 und 75 der Landesbauordnung fiir Baden-
Warttemberg vom 08.08.1995 (BGBI. I. S.. 617) in der derzeit geltenden Fassung in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom
29.06.1983 (BGBI. I. S. 229) in der derzeit geltenden Fassung.

Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Zeichnerischen Teil ist die Giberbaubare Grundstticksflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2
und 4 BauGB, § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO durch Planeintrag einer Baugrenze
gekennzeichnet.

Es ist eine Bebauung in Form von Einzelhdusern, eines Doppelhauses oder eines
Reihenhauses zulassig.

Offene und liberdachte Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Es gilt die
LBO.

Punkt 5 der Bebauungsvorschriften "Mehrere Garagen dirfen auf dem Grundstiick
nicht als Einzelbaukérper erstellt werden, sondern  sind zu  Gruppen
zusammenzufassen" wird aufgehoben und ersatzlos gestrichen.

Punkt 2 der Bebauungsvorschriften "Die Sockelhéhe der gewerblichen Bauten soll
1,10 m, die der ubrigen Bauten 0,50 m nicht Uberschreiten”" wird aufgrund der
Uberschwemmungssituation ersatzlos gestrichen,

Die Grundflache eines Einzelgebaudes wird auf max. 160 m?2 begrenzt. Die
Festsetzung der Grundflachenzahl von 0.4 im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
wird aufgehoben.

Die Traufhdhen der Gebaude werden auf max. 8,00 m begrenzt.

PLANUNGSBURO ELMAR MAIER, DIPL.-ING. BAUWESEN

KIRCHSTRASSE 9 / 79801 HOHENTENGEN AM HOCHRHEIN
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1.

In Zusammenhang mit dem Bauantrag ist das konkrete verloren gehende Stauvolumen
nachprifbar zu ermitteln und volumengleich auf dem Grundstiick auszugleichen, Der
Ausgleich kann in Form von Graben, Mulden und / oder flutbaren Untergeschoss-
bereichen erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§74 LBO)

Firstrichtungen

Die zulassige Firstrichtung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragen.
Wahlweise ist sie auch rechtwinklig dazu zulassig.

§ 4
Rechtskraftigkeit

Die Rechtskraftigkeit des urspriinglichen Bebauungsplans "Industrie”, Erzingen und den
bisherigen Anderungen bleibt in all ihren anderen Festsetzungen weiterhin bestehen.

§ 5
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 der LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Absatz 4

des BauGB in Verbindung mit § 74 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwider handelt.

§ 6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 10 Absatz 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft. ;

Klettgau, den 1 0. OKT. 2006
Y | | N &
Y = S | aaas L 1

Volker Jungmann \ =

Burgermeister \11 ’-.Ti (“
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