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Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat den Bebauungsplan
SATZUNG Wetteacker 1I“ im OT Erzingen und Ortliche Bauvorschriften unter

Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 03.06.2019
als Satzung beschlossen.

Bundesrecht
BauGB Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

BNatSchG Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch das Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetztes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221).

NatschG Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597).
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Teil A RAUMLICHER GgleUNGSBEREICH
foﬁgtﬁgNG Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen

Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begrundung (1.-12.) i.d.F. vom 03.06.2019
C. Textliche Festsetzungen (l.-1v.)  i.d.F.vom 03.06.2019
D. Planteil
Flachennutzungsplan (Auszug) (BI. 1) i.d.F. vom 23.05.2019
Lageplan / Bebauungsplan (Bl. 2) i.d.F. vom 03.06.2019
Schnitt 1-1, 2-2, 3-3 (BI. 3) i.d.F. vom 03.06.2019
Gestaltungsplan (BI. 4) i.d.F. vom 03.06.2019
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes und den Ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Grabenacker, Rechtskraft vom 01.12.1976 und des
VEP ,Wettedcker I, Rechtskraft vom 01.02.2016 im Uberlagerungs-
bereich (s. Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes — Lageplan-
ausschnitt) aulRer Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN
Dieser Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten
zusammen mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Klettgau, den 03.06.2019

Ozan Topcuogullari
Blrgermeister
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes — Ubersichtslageplan

(Darstellung unmafstablich)
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Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Nach wie vor besteht groles Interesse an Bauland in der Gesamt-
Gemeinde Klettgau, bevorzugt im Kernort Erzingen. Geeignete
Flachen, welche fir eine variable und doch flachensparende
Wohnbebauung maoglich und im Besitz der Gemeinde Klettgau sind,
gibt es nicht. Die Baulandflachen an der Rechberger Strale sind
zwischenzeitlich komplett vergeben. Vereinzelt sind im OT Erzingen
noch Baullicken vorhanden, diese befinden sich jedoch in Privatbesitz
und sind fur den Eigenbedarf reserviert.

Der aktuell noch giiltige Flachennutzungsplan weist im Gewann ,Wette-
acker® grolRe Freiflachen fir eine kinftige Wohnbebauung aus, ein
Grol¥teil dieser Flachen befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Klettgau. Die weitere Wohnbaulandentwicklung flir den Bereich
~Wettedcker” im OT Erzingen hat deshalb fir die Gemeinde oberste
Prioritat.

Begrindet darauf hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am
05.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wetteacker Il
gemal §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Klettgau erfreut sich auf Grund ihrer geographischen
und strategischen Lage, zunehmender Beliebtheit mit einem daraus
begriindeten, standig und kontinuierlich zunehmenden Bedarf, an
Wohnbauflachen aller Art. Eine besondere Bedeutung kommt dabei
dem Kernort Erzingen zu. Der Ortsteil befindet sich im Ostlichsten Teil
des Klettgaus und bildet mit der &stlichen Gemeindegrenze den
Abschluss des Landkreises Waldshut zur Schweiz. Der Ortsteil
Erzingen mit eigener Bahnstation liegt direkt an der DB Strecke 4000
Mannheim (Basel) -Konstanz sowie an der Bundesstralte 34 Waldshut-
Schaffhausen.

Die Entwicklungsflache ,Wetteacker“ bietet vielfaltige Mdglichkeiten
und Chancen fir eine nachhaltige und zukunftsfahige Bebauung und
Nutzung. Die Betrachtung darf sich allerdings nicht nur auf die
tatsachlich freien und unbebauten Flachen beschranken. Eine sinnvolle
Gesamtkonzeption erfordert auch den Einbezug bereits bebauter oder
einer bestehenden Bebauung bereits zugeordneter Flachen / Raume.
Nur dann kann eine geordnete und in das Ortsbild passende
Entwicklung zum Ziel fihren. Eine besondere Bedeutung wird dabei der
bestehenden Bebauung entlang der B 34 und der L 163a zugemessen.
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Teil B Durch die vielfaltigen Mdglichkeiten einer zielgerichteten Bebauung

BEGRUNDUNG (Einzel-, Doppel-, Reihen- und auch Mehrfamilienhauser) kann ein

Fortsetzung... Wohnungsangebot geschaffen werden, welches die unterschied-
lichsten Bevolkerungsschichten deckt. Dadurch wird ein nachhaltiges
Angebot an individuellem Wohnraum im OT Erzingen der Gemeinde
Klettgau geschaffen. Die geplante Bebauung soll im Weiteren den
Ortsrand und Ortseingangsbereich akzentuieren und gleichzeitig den
Ortskern um eine markante stadtebauliche Bebauung erganzen.
Daraus resultiert ein hoher Anspruch an die Gestaltung insgesamt. Die
geplanten Gebaude der neuen Bebauung bestimmen und pragen
ausschlief3lich das Landschaftsbild. Ergdnzungen dazu sind im Zuge
einer Grinordnung sinnvoll und wiinschenswert.

Mit der Realisierung des Baugebietes ,Wetteacker II“ wird der
bestandigen Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Klett-
gau, speziell im Kernort Erzingen, Rechnung getragen. Das geplante
Wohngebiet soll primar den gewlnschten Bedarf an Wohnbauland-
flachen decken, gleichzeitig die Abwanderung vor allem junger
einheimischer Bauinteressenten verhindern und damit auch zur
Stabilitat der Bevoélkerungsstruktur in der Gemeinde Klettgau insgesamt
beitragen.

Der Bebauungsplan ,Wetteacker Il soll die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiur neue Wohnbauflachen schaffen, welche den Bedarf im
Ortsteil Erzingen fir einen geschatzten Zeitraum von ca. 5 Jahren
decken.

Die besonderen Rahmenbedingungen zur Entwicklungsflache ,Wette-
acker® lassen einen freihandigen Grunderwerb Uber die definierte
Gesamtflache nicht zu. Fur die Gemeinde Klettgau hat die Entwicklung
im Gewann ,Wetteacker“ jedoch hochste Prioritat. Der Gemeinderat der
Gemeinde Klettgau hat deshalb beschlossen, parallel zum B-Plan-
verfahren eine Umlegung gem. § 45-79 BauGB durchzuflihren.

3. Flachennutzungsplan

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Klettgau
vom 17.02.1997, genehmigt am 01.10.1997 durch das Landratsamt
Waldshut, mit Rechtskraft vom 17.10.1999 sind die Flachen im
raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Wetteacker II“ im Uber-
wiegenden Teil als Wohnbauflachen (W) ausgewiesen. Entlang der
angrenzenden bestehenden Bebauung im Osten - Stdosten weist der
FNP Mischflachen (M) aus (s. D. Planteil, Flachennutzungsplan, Blatt 1
- Auszug).

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Fortschreibung
mit demselben Inhalt im Uberplanten Bereich.
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Teil B 4. Planungsgebiet

BEGRUNDUNG Das Gebiet zum B-Plan ,Wetteacker II liegt auf Gemarkung Erzingen,
Fortsetzung... der Gemeinde Klettgau. Das Uberplante Gebiet schlief3t im Norden,

Osten und Siden an die vorhandene Bebauung an, im Westen bildet
die Strale In der Bitze mit angeschlossenem Schulareal / Parkplatz
die Abgrenzung.

Der B-Planbereich ,Wetteacker 1I“ umfasst die im beiliegenden Lage-
plan (Blatt 2) umgrenzten und nachfolgend zusammen gestellten

Flachen.

Fist. Nr. | Gesamtflache B-Planflache
m? m? Bemerkung | Nutzung

167 219 219 G
168 210 210 G
174 119 119 Weg
175/1 788 788 WBF
175/2 747 747 WBF
176 514 147 | Teilflache WBF
191 3092 597 | Teilflache GFIG
191/2 572 572 WBF
193 1263 1263 G
194 579 579 G
203 1108 270 | Teilflache G
203/1 1346 333 | Teilflache G
204 2033 1218 | Teilflache WBF
210/1 1684 1684 Gr
212 549 74 | Teilflache Gr
223/1 756 756 G
225 1648 1648 Gr
2012 2813 1671 | Teilflache S In der Biitze
2018/2 901 901 Gr
2019 3864 3864 Gr
2019/1 1067 300 | Teilflache WBF
2020 1520 1520 Gr
2021 1366 1366 Gr
2022/1 1431 1431 Gr
2024 607 607 Gr
2025 619 619 Gr
2026 1121 1121 Gr
2027 997 858 | Teilflache S
2028 4098 4098 Gr
Gesamtflache 29.580 m?
entspricht ca. 2,96 ha
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Teil B Gr Griinland
BEGRUNDUNG G Gartenland
Fortsetzung... WBF Wohnbauflache
GFIG GF Industrie und Gewerbe
Weg Weg
S StralRenverkehr

Das Gelande zeigt eine von Norden nach Suden abfallende Topo-
graphie mit Neigungen zwischen ca. 1 % und max. ca. 3% auf und ist
gepragt von landwirtschaftlich genutzten Wiesenflachen mit bereichs-
weise grolRerem Streuobstbestand.

Die Grundstucke Flist. 2012, 2019, 2021, 2024, 2026, 174, 2027, 2028
und 223/1 befinden sich im Eigentum der Gemeinde Klettgau, alle
anderen Flachen sind Privateigentum.

5. ErschlieBung

5.1 Allgemein

Grundlage fir samtliche Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus
der Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur
sowie die stadtebaulichen Zielvorstellungen zum geplanten Baugebiets.

5.2  Verkehrsanlagen
Projektgrundlagen:
RASt 06 — Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral’en, der For-

schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
aktuelle Ausgabe (2006).

Die stadtebauliche Zielsetzung zum neuen Baugebiet mit Anspruch auf
gesteigerte Wohnqualitat ist auch in der Konzeption zur verkehrlichen
ErschlieBung erkennbar.

Die neuen ErschlieBungsstralien wurden in ihrer Dimensionierung
generell auf das fahrgeometrisch notwendige Mindestmal reduziert.
Die geplanten Stral’enziige lassen einen beruhigten ErschlieRungs-
verkehr erwarten.

Mit der gewahlten, funktional einfach gegliederten und raumlich
begrenzten verkehrlichen ErschlieBungskonzeption wird auch die
Versiegelung von Flachen begrenzt.

Die kurzen Streckenabschnitte lassen hohe Geschwindigkeiten nicht
zu, sodass in der Folge davon auch eine splirbare Minderung der
Umweltbelastung durch Larm- und Schadstoffausstol} erwartet werden
kann.
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Teil B Das verkehrliche Konzept sieht vor, das neue Baugebiet grundsatzlich

BEGRUNDUNG Uber die bestehende ErschlieBungsstralle In der Butze zu erschliel3en.

Fortsetzung... Von dieser StralRe aus fihrt ein geplanter StralRenring in die innere
Erschlielung, welcher im stdlichen Bereich durch eine kurze Stich-
strale erganzt wird. Im Osten wird die neue Stichstralie iber eine neue
Gehwegverbindung an den bestehenden Wohnweg Flist. 2027
(Degernauer Stral3e) angeschlossen.

StralRe In der Butze A-B-C

Die Stral3e In der Blitze hat die Funktion einer ErschlieRungsstrale flr
die unmittelbar stdlich und nérdlich angeschlossenen Flachen. Die
bestehende Stralle mit einer Fahrbahnbreite ca. 6,00m bleibt wie im
Bestand erhalten. Auf der Nordseite ist ein schmaler Gehweg mit 1,50m
Breite auf die gesamte Strecke vorhanden. Der vorhandene Gehweg
entfallt und wird durch eine Kombination aus Stellplatzen mit
angeschlossenem neuen Gehweg ersetzt. Der Verkehrsablauf erfolgt
somit im Trennprinzip.

Gewahlter Querschnitt: Fahrbahn B =6,00m
Parkplatze B =5,00m
Gehweg B = 2,70m (Nordseite)

Der vorhandene Fahrbahnquerschnitt deckt den Begegnungsfall LKW /
PKW bei normaler zulassiger Geschwindigkeit (50km/h), der
Begegnungsfall LKW / LKW und BUS / BUS ist bei verminderter
Geschwindigkeit (< 40km/h) ebenfalls gewahrleistet.

Entlang der Stral3e In der Butze entstehen ca. 27 neue 6ffentliche Senk-
rechtparkstande.

Die Fahrbahn wird durch beidseitige Randeinfassungen begrenzt, am
Tief-Rand betragt der Anschlag 3 cm (Niederbord). Die Fahrbahnflache
wird asphaltiert, die Parkstande und die Gehwege werden mit einem
gehfreundlichen Betonpflaster belegt. Innerhalb der Parkflachen
erganzen bereichsweise kleinere Grinflachen mit Baumbestand die
Grinordnung und runden damit das Erscheinungsbild des Stralen-
zuges positiv ab. Im Bereich der Querung der Stra3e an der FuRweg-
verbindung von der Degernauer Stral3e (B) soll ein gestalteter Bereich
die besondere Situation der kreuzenden Ful3ganger verdeutlichen und
damit auch zur Erhéhung der Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer
beitragen.

WohnstraRe A-D-E-F-G-C
Die Strale ist als Ringstrale mit kurzen Streckenabschnitten
konzipiert, die Verkehrsraume zeigen sich trotzdem Ubersichtlich.
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Teil B Verkehrsberuhigungsmaflinahmen sind nicht notwendig, die Einmin-

BEGRUNDUNG dung in die Stichstrale sowie auch die zentral angebundene Geh-

Fortsetzung... Radwegverbindung B-F in Richtung Schule betonen die besondere
Situation und verstarken damit den Anspruch zu einem erhohten
aufmerksamen Verhalten im StralRenverkehr. Der Verkehr erfolgt im
Mischprinzip, auf die Anlage von Gehwegen wird verzichtet.
Gewahlter Querschnitt: Fahrbahn B =5,50m

Der gewahlte Fahrbahnquerschnitt mit B = 5,50m deckt den Begeg-
nungsfall LKW / PKW bei normaler zulassiger Geschwindigkeit
(50km/h). Der Begegnungsfall LKW / LKW muss, auch bei verminderter
Geschwindigkeit (< 40 km/h), die befestigten, privaten Hof- und
Zufahrtsflachen mitbenutzen.

Die Fahrbahn wird durch beidseitige Randeinfassungen begrenzt, am
Tief-Rand betragt der Anschlag 3 cm (Niederbord). Die Fahrbahnflache
wird asphaltiert.

Wohnweqg E-H
Der Wohnweg ist eine Stichstrale (Sackgasse). Am Ende ist eine

Wendeanlage gem. Bild 59 RASt 06 angeordnet, sie ist fur Fahrzeuge
bis 10m Lange ausgelegt (3-achsiges Millfahrzeug).

Der Wohnweg E-H tragt als kurze Stichstrale einer gewilinschten
Verkehrsberuhigung in hohem Mafe bei und verbessert dadurch die
Benutzung fur Radfahrer, Fufligdnger und Anlieger deutlich. Der
Verkehr erfolgt im Mischprinzip, Gehwege sind nicht erforderlich.
Gewabhlter Querschnitt:  Fahrbahn B = 5,50m (zw. d. Borden)

Der gewahlte Fahrbahnquerschnitt mit B = 5,50m deckt den Begeg-
nungsfall LKW / PKW bei normaler zuldssiger Geschwindigkeit
(50km/h). Der Begegnungsfall LKW / LKW muss, auch bei verminderter
Geschwindigkeit (< 40 km/h), die befestigten, privaten Hof- und
Zufahrtsflachen mitbenutzen.

Die Fahrbahn wird durch beidseitige Randeinfassungen begrenzt, am
Tief-Rand betragt der Anschlag 3 cm (Niederbord). Die Fahrbahnflache
wird asphaltiert.

Die Verbindung zur Degernauer Strafe / L 163a (H-1) erfolgt Gber eine
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung nur fur Ful3ganger,
Radfahrer, ausnahmsweise wird auch die Durchfahrt fir Rettungsfahr-
zeuge zugelassen. Die Durchfahrt flr den allgemeinen motorisierten
Verkehr wird durch eine entsprechende Gestaltung des Stralenraumes
in Verbindung mit punktuellen Absperrelementen geregelt.
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Teil B Rad- /Gehwegverbindung B-F

BEGRUNDUNG Die geplante Verbindung B-F nur fur Fugéanger und Radfahrer ersetzt

Fortsetzung... in Verbindung mit der Stichstrale mit nachfolgendem Rad- /Gehweg
den bisher bestehenden Verbindungsweg von der Degernauer Stralle
zum Schulzentrum In der Butze.
Gewabhlter Querschnitt: R-G-Weg B = 3,50m

Die Flache wird durch beidseitige Randeinfassungen begrenzt, am Tief-
Rand betragt der Anschlag 3 cm (Niederbord). Die Oberflache wird mit
einem gehfreundlichen Betonpflaster gestaltet.

5.3 Abwasserbeseitigung
Projekt-Grundlagen:

DWA — Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN —> EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fur
Normung e.V. Berlin.

Die bestehende Bebauung um die geplante Entwicklungsflache ,Wette-
acker“ nordlich und 6stlich entwassert Uberwiegenden im Mischsystem.
Im Osten am Rande der bestehenden Bebauung verlauft von Nord nach
Sid ein verdolter Bachlauf. Die bestehende Verdolung ist nicht geeig-
net, weitere zusatzliche Wassermengen aufzunehmen.

Aus den zwischenzeitlich durchgefihrten Untersuchungen zum Bau-
grund durch die Ingenieurgruppe Goetechnik, Lindenbergstralte 12,
79199 Kirchzarten vom April 2018 geht hervor, dass eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser im B-Planbereich nicht méglich
ist.

Das Uberplante Gebiet zum B-Plan ,Wettedcker 11 muss deshalb im
klassischen Trennsystem entwassert werden. Das Regenwasser wird
dabei gesammelt und Uber neue Leitungen zum Vorfluter Klingen-
graben gefihrt. Vor der Einleitung in den Vorfluter erfolgen zentrale
MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung. Im neuen Baugebiet
~Wettedcker Il wird zusatzlich der Einbau von Retentionszisternen
festgesetzt. Damit wird auch dezentral Regenwasser zurlickgehalten
und die Abflussspitzen werden reduziert.

Das Gelande ist wenig bewegt und weist eine von Norden nach Suden
abfallende Topographie mit leichten Neigungen auf. Daher missen die
neu geplanten Entwasserungsleitungen (berwiegend mit Mindest-
gefalle verlegt werden. Auf evtl. Rickstaumdglichkeiten aus dem
Sammelkanal ist zu achten, entsprechende Einrichtungen (Rlckstau-
vorrichtungen) sind vorzusehen.
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Teil B Die Kontrolle und Revision der Leitungen erfolgt Uber begehbare
BEGRUNDUNG Kontrollschachte in regelmaRigen Abstanden von ca. 50m, an den
Fortsetzung... jeweiligen Richtungsanderungen und an den Haltungsenden.

5.3.1 Schmutzwasser

Dazu zahlt ausschlieRlich hausliches Schmutzwasser. Im Bereich der
neuen Baulandflachen zum B-Plan ,Wetteacker Il sind neue Schmutz-
wasserleitungen geplant. Vorgesehen ist die Verwendung von Rohren
mit Kreisprofil, DN 200mm in den Haupt-/Sammelleitungen und DN
150mm in den Hausanschlussleitungen.

5.3.2 Oberflaichenwasser

Belastetes Oberflachenwasser (Stralen- und Hofflachen) wird Uber
neue Stralleneinlaufschachte gesammelt und Uber neue Anschluss-
leitungen PP DN 150mm den neuen Regenwassersammelkanalen
zugeleitet.

Im Baugebiet ist der Einbau von Rohren mit Kreisprofil DN 300-400mm
in den Haupt-/Sammelleitungen und PP DN150 mm in den Haus-
anschlussleitungen geplant.

Fir die Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers in den
Vorfluter Klingengraben sind Rohre mit Kreisprofi DN 800mm
erforderlich. Vor der Einleitung in den Vorfluter erfolgen zentrale
Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung. Das Niederschlags-
wasser wird dabei zuriickgehalten und teilweise versickert.

5.3.3 Niederschlagswasser privater Baulandflachen

Aus den Untersuchungen zum Baugrund geht hervor, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser im B-Planbereich nicht méglich
ist. Das Niederschlagswasser aus den privaten Grundstlcken ist
deshalb den offentlichen Regenwassersammelleitungen zuzuftihren.
Die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung ist mittels Retentions-
zisternen festgesetzt. Das Wasser kann beispielsweise zur
Bewasserung der Griinanlagen verwendet werden.

Das Niederschlagswasser aus den privaten Hofflachen darf nicht in die
offentlichen Verkehrsanlagen abgeleitet werden, entsprechende Ein-
richtungen sind vorzusehen.

5.3.4 Dranagewasser

Gemal aktuellem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist gesammeltes
Dranagewasser (z.B. aus Baugruben) ortsnah wieder dem natirlichen
Wasserhaushalt zuzufiihren, der Anschluss an die Kanalisation ist nicht
erlaubt.
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Teil B 5.3.5 Mischwasserhauptsammier DN 1200

BEGRUNDUNG |m bestehenden Verbindungsweg Flst. 2027 zwischen der Degernauer

Fortsetzung... Strae und der Strale In der Bitze verlauft ein Mischwasserhaupt-
sammler DN 1200. Diese Leitung muss im Zuge der neuen Bauland-
erschlieBung verlegt werden. Die Leitungstrasse verlauft dann inner-
halb der 6ffentlichen Flachen (StralRen, Wege A-D-E-H).

5.4 Wasserversorgung
Projekt-Grundlagen:

DVGW —> Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

In der StralRe In der Bltze ist eine Haupt- Wasserversorgungsleitung
vorhanden. In den neuen Baulandflachen zum Baugebiet ,Wetteacker
[I“ erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser Uber einen Ringschluss von
dieser Leitung aus. Die neuen Leitungen verlaufen innerhalb der 6ffent-
lichen Erschlielungsstralen und —/wege. Geplant sind duktile Guss-
rohrleitungen (GGG) in der Qualitat der aktuell glltigen Anforderungen
zum Schutz des Trinkwassers.

Vorgesehen sind neue Hauptleitungen mit Kreisprofil in DN 100 mm,
Hausanschlussleitungen in DN 40 mm. Die Regulierung wird durch
Strecken- und/oder Hausanschlussschieber sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Uber die neuen Leitungs-
systeme. Die Druckverhaltnisse sind gut, die Vorgaben zum Brand-
schutz sind beachtet. Durch den Einbau von Uberflurhydranten in
abgestimmten Aktionsrdumen ist die Loschwasserentnahme Uber die
gesamte Flache gewahrleistet.

Das geplante Baugebiet ,Wetteacker II* liegt in der Schutzzone I1IB zum
Schutzgebiet der Klettgaurinne. Auf das Schutzgebiet und die
Bestimmungen der dazugehdrigen Rechtsverordnung wird hinge-
wiesen (s.Teil C Ill, Nr. 3).

5.5  Stromversorgung

Die vorhandenen Versorgungsnetze der EVKR — Energieversorgung
Klettgau-Rheintal GmbH & Co. KG (Stromversorgung, Stralen-
beleuchtung) in den angeschlossenen bebauten Bereichen werden
erweitert.

Innerhalb der neuen Baulandflachen erfolgt die Verteilung parallel zu
den Ubrigen Versorgungsleitungen innerhalb o6ffentlicher Flachen
(StraBen und Wege).

Fir Niederspannungsleitungen ist generell eine Erdverlegung fest-
gesetzt.
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Teil B 5.6  Gasversorgung

BEGRUNDUNG Gasversorgungsleitungen sind derzeit nur in der Wettegasse (teil-
Fortsetzung... weise), Gartenstralle, Degernauer Stralle und Hauptstrale / B 34

vorhanden. In der Stralle In der Biitze sind keine Gasversorgungs-
leitungen vorhanden. Eine Erweiterung der Erdgasversorgung in das
geplante Baugebiet ,Wetteadcker 1I* kann somit nur Uber die o. g.
bestehenden Versorgungssysteme erfolgen.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

In der Wettegasse, Gartenstralie, Degernauer Stral3e und Hauptstralle
/ B 34 sind auch Anlagen der Deutschen Telekom (Telefon) und der
PrimaCom (Breitband) vorhanden. Die Leitungen verlaufen bereichs-
weise innerhalb privater Flachen, die Sicherung erfolgt durch ent-
sprechende Leitungsrechte.

Eine Erweiterung in die neuen Baulandflachen zum B-Plan ,Wetteacker
Il ist somit maglich.

5.8  Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt prinzipiell iber die vorhandenen und / oder
neuen Verkehrsanlagen. Im B-Planbereich ,Wettedcker Il kdnnen alle
ausgewiesenen Grundstlicke uneingeschrankt angedient werden.

Am Ende der Stichstralie E-H ist eine Wendeanlage gem. Bild 59 RASt
06 angeordnet, sie ist fur Fahrzeuge bis 10m Lange ausgelegt (3-
achsiges Muillfahrzeug).

6. Altlasten
Im Bereich des geplanten Baugebietes ,Wettedcker Il sind keine Alt-
lasten bekannt.
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Teil B 7. Bebauung und Nutzung

BEGRUNDUNG Fur den Bereich der geplanten Baugebietserweiterung ,Wetteacker II*
Fortsetzung... wird entsprechend dem Planungsziel als Nutzung ein Allgemeines

Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

Ausgeschlossen werden:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

Das gewahlte stadtebauliche Konzept zum Gesamtgebiet orientiert sich
an den Leitlinien fur ein energieeffizientes und —sparendes Bauen. Die
frei wahlbare Gebaudestellung ermdglicht auch die Nutzung von Solar-
energie und schafft gleichzeitig die Voraussetzungen fir einen Ausbau
als Niedrigenergie- /Passivhaus.

Das geplante Baugebiet zeichnet sich durch seine exponierte, in die
umgebend eingebettete ruhige Ortsrandlage auf, das Gebiet soll
deshalb im Wesentlichen dem Wohnen dienen.

Fir die ausgeschlossenen Nutzungsarten sind innerhalb des Ortsteils
Erzingen genigend alternative und in gleicher Art bereits vorbelastete
Betriebsflachen / Einrichtungen vorhanden. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sollen im gesamten B-Planbereich auch aus stadtebau-
lichen Griinden grundsatzlich nicht zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch festgesetzte Bau-
grenzen bestimmt. Abweichend zur LBO wird bei grenzibergreifenden
Baufenstern der Mindestabstand zur Grenze mit 4,00 m festgesetzt.
Damit entsteht innerhalb der neuen Baugrundstiicke eine bessere
raumliche Distanz zwischen den Hautgebauden, welche sich positiv auf
die soziale Vertraglichkeit und die Wahrung der Privatsphare auswirkt.
Auf die Festlegung von Baulinien wird verzichtet, die stadtebauliche
Akzentuierung erfolgt durch die raumliche Gliederung des Baugebietes.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Im B-Planbereich ,Wetteacker Il wird die offene Bauweise festgesetzt.
Bezuglich der Nutzung ist das B-Plangebiet in verschiedene Gebiets-
bereiche eingeteilt, die Festsetzungen in den Nutzungsschablonen sind
zu beachten. (s. Lageplan Blatt 2).

WA (1)

Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4*

Offene Bauweise

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser

Traufhohe maximal + 6,00m, Firsthdhe maximal + 8,50m
+0,00=0OKFFBEG=...... m 0. NN (s. Planeintrag Lageplan Blatt 2)
*) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 durch Garagen u. Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist zulassig.

WA (2)

Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4*

Offene Bauweise

Zulassig sind nur Doppelhduser

Traufhohe maximal + 6,00m, Firsthdhe maximal + 8,50m
+0,00=0OKFFBEG=...... m 0. NN (s. Planeintrag Lageplan Blatt 2)
*) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 durch Garagen u. Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist zulassig.

WA (3)

Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4*

Offene Bauweise

Zulassig sind nur Reihenhauser

Traufhohe maximal + 6,00m, Firsthdhe maximal + 8,50m
+0,00=0OKFFBEG=...... m 0. NN (s. Planeintrag Lageplan Blatt 2)
*) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 ist durch die Unterbringung der
notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage zulassig.

WA (4)

Zulassig sind maximal 4 Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4**

Geschossflachenzahl = 1,5

Offene Bauweise

Zulassig sind nur Einzelhduser (Geschosswohnungsbau)
Gebaudehohe maximal + 12,00m

+0,00=OKFFBEG=...... m U. NN (s. Planeintrag Lageplan Blatt 2)
**) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist durch die Unterbringung der
notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage zulassig.
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Teil B WA (5)

BEGRUNDUNG Zulassig sind maximal 3 Vollgeschosse

Fortsetzung... Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4**

Geschossflachenzahl = 1,5

Offene Bauweise

Zulassig sind nur Einzelhauser (Geschosswohnungsbau)
Gebaudehohe maximal + 9,00m

+0,00=0OKFFBEG=...... m 0. NN (s. Planeintrag Lageplan Blatt 2)
**) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist durch die Unterbringung der
notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage zulassig.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Wetteacker Il ist die Dachform wie
folgt geregelt:

WA (1), WA (2) und WA (3) = frei wahlbar.

WA (4) und WA (5) = Flachdach

Die maximale Dachneigung betragt 35°. Fur Flachdacher und sehr flach
geneigte Dacher (bis 10°) wird zur Retention (Rickhaltung) eine
extensive Begriinung festgesetzt. Die Substratstarke muss mindestens
10cm betragen.

Die Gebaudestellung ist frei wahibar.
Zur Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen sowie zur Wah-

rung des Gebietscharakters wird eine Beschrankung der Wohnungen
wie folgt festgesetzt:

Einfamilienhaus = max. 2 Wohnungen
Doppelhaus = max. 2 Wohnungen je DH-Halfte
Reihenhaus = max. 2 Wohnungen je Haus

Geschosswohnungsbau = max. 12 Wohnungen je Gebaude WA (4)
Geschosswohnungsbau = max. 10 Wohnungen je Gebaude WA (5)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulerhalb der Bau-
grenzen zulassig. Stellplatze sind als begrlinte oder teilbegrinte Park-
flachen zu gestalten.

In den Bereichen mit Geschosswohnungsbau WA (4) und WA (5) sind
die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen.

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten Angebot
an Verkehrsflachen erfolgt im B-Plangebiet ,Wetteacker 1I“ eine
Erhéhung der Stellplatzverpflichtung (mind. 2 Stellplatze je Wohnung).

Die Festsetzungen des B-Planes ,Wetteacker II“ sind den aktuellen
stadtebaulichen und architektonischen Anforderungen angepasst und
erflllen gleichzeitig auch die besonderen Bedingungen des Standortes
in hervorragender Weise.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Die Inhalte und die gewahlten gestalterischen Festsetzungen erlauben
eine relativ freie Bestimmung von individuellen Bauabsichten und lassen
eine auf den jeweiligen Bedarf individuell abgestimmte Bebauung zu. Der
vorhandene Gebietscharakter der im Norden, Osten und Siden an-
geschlossenen Umgebungsbebauung bleibt dabei gewahrt. Das dem
Planentwurf zugrundeliegende stadtebauliche Konzept erlaubt, in
Verbindung mit den zuldssigen Hausformen, eine individuelle Nutzung
der Grundstlicks- und Freiflachen. Die flir eine soziale Vertraglichkeit
notwendige Privatsphare wird hierdurch gewahrleistet.

Mit der gewahlten Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit Grund und
Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der B-Plan ,Wetteacker II* weist folgende Flachenbilanz auf:

Gesamtflache 29.579,00 m* 296 ha 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet (WA)  23.699,00 m*> 2,37 ha 80,12 %
Offentl. Verkehrsflachen 5.030,00 m? 0,50 ha 17,01 %
Offentl. Griinflachen 850,00 m> 0,09 ha 2,87 %

8. Naturhaushalt und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zum B-Plan
~Wetteacker Il auf seine Funktion im Naturhaushalt sowie auf
Veranderungen untersucht, welche mit der Schaffung des neuen Bau-
gebietes verbunden sind.

Die o. g. Untersuchung erfolgte durch eine Umweltprifung (UP) gem. §§
1, Abs. 7 und 2, Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse aus dieser Umwelt-
prifung sind im Teil E - Umweltbericht den B-Planunterlagen beigefugt.
Die Festlegungen darin sind verbindlich, dazu z&hlen auch die MaR-
nahmen zur Grinordnung.

Geschiitzte Flachen (FFH-Gebiete, Biotope nach § 33 NatSchG B-W und
§ 30 BNatschG) sind nicht betroffen.

9. Wasserschutzgebiet (Hinweis)

Das geplante Baugebiet ,Wettedcker 11 liegt in der Zone Ill B zum
Schutzgebiet der Klettgaurinne (WSG-Nr. 337.181) des Zweckver-
bandes Klettgau. Auf das Schutzgebiet und die Vorgaben der dazu-
gehorigen Rechtsverordnung vom 01.02.1995 wird hiermit hingewiesen.
Evil. Restriktiven zur Lagerung und den Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind bezogen auf das jeweilige Bauvorhaben im
Bauantrag nachzuweisen und in der Genehmigung festzuschreiben.
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Teil B 10. Baugrund

BEGRUNDUNG Die Baugrunderkundung soll neben der Prifung der Sickerfahigkeit des

Fortsetzung... Baugrundes auch Auskunft Gber evtl. geogen vorhandene Belastungen
im Boden geben. Damit kdnnen Verwertungs- und Entsorgungswege
fur den bei den Baumalnahmen anfallenden Erdaushub frihzeitig
festgelegt und daraus notwendige MalRnhahmen mit den zustandigen
Behdrden rechtzeitig abgestimmt werden.

Zum Baugrund liegt zwischenzeitlich ein Gutachten der Ingenieur-
gruppe Geotechnik, Lindenbergstrale 12, 79199 Kirchzarten, vom April
2018 vor.

Der Schichtenaufbau wurde am 23.03.2018 stichprobenartig durch vier
3,8 m bis 4,0 m tiefe Baggerschurfe erkundet. Ergédnzend wurden am
22.03.2018 zwei Sondierungen mit der Schweren Ramm-sonde DPH-
15 bis in Tiefen von 6,9 m und 7,6 m zur Ermittlung der Lagerungsdichte
der Erdstoffe, der Tiefenlage der Kiesoberflache und im Hinblick auf
einen flachenhafteren bzw. tiefer reichenden Baugrundaufschluss
durchgefuhrt. Die Schirfe wurden nach geologischen und boden-
mechanischen Kriterien in Anlehnung an EN ISO 14688 bzw. 14689
(Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Boden bzw. Fels)
aufgenommen. An kennzeichnenden Erdstoffproben aus den Schirfen
wurden Laborversuche zur geotechnischen Klassifizierung und zur
Festlegung von Bodenkennwerten ausgefihrt. Im Weiteren wurden
Mischproben erstellt, um orientierende Schadstoffuntersuchungen vor-
nehmen zu kénnen.

Gemal Baugrundgutachten stehen folgende Bodenformationen im B-
Plangebiet an:

Mutterboden / Oberboden  ca. 0,2m u. GOF,

Aufflllung ca. 0,5m u. GOF,
Decklage ca. 2,3 bis 5,6m u. GOF
Niederterrassenschotter nicht festgestellt, tiefer als 7,6m u. GOF

Die bindigen Erdstoffe der Decklage sind nicht ausreichend wasser-
durchlassig, weshalb ein Versickern von Wasser im B-Plangebiet nicht
maoglich ist. Der Grundwasser-Flurabstand befindet sich in einer fur die
Bebauung nicht relevanten Tiefe von = 10 m.

Die umwelttechnischen Untersuchungen zeigen auf, dass der
Baugrund nicht geogen belastet ist, Abfallrechtlich ist das Material nach
VwV Boden mit dem Zuordnungswert Z0 eingestuft, Umweltgefahr-
dungen werden ausgeschlossen.

Der anfallende Erdaushub wird im Rahmen der Baumal3nahmen im
Planungsgebiet so weit wie mdglich wiederverwendet.
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Teil B Sollte bei den Baumallinahmen anfallender Erdaushub wider Erwarten

BEGRUNDUNG aus dem Planungsgebiet abgefahren werden mussen, sind die Ver-

Fortsetzung... wertungs- bzw. die Entsorgungsmoglichkeiten vorab mit den zu-
standigen Fachbehdérden im Landratsamt Waldshut zu klaren.

Das Gutachten Liegt bei der Gemeinde Klettgau zur Einsicht aus.

11. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

Die gewunschte, zlgige Bereitstellung von neuem Wohnbauland im
Ortsteil Erzingen erfordert eine moglichst zeitnahe Umsetzung des
geplanten Baugebietes ,Wetteacker I1°.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fir die ErschlieBung. Ein Teil
dieser Kosten kann Uber ErschlieBungsbeitrdge beziehungsweise
Kostenaufschlage auf die Grundstiickspreise wieder eingenommen
werden.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fir die Grenzregelung im Um-
legungsverfahren und die Erschliefung der Grundstlicke sein, sofern
diese Malinahmen im Vollzug des B-Planes erforderlich werden.

12. Kosten

Auf der Grundlage des Entwurfes wurden folgende Kosten zur Er-

schlieBung der geplanten Baugebietserweiterung ,Wetteacker II*

ermittelt:

Innere ErschlieBung

1.  StralRenerstellung einschl. StraRenbel. ca. 775.000 EUR

2. Kanalisation — Trennsystem ca. 1.235.000 EUR
einschl. Umlegung MK DN 1200

3.  Trink- und Léschwasserversorgung ca. 220.000 EUR

4 Breitbandversorgung ca. 48.000 EUR

1.- 4. Baukosten gesamt ca. 2.278.000 EUR

Klettgau, den 03.06.2019

Ozan Topcuogullari
Blrgermeister
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Teil C fur den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. Die Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 2) wird wie
FEST- folgt erganzt:

SETZUNGEN

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
entsprechend dem Planungsziel folgende Nutzung festgesetzt:

1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVvVO
1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Ausnahmsweise zulassig sind:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
1.1.2 Ausgeschlossen werden:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

1.2 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiur Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spiel-
anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB

1.3 Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

1.4 Griinflaichen
gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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Teil C 2. MaR der baulichen Nutzung

TEXTLICHE gem. § 16 und 19 BauGB

FEST- Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der

Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und die Anzahl der
SETZUNGEN Geschosse als Hochstgrenze bestimmt (s. Lageplan Blatt 2 und
Fortsetzung... Schnitte 1-1, 2-2, 3-3, Blatt 3):

Grundflachenzahl
In den vordefinierten Teilbereichen sind folgende Grundflachen-
zahlen festgesetzt:

WA (1) = 0,4*
WA (2) = 0,4*
WA (3) = 0,4*

*) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 durch Garagen u. Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

ist zulassig.
WA (4) = 0,4*
WA (5) =0,4**

**) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist durch die Unter-
bringung der notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen zulassig.

Geschossflachenzahl
In den vordefinierten Teilbereichen sind folgende Geschoss-
flachenzahlen festgesetzt:

WA (4)=1,5
WA (5)=1,5
Geschosse

Die Anzahl der zuldssigen Geschosse ist fur die vordefinierten
Teilbereiche wie folgt festgesetzt:
WA (1) = maximal 2 Vollgeschosse

WA (2) = maximal 2 Vollgeschosse

WA (3) = maximal 2 Vollgeschosse

WA (4) = maximal 4 Vollgeschosse

WA (5) = maximal 3 Vollgeschosse
3. Hoéhe der baulichen Anlagen

gem. § 9 (3) BauGB

3.1 Die hdhenmaRige Festlegung der Gebaude erfolgt im gesamten
B-Plangebiet Uber die Festsetzung der Erdgeschossfullboden-
héhe auf OKFFBEG =+0,00=........ m NN (s. Lageplan Blatt 2
und Schnitte 1-1, 2-2, 3-3, Blatt 3).
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Teil C 3.2 Die Gebaudehohe ist flr die vordefinierten Teilbereiche wie folgt

TEXTLICHE festgesetzt (s. Lageplan Blatt 2 und Schnitte 1-1, 2-2, 3-3, Blatt
3):

FEST- WA (1) - Maximale Traufhéhe (TH) =+ 6,00m ab OK FFB EG

SETZUNGEN Maximale Firsthéhe (FH) = + 8.50m ab OK FFB EG

Fortsetzung... WA (2) - Maximale Traufhdhe (TH) =+ 6,00m ab OK FFB EG

Maximale Firsthéhe (FH)
WA (3) - Maximale Traufhdéhe (TH) =+ 6,00m ab OK FFB EG
Maximale Firsthohe (FH) + 8,50m ab OK FFB EG
WA (4) - Maximale Gebaudehéhe = +12,00m ab OK FFB EG
WA (5) - Maximale Gebaudehéhe =+ 9,00m ab OK FFB EG

+ 8,50m ab OK FFB EG

4, Bauweise
gem. § 22 BauNVO

4.1  Als Bauweise ist im gesamten B-Plangebiet die offene Bauweise
gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

4.2  Fur die vordefinierten Teilbereiche sind folgende Haustypen zu-
I&ssig (s. Lageplan Blatt 2 und Schnitte 1-1, 2-2, 3-3, Blatt 3):

(1) = Einzel- und Doppelh&user

2) = Doppelhauser

3) = Reihenhauser

4) = Einzelhauser (Geschosswohnungsbau)

5) =

WA
WA
WA
WA
WA Einzelhauser (Geschosswohnungsbau)

.~~~ A~

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 23 BauNvVO

5.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2).

5.2  Bei grenzubergreifenden Baufenstern wird abweichend zur LBO
ein Mindest-Grenzabstand zu den neuen Grundstlicksgrenzen
mit 4,00m festgesetzt.

6. Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Stellung der Gebaude ist frei wahlbar.

7. Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVvVO

7.1 Nebenanlagen sind auch auferhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

7.2  Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

7.3  Windkraftanlagen werden gem. § 14 BauNVO ausgeschlossen.
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Teil C 8. Garagen, Carports und Stellplatze

TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

FEST- Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der im B-
Plan festgesetzten Flachen zuldssig. Die Festsetzungen Nr. 6.2

SETZUNGEN und 6.3 der Ortlichen Bauvorschriften sind zu beachten.

Fortsetzung... In den Wohnbauflachen WA (4) und WA (5) sind fiir die notwen-

digen Stellplatze Tiefgaragen festgesetzt.

9. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizu-
haltende Sichtdreiecke an einmindenden Strallen / Wegen zur
Verkehrssicherheit.

10. Flachen fir Leitungsrechte (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
10.1 Im Bebauungsplan (s. Lageplan Blatt 2) sind innerhalb der
privaten Grundstiicke bereichsweise Flachen fir Leitungsrechte
zugunsten folgender Versorgungstrager festgesetzt:
EW = Entwasserung (RK, SK, MK)
WV = Wasserversorgung
10.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschadigung
der Leitungen auftreten und die Zuganglichkeit muss jederzeit
gewahrleistet sein.

11. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Zur Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen sowie
zur Wahrung des Gebietscharakters ist eine Beschrankung der
Wohnungen wie folgt festgesetzt:
Einfamilienhaus = max. 2 Wohnungen

Doppelhaus = max. 2 Wohnungen je DH-Halfte
Reihenhaus = max. 2 Wohnungen je Haus
Geschosswohnungsbau = max. 12 Wohnungen WA (4)
Geschosswohnungsbau = max. 10 Wohnungen WA (5)

12. Regenwasserbewirtschaftung

Retentionszisternen

Auf Grund fehlender, dezentraler Versickerungsmdglichkeiten
wird zur Entlastung der Entwasserungssysteme und des Vor-
fluters festgesetzt, das Niederschlagswasser der Dachflachen
des Hauptgebaudes, in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu
sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewasserung der Griin-
und Gartenflachen und zur Regenriickhaltung).
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Teil C Diese Anlagen missen folgende Volumenanteile beinhalten:

TEXTLICHE - Nutzvolumen nach Bedarf, mind. 2,0m?

FEST- - Zusatzliches Retentionsvolumen mind. 2,0m? pro 100m? ab-
flusswirksame (Dach)Flache

SETZUNGEN Das zuséatzliche Rickhaltevolumen soll sich bei Niederschlag

Fortsetzung...

fullen und konstant mittels Drosselabfluss von 0,2l/s bis 0,5l/s in
die Kanalisation entleeren.

Die Anlagen missen dazu eine technische Ausristung nach dem
aktuellen Stand der Technik enthalten (z.B. Schwimmerdrossel,
Notuberlauf etc.). Der Ablauf von Drossel und Notlberlauf ent-
wassert in die Regenwasserkanalisation.

Die Retentionszisterne kann entfallen, wenn eine extensive Dach-
begriinung des Hauptgebaudes erfolgt.

13. Grundwasser
Grundwasser darf grundsatzlich nicht in die o6ffentlichen
Abwasseranlagen eingeleitet werden. Fur den Fall, dass die
Drainagen eines Gebaudes an die Entwasserungsanlage ange-
schlossen werden soll, ist vor Baubeginn mit dem Kanalnetz-
betreiber (Gemeinde Klettgau) die Zulassigkeit der Einleitung
abzustimmen.
Auf keinen Fall darf ein Anschluss der Drainage am Schmutz-
wasserkanal erfolgen. Der Umgang mit Grundwasser hat ent-
sprechend den einschlagigen Normen zu erfolgen.

14. Oberflaichenwasser
Das Oberflachenwasser aus den direkt an das Stral3engrund-
stiick angrenzenden privaten, versiegelten Flachen (z.B. Hof-
platze, Zufahrten etc.) darf nicht auf die offentlichen Verkehrs-
flachen abgeleitet werden. Entsprechende Malnahmen (z.B.
Rinnen, Einfassungen mit Ablaufen etc.) sind vorzusehen. Diese
sind am Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Das Oberflachenwasser der Ubrigen privaten, Verkehrsflachen ist
breitflachig in die angrenzenden privaten Grinflachen abzuleiten,
wenn dies im Sinne des WHG und des WG B-W, schadlos
moglich ist. Die Notwendigkeit eines Notluberlaufes, mit An-
schluss an die Regenwasserkanalisation, ist im Einzelfall zu
prufen. Sollte die breitflachige Ableitung nicht méglich sein, kann
das anfallende Oberflachenwasser, ausnahmsweise an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Alles andere Niederschlagswasser befestigter Flachen, wie z.B.
das Dachwasser der Nebengebdude, der Terrassenuber-
dachungen, etc., kann an der &ffentlichen Regenwasserkanali-
sation angeschlossen werden.
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Teil C ” -

TEXTLICHE 1. Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflachengestaltung
gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

FEST-

SETZUNGEN

Fortsetzung... Die nachfolgenden Festsetzungen stellen das Ergebnis der

Umweltprtfung dar (s. Teil E).

1. Boden-/ Grundwasserschutz

1.1 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf}
zu beschranken (§ 1 a Abs. 2 BauGB).

1.2  Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der
DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzu-
bauen. Uberschiissige Massen sind ordnungsgemaR aus dem
Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie zu
bringen.

1.3 Gdf. anfallende Auffillungen sind soweit mdglich mit den im
Gebiet anfallenden Aushubmaterialien durchzufihren.

1.4 Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.

2, Verringerung der Flachenversiegelung
Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Zugange, Park-
und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchlassige Belage mit belebter Bodenzone (z. B. Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

3. Grenzabstande von Gehoélzpflanzungen
Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden—-Wirttemberg zu beachten.

4, MaBnahmen zum Schutz von Tieren

4.1 Einfriedungen mussen einen Mindestabstand zur Gelandeober-
flache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass fir Kleintiere zu
gewahrleisten.

4.2 Die Rodung von Gehoélzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar erfolgen. Zur Gewahrleistung dieser Sach-
verhalte erfolgen die Rodungsarbeiten in Abstimmung mit einem
Gutachter vor Ort.

Vor der Rodung der Gehdlze und einem Abriss der Gebaude
erfolgt ein Umhangen der bestehenden Nistkasten in verbleiben-
de Gehdlze in der ndheren Umgebung.
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Teil C 4.3 Bei groRen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogel-
TEXTLICHE schlag zu treffen.
FEST- 4.4 Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel

(z.B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warmweil3) in
SETZUNGEN nach unten strahlenden Gehausen erfolgen.
Fortsetzung...

5. Grundwasser/Versickerung

Zum Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen der
Rechtsverordnung zur Trinkwasserschutzzone |ll B des Wasser-
schutzgebietes ,Klettgaurinne® zu berlcksichtigen.

6. Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen

6.1  Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundsticken sind
den Nachbargrundstlicken anzupassen. Senkrechte Gelande-
verspringe entlang der Grenzen dirfen max. 0,50m hoch sein.

6.2 Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Zugange verwendet werden,
als Grin- und Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Ersatz durch Steinschittungen / -flachen sind nur bis
maximal 10% der verbleibenden Grunflachen zulassig.

7. Uberdeckung der Tiefgarage
Tiefgaragen sind mit einer 50 cm starken durchwurzelfahigen
Bodenschicht zu bedecken und als Griinflache anzulegen.

8. Pflanzfestsetzungen
In den privaten Grundstlcken sind Baume gemal Mallhahmen-
plan und Pflanzenliste (Anhang 2) zu pflanzen, die Pflanzen-
standorte sind frei wahlbar. Die Anzahl der Pflanzen in den
privaten Grundstiicken entlang der neuen Erschlielungsstrafien
und des Gehweges an der Stralle ,In der Biitze“ sind festgesetzt,
die Standorte kdnnen an die neue Bebauung angepasst werden.

9. Pflanzarten
Zur Bepflanzung der Grundstlcke sind gemaf Pflanzliste (An-
hang 2) heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Laubbdume,
Obstbaume, Straucher) zu verwenden. Es sind nur Koniferen der
Pflanzliste zuldssig. Fur die im MafRnahmenplan dargestellten
Baume sind die Obstbaumarten der Pflanzliste (s. Anhang 2) zu
verwenden.

10. Zeitpunkt der Pflanzung/Pflege
Die durch die Pflanzgebote vorgegebene Pflanzungen sind
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumallnahme
herzustellen.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\15\1533\MS Word\B-Plan_Umlegung\103_Genehmigung\103_BPL-C-01.docx



Gemeinde Klettgau

Bebauungsplan ,,Wetteacker II*
und Ortliche Bauvorschriften im OT Erzingen

Endglltige Fassung vom 03.06.2019 Seite 8
Teil C 11. Mindestpflanzqualititen

TEXTLICHE 11.1 Private Flachen:

FEST- Laubbdume: Hochstamme, 2 x verpfl., Stammumfang 14-16 cm

Obstbaume: Hochstamme, 2 x verpfl., Stammumfang 10-12 cm
SETZUNGEN 11.2 Offentliche Flidchen/KompensationsmaRnahmen:
Fortsetzung... Laubbdume: Hochstdmme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 16-18 cm
Obstbaume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 14-16 cm

12. Ausgleichs- und ErsatzaBnahmen
A1: Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen als Blihstreifen.

A2: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im
Bereich der 6ffentlichen Grinflachen.

A3: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im
Bereich der 6ffentlichen und privaten Grinflachen.

A4. Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im
Bereich der privaten Grunflachen.

A5: Entsiegelung von versiegelten Wegeflachen.

A6/V1: Uberdeckung der Tiefgaragen und Entwicklung von

Grunflachen.
A7: Anbringen von zwei Kleinvogelnistkasten.
E1: Wiederherstellung und Entwicklung der Streuobstwiesen

mit einzelnen Magerwiesenflachen und Gehdlzstreifen
Ostlich von Weisweil.

E2: Entwicklung einer Magerwiese siddstlich von Weisweil
am Bachtobelbach.

E3: Tongrube ,Dérnlen®
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Teil C T o

TEXTLICHE lil. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise
em. § 9 (6) BauGB

FEST- gem-59®)

SETZUNGEN

Fortsetzung... 1. Planvorlage

Die Bauantragsunterlagen missen folgende Angaben enthalten:
1.1 Darstellung des bestehenden und des geplanten Gelande-
verlaufes in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).
1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen den zuge-
ordneten ErschlieBungsstralen / Zufahrten in den Gebaude-
schnitten und Ansichten mit Bezug zur Stral3e.

2, Denkmalschutz (Hinweis)
Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG
Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu

rechnen.
3. Wasserschutzgebiet (Hinweis)
Das geplante Baugebiet ,Wetteacker II* liegt in der Zone |l

B zum Schutzgebiet der Klettgaurinne (WSG-Nr. 337.181) des
Zweckverbandes Klettgau. Auf das Schutzgebiet und die
Vorgaben der dazugehérigen Rechtsverordnung vom 01.02.1995
wird hiermit hingewiesen.

Evtl. Restriktiven zur Lagerung und den Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind bezogen auf das jeweilige Bau-
vorhaben im Bauantrag nachzuweisen und in der Genehmigung
festzuschreiben.
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Teil C 4. Baugrund (Hinweis)

TEXTLICHE Zum Baugrund liegt zwischenzeitlich ein Gutachten der Ingenieur

FEST- gruppe Geotechnik, Lindenbergstrale 12, 79199 Kirchzarten,
vom April 2018 vor. Der Schichtenaufbau wurde am 23.03.2018

gﬁlﬁg?GEN stichprobenartig durch vier 3,8 m bis 4,0 m tiefe Baggerschurfe

erkundet. Erganzend wurden am 22.03.2018 zwei Sondierungen
mit der Schweren Rammsonde DPH-15 bis in Tiefen von 6,9 m
und 7,6 m zur Ermittlung der Lagerungsdichte der Erdstoffe, der
Tiefenlage der Kiesoberflache und im Hinblick auf einen flachen-
hafteren bzw. tiefer reichenden Baugrundaufschluss durch-
gefuhrt. Die Schirfe wurden nach geologischen und boden-
mechanischen Kriterien in Anlehnung an EN ISO 14688 bzw.
14689 (Benennung, Beschreibung und Kilassifizierung von
Boden bzw. Fels) aufgenommen.

An kennzeichnenden Erdstoffproben aus den Schirfen wurden
Laborversuche zur geotechnischen Klassifizierung und zur
Festlegung von Bodenkennwerten ausgefuhrt. Im Weiteren
wurden Mischproben erstellt, um orientierende Schadstoffunter-
suchungen vornehmen zu kdénnen. Gemal Baugrundgutachten
stehen folgende Bodenformationen im B-Plangebiet an:
Mutterboden / Oberboden ca. 0,2m u. GOF,

Aufflllung ca. 0,5m u. GOF,

Decklage ca. 2,3 bis 5,6m u. GOF
Niederterrassenschotter nicht festgestellt, tiefer als 7,6m u. GOF

Die bindigen Erdstoffe der Decklage sind nicht ausreichend
wasserdurchlassig, weshalb ein Versickern von Wasser im B-
Plangebiet nicht mdglich ist. Der Grundwasser-Flurabstand
befindet sich in einer flir die Bebauung nicht mehr relevante Tiefe
von = 10 m.

Die umwelttechnischen Untersuchungen zeigen auf, dass der
Baugrund geogen nicht belastet ist, Abfallrechtlich ist das Material
nach VwV Boden mit dem Zuordnungswert Z0 eingestuft,
Umweltgefahrdungen werden ausgeschlossen.

Der anfallende Erdaushub wird im Rahmen der Baumaflnahmen
im Planungsgebiet so weit wie mdglich wiederverwendet. Sollte
bei den Baumalnahmen anfallender Erdaushub wider Erwarten
aus dem Planungsgebiet abgefahren werden mussen, sind die
Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmaoglichkeiten vorab mit den
zustandigen Fachbehdérden im Landratsamt Waldshut zu klaren.

Das Gutachten liegt bei der Gemeinde Klettgau zur Einsicht aus.
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Teil C

TEXTLICHE IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FEST- (Ortliche Bauvorschriften)

SETZUNGEN gem. § 74 LBO

Fortsetzung...

1.  AuBere Gestaltung der Gebiude

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende und der Umgebung
angepasste aulere Erscheinung erhalten. Gestalterische und
funktionale Elemente sollen proportional ausgewogen das Gesamt-
erscheinungsbild der kiinftigen Bebauung bestimmen.

1.1  Dacher
1.1.1 Dachform
Die Dachform ist wie folgt geregelt:
WA (1), WA (2) und WA (3) = frei wahlbar.
WA (4) und WA (5) = Flachdach
1.1.2 Dachneigung
mind. 0°, max. 35°
Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Gberschreiten. Nebengebaude wie Garagen,
Carports, Uberdachte Miill- und Containerstandorte kénnen al-
ternativ mit Flachdachern versehen werden
1.1.3 DACHAUFBAUTEN
Einzelgauben dirfen maximal 4,00m lang sein.
Widerkehren sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50m zulassig.
Zulassig sind auch Zwerchgiebel.
Aufbauten, Widerkehren und Zwerchgiebel missen grundsatzlich
mind. 0,50m unter der maximal zuldssigen Firsthdhe enden.
1.1.4 DACHEINDECKUNG
Zulassig sind nur rot-braune oder graue Dacheindeckungen.
Metalldacher sind nur beschichtet zulassig.
Fir Flachdacher und sehr flach geneigte Dacher (bis 10°) wird
eine extensive Begrinung festgesetzt. Die Substratstarke muss
mindestens 10cm betragen.

1.2 Oberflachen
Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.

1.3  Alternativenergie
Photovoltaik-Anlagen und/oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Dachern (10°-35°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen.
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Teil C Bei aufgestanderten Anlagen auf flach geneigten Dachern (bis
TEXTLICHE 10°) ist die Hohe auf maximal 50cm Uber OK Dachhaut begrenzt.
FEST- Bei Solar-Griindachern entfallt die Hohenfestsetzung.

Anlagen an den AuRenwanden sind nur flachenbindig zulassig.
gﬁ;ﬁgg‘GEN Grundsatzlich sind nur blendfreie Anlagen zulassig.

2, Attika-Geschoss
Bei Gebauden mit 3 oder 4 Geschossen wird das oberste
Geschoss als zurlickspringendes Attika-Geschoss festgesetzt.
Der Rucksprung muss mindestens zweiseitig angeordnet sein
und = 2,50m betragen.

3. Gas- und Olbehilter
Gas- und Olbehalter diirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behalter sind im Gebaude, in einem Anbau am Gebaude oder
unterirdisch einzubauen.

4. Antennen
Parabolantennen sind zuldssig, sofern sie einen Durchmesser
von max. 1,00m nicht Uberschreiten.

5. Einfriedungen

5.1 Einfriedungen aus Beton oder Mauerwerk sind nicht zulassig.
Folgende Héhenbegrenzungen werden festgesetzt:

- Stralenseite und bis zur Baugrenze an jeder abgangigen
Seite = max. 0,80m.
- Alle Ubrigen Umgrenzungsseiten = max. 1,20m.

5.2 Samtliche Einfriedungen sind aus stadtebaulich gestalteri-
schen Grinden in einem Abstand von mind. 0,50m zu den
offentlichen ErschlieBungsstralen zu errichten. In Bereichen mit
Gehwegen kann die Einfriedigung an der Gehweg-Hinterkante
errichtet werden.

6. Freiflachen

6.1  Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind
den Nachbargrundstiicken anzupassen. Senkrechte Gelande-
verspringe entlang der Grenzen dirfen max. 0,50m hoch sein.

6.2 Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Zugange verwendet werden,
als Grin- und Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Ersatz durch Steinschittungen / -flachen sind nur bis
maximal 10% der verbleibenden Grunflachen zulassig.

6.3 Im Lichtraumprofil entlang von o&ffentlichen StralRen (Hohe
analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m gemessen von Vorder-
kante Bordstein) sind grundsatzlich keine baulichen Anlagen
und/oder Bepflanzungen zulassig.
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Teil C 7. Gebaude, Garagen, Carports und Stellplaitze

TEXTLICHE 7.1 An der Grundstlicksgrenze zusammengebaute Doppelhauser,

FEST- Garagen oder Carports und sonstige Nebengebaude sind in
Dachform, Dachneigung und Ausbildung der Traufe einheitlich

SETZUNGEN zu gestalten, Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

Fortsetzung... 7.2 Aus gestalterischen Griinden sind zu 6ffentlichen Verkehrs-

anlagen folgende Mindestabstande festgesetzt:
- Garagen senkrecht zur Straflte = 5,00m (Baugrenze)
- Garagen langs zur Strale = 3,00m
- Carports senkrecht zur StralRe = 5,00m (Baugrenze)
- Carports langs zur Stralle = 3,00m

7.3  Fur Stellplatze gibt es keine Beschrankungen.

8. Stellplatzverpflichtung
Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten
Angebot an offentlichen Verkehrsflachen im B-Plangebiet

~Wetteacker Il insgesamt wird die Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) auf mind. 2 Stellplatze je Wohnung
erhoht.

9. Leitungen

Kabel fur Strom und Telekommunikation, Datentransfer, Fern-
sehen, StralRenbeleuchtung und sonstige Verbindungskabel sind
unterirdisch zu verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig

Klettgau, den 03.06.2019

Ozan Topcuogullari
Bldrgermeister
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmafstablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt 2) M 1:500

3. Schnitt 1-1, 2-2, 3-3 (Blatt 3) M 1:200

4. Gestaltungsplan (Blatt 4) M 1:500
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D. Planteil Blatt 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

der Gemeinde Klettgau
Feststellungsbeschluss vom 21.01.2019, genehmigt am 06.05.2019 und Rechtskraft durch
Bekanntmachung vom 23.05.2019

(Darstellung unmafstablich)
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Darstellung gemaR Planzeichenverordnung PlanzV (in der aktuell glltigen Fassung)

Allgemein :

o—— 4 Bestehende Grundstiicksgrenze

————— Neue Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

:- Bestehende Gebaude

Hoéhenlinien Bestand (DGM LGL 2005)

Gebaudeabbruch

Art der baulichen Nutzung :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
WA § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung :
5279800 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
4 ‘\ N Q Nutzungsschablone (Schema) :
Bauliche Nutzung Zahl der Vollgeschosse (maximal) WA(1 ) "
) Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 0 , 4* - Ejrsthohe (FH) maxdmal
d 00 y; / Bauweise Haustyp (o) Jrauthshe (TH) maximal
A +0.00 = OK FFB EG 7N R
N 202 - g Dachform Dachneigung - max. 35
// N 404.45 - 404.60 m ii. NN U\, +0.00 = OK FFB EG : '
‘ N\ 2018/2 P 402.00-402.50mi. NN/ S Traufhéhe maximal TH max. +6.00m Bpzugshbhe
< ‘ Firsthéhe maximal / Gebdudehéhe maximal FH max. +8.50m
N WA(1 ) \$ S Bezugshdhe +0.00=OKFFBEG = ........ m {. NN
4 AN
N\ 175/1 vl
o~ WA(2) I WA(3) I
v * Firsthohe (FH) maximal * Firsthohe (FH) maximal
" - " \/ 0 ’ 4 - 1 - 0 ’ 4 - N =
Bebauungsplan "VEP Wetteacker | S o A Tautine (1) masina o A Touhone 9 i
Rechtskraft vom 01.02.2016. \ 7
N ’ - max. 35° - max. 35°
. TH max. +6.00m Bezugshdhe TH max. +6.00m Bezugshdhe
N\ +0.00 = OK FFB EG FH max. +8.50m i FH max. +8.50m )
404.30 - 42?)4[%’" . NN +0.00 = OK FFB EG N O +0.00=OKFFBEG=........ m 0. NN +0.00=0OKFFBEG=....... m 0. NN
403.05 - 403.85 m G. NN .
+0.00 = OK FRB EG
N 402.15 - 402.6
5219150 " N WA(4) IV Gebzudehohe maximal WA(5) I I I
e N
— > *% Attika-Geschoss *%
/< 282020— aléngsBﬁumache/ 0,4 1 ’5 Zweiseilg 0 ’4 1 ,5 Gebaudehhe maximal
+000=OKFFBEG . _ N s N e : N Ak Gescoss
N 404.00 - 404.30 fﬁgmnﬂag N5 - N < P 9 /A 0] /A =
: P N 4 FD 0°-10° FD 0°-10°
40.00 = OK FFB EG . - N 4 Bezugshohe
203.75 - 7404 Npid ADUISOLGIRFEIRER - =S +0.00 = OK FFB EG
I A < 402.40 - 403.05 m . NN . A et S EA LT GH max. +12.0m GH max. +0.0m
« 404.05m 0. NN 7> - @ />‘ : o my 8 40.00= OKFFBEG = ... m ii. NN +0.00 = OK FFB EG = ........ m &i. NN

*) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 durch Garagen u. Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO ist zuléssig.

) >OK¥FFB EG 4 '
**) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist durch die Unterbringung der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage zulassig.

20198 - 402.19m 6NN/

0.00 = OK FFB EG/
7 403.15 -

Bauweise, Baulinien, Baugrenze :

AN
7/ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

600 = OK FFB EG .
202.00 - O 77 +0.00 = OK FFB EG

401.60-402.20mi. NN °
y 4

0 Offene Bauweise
A A A Einzelhduser / Doppelhauser / Reihenhauser zulassig
Einzelhduser oder Doppelhduser zulassig
529700 ( ,‘ L4 ‘Q X > N / Rl / b RO , ; |~ ’ , . gl | [T Baugrenze

+0.00 >OK FFB EG

N ‘ 401.46 - 402.35 m (. Nl\‘lb
/

WA(2,0der 5)\
/

N\

Gemeinde Klettgau

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauBG

Stralenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen - Erschlieungsstralte / Gehweg
StralRenbegrenzungslinie

+0.00 = OK FFB £
© 401,50 - 402,50 m'i.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

. 4 FuRganger / Radfahrer E Parkflache E Gestaltung der Fahrbahn
___________ (1] prle n
: e B Bebauungsplan "Wetteacker Il
Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen : u nd Ortl iChe BaUVO I‘SCh riften
: § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB im OT Erzingen

Unterirdisch

e = . A o : . +0.00 = OK FFB EG
X 5 d 400.55 - 401.15 m ii. NN

Endgultige Fassung vom 03.06.2019

Grunflachen :
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

/ +0.00 = OK FFB EG
7/ 400.30-400.70 m ii. NN 7/

Grinflache

Offentliche Griinflache

)

Verfahrensiubersicht:

5279650 5279650
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Aufstell beschl 2 BauGB 05.12.2016
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : ufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am o
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am  24.07.2017
‘ Anpflanzen Baume (§ 3 BauGB)
Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am 07.09.2017
Sonstige Planzeichen :
B ) Mit Geh-; Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB) vom 18.09.2017 bis  20.10.2017
s s O | § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )
Fruhzeitige Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 12.09.2017 bis 20.10.2017
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB Beschluss iber die Offenlegung (§ 3 BauGB) am  03.12.2018
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Wetteacker II"
%7 8 . § 9 Abs. 7 BauGB Bekanntmachung (§ 3 BauGB) am 14.02.2019
111000 50K FFB EG R

399.60 - 400.00 m d. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "VEP Wetteacker I"

$.9 Abe. 7 BauGB Offenlage (§ 3 BauGB) am 25022019 bis 26.03.2019

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Hauptstrale - Erzingen” Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am  03.06.2019

/-

Bebauungsplan "Grabenacker" § 9 Abs. 7 BauGB

Rechtskraft vom 01.12.1976. Rechtskraft (§ 10 BauGB) am

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Grabenacker"
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
*——o—o des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets L I M 1 . 500
5279600 (z.B.§ 1. Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) ag e p an . Blatt 2

79771 Klettgau, den 03.06.2019

5279600 N 50

1998 EANN

Ozan Topcuogullari, Birgermeister

Bebauungsplan "Hauptstralde - Erzingen"
Rechtskraft vom 03.01.1990

/e
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Schnitt 1-1

M 1:200

o) Fist. 2022/1 | Flst. 2021 I ﬁ
N Flist. 2012 Fist. 2022/1 % % % o o) N
N st. st. S GH max. +12.00m E 2 3 7 e Flst. 201 Flst. 2019/1 S
g 3 Bl 3 ST g Fist. 2021 2 Fist. 2019 o St. 2019 st. 2019/ 5 o
Flst. 2005 c | | 2§ 3 3 3 5 §
c _ | o d = 2 ko]
; % i \V Attika.Geschoss | é (% § i) EH max. +8.50$ GH max. +9.00$ @ % @ § FH max. +8.50rvn § ;
= () ' ] ~ s
2 5 o O | | ’ AY -
I g’ﬁ 2 E | | ! TH max. Il Attike=Geschoss | g’@ | +6r83)r; | | FH ca. 410.80
= = : ' +6.00m i ' :
A - B ! . i 15 | o
< ! <
S o @ g g | | . ' c .
I ffe 2 2 | ” | | WA(3 oder 5) : 2 | I WA(1) I TH ca. 407.75
7.00 , 50 .70 | : 13.00 10.00 4!V ------------------------------------- L 500 , 580 | [T 4’
[ | | 0,00 = OK FFB EG - | +0.00= OK FFB EG |
i +0.00 =0OKFFBEG | ! 403.90 - 404.20 m . NN ! 403.85-404.45 m a. NN!
i I 402.50 - 403.50 m {. NN | | A 4 | h 4 | . —
¥ j i - e i
| S e N et oo ; :
1| ! 1 : ______________________ ,'
KG/TG ! KG/TG |  TTTTTTrommmmmeomopmoomoooees b
| |
Bestand LGL > Bestandsvermessung >l Bestand LGL
r395_000 m . NN Jahr 2005 156.11.2016 Jahr 2005
(@] AN [ee] ™ (o] ™ ~ [(e] (@] ™ ™ (o] [e2] (92 [ap] (@] N
© © N < N © o % S N <*>. 0 © 0 = 0 ~
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1. Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung

Die Gemeinde Klettgau plant die Ausweisung einer 2,96 ha groBen Wohnbauflache
~Wettedcker II" am suidlichen Ortsrand von Erzingen in der Gemeinde Klettgau im Rahmen
eines B-Planverfahrens. Dazu ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB die Durchfihrung einer Umwelt-

prifung zur Ermittlung und Bewertung der umweltbezogenen Belange erforderlich.

1.2 Lage/Abgrenzung des B-Plangebietes

Das B-Plangebiet ,Wetteacker II" befindet sich am sldlichen Rand des Ortsteiles Erzingen in
der Gemeinde Klettgau im Landkreis Waldshut und umfasst 2,96 ha. Die Flache besteht lGber-
wiegend aus Grinland, Streuobstwiesen und einzelnen Kleingarten. Im Norden, Osten und
Suden wird das Areal durch die bestehende Bebauung des Ortsteiles Erzingen begrenzt. Im
Sludwesten schlieBt die StraBe ,In der Blitze™ mit dem Schulareal unmittelbar an das B-Plan-
gebiet an. Das Gelande hat ein leichtes von Nord nach Sid abfallendes Gefélle (Neigung zwi-

schen 1 und max. 3 %).

Innerhalb der Grenzen des B-Planes wird eine Flache von ca. 29.579 m2 in Anspruch genom-

men, welche sich laut Entwurf des B-Planes wie folgt zusammensetzt:

Allg. Wohngebiet (GRZ 0,4 bis max. 0,6): 15.156,00 m2
Allg. Wohngebiet (GRZ 0,4 bis max. 0,8): 8.543,00 m2
Offentliche Verkehrsflache: 5.030,00 m?2
Offentliche Griinflache: 850,00 m?2
Summe: 29.579,00 m=2

1.3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das geplante Wohngebiet soll dem standig wachsenden Bedarf an Wohnbaufléachen insbeson-

dere im Kernort Erzingen gerecht werden.

Damit kann das Abwandern einheimischer Bauinteressenten verhindert und der Zuzug aus-
wartiger Blrger gefordert werden. Insgesamt wird durch die Ausweisung des Wohngebietes
die Stabilitat der Bevdlkerungsstruktur in der Gemeinde Klettgau weiter geférdert und erhal-
ten. Mit dem B-Plan ,Wetteacker II* werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

neue Wohnbauflachen Uber einen Zeitraum von ca. 5 Jahren geschaffen.
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Im derzeit geltenden Fléachennutzungsplan der Gemeinde Klettgau, rechtskraftig seit
17.10.1999, ist das Areal groéBtenteils als ,Wohnbauflache" ausgewiesen. Entlang der angren-
zenden Bebauung im Osten bis Stdosten weist der FNP Mischflachen aus. Der Flachennut-
zungsplan wird derzeit fortgeschrieben. Die ausgewiesenen Flachen des B-Planes werden da-

bei Gbernommen.
Die Festsetzungen des B-Planes werden im Folgenden kurz beschrieben:

Verkehrsanlagen/ErschlieBung:

Die grundsatzliche ErschlieBung des geplanten Gebietes erfolgt liber die vorhandene Erschlie-
BungsstraBe ,In der Bitze". Von dieser StraBe aus fuhrt laut B-Plan ,ein StraBenring in die
innere ErschlieBung, welchen im sidlichen Bereich eine kurze StichstraBe erganzt. Im Osten
schlieBt die neue StichstraBe lber eine neue Gehwegverbindung an den bestehenden Wohn-

weg an®.
ErschlieBungsstraBe ,In der Biitze" (A-B-C)

Laut Bebauungsplan sichert die bestehende StraBe ,In der Blitze" die verkehrliche Erschlie-
Bung fur die unmittelbar sudlich und nérdlich angeschlossenen Flachen. Die bestehende
StraBe (Fahrbahnbreite 6,00 m) bleibt wie im Bestand erhalten. Entlang der Nordseite verlauft
ein straBenbegleitender Gehweg, welcher durch eine Kombination aus Stellplatzen (Breite
5,00 m) mit angeschlossenem neuen Gehweg (Breite 2,70 m) ersetzt wird. Die Fahrbahnfla-
che wird asphaltiert, die Parkplatze und die Gehwege werden mit einem gehfreundlichen Be-

tonpflaster belegt.
WohnstraBe (A-D-E-F-G-C)

Die neue RingstraBe (Fahrbahnbreite 5,50 m, kein Gehweg) ist als Wohnstra8e im Mischprin-

zip geplant. Die Fahrbahnflache wird asphaltiert.
Wohnweg (E-H)

Der Wohnweg ist eine StichstraBe (Sackgasse), welche den norddstlichen Teil des Wohnge-
bietes erschlieBt. Laut B-Plan ist am Ende eine Wendeanlage gem. Bild 59 RASt 06 angeord-
net. Der Wohnweg E-H ist als StraBe (Fahrbahnbreite 5,50 m) mit besonderer Zweckbestim-
mung im B-Plan mit Benutzung flr Radfahrer, FuBganger und Anlieger festgesetzt. Der Ver-
kehr erfolgt im Mischprinzip, Gehwege sind nicht erforderlich. Die Fahrbahn wird durch beid-
seitige Randeinfassungen begrenzt, am Tief-Rand betragt der Anschlag 3 cm (Niederbord).

Die Fahrbahnflache wird asphaltiert.
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Verbindung (H-I)

Die Verkehrsflache H-I (Fahrbahnbreite 3,50 m) dient als Verbindung zur Degernauer StraBe
/ L 163a. Ihre besondere Zweckbestimmung gilt laut B-Plan FuBgangern, Radfahrern, aus-

nahmsweise wird auch die Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge zugelassen.
Rad- /Gehwegverbindung (B-F)

Der geplante Weg B-F (Fahrbahnbreite 3,50m), der laut B-Plan nur fir FuBganger und Rad-
fahrer festgesetzt ist, stellt die Verbindung von der Degernauer StraBe zum Schulzentrum

»In der Bltze" her. Die Oberflache wird mit einem gehfreundlichen Betonpflaster gestaltet.

Entwasserung

Grundsatzlich ist laut B-Plan bzw. Untersuchungen zum Baugrund (Ingenieurgruppe Geotech-
nik, Kirchzarten, April 2018) eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser im B-
Planbereich nicht méglich. Das uUberplante Gebiet zum B-Plan ,Wetteacker II" muss deshalb
im klassischen Trennsystem entwassert werden. Das Regenwasser wird dabei gesammelt und
Uber neue Leitungen zum Vorfluter Klingengraben geftihrt. Vor der Einleitung in den Vorfluter

erfolgt eine Regenwasserbehandlung.

Erganzend wird der Einbau von Retentionszisternen zur Regenwasserbewirtschaftung festge-

setzt.

Bebauung und Nutzung:

Innerhalb des B-Planes ,Wetteacker II" wird zur Bebauung und Nutzung in den definierten

Baugrenzen folgendes festgesetzt:

e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

e MaB der baulichen Nutzung: Festsetzung der Grundflachenzahl und Héchstgrenze der
Anzahl der Geschosse
WA 1 bis WA 3: GRZ: 0,4 bis max. 0,6; max. 2 Vollge-
schosse
WA 4: GRZ: 0,4 bis max. 0,8 (Tiefgarage); max. 4 Voll-

geschosse

o Bauweise: offene Bauweise, WA 1: Einzelhduser und Doppelhauser;
WA 2 Doppelhauser; WA 3: Reihenhauser; WA 4: Ge-
schosswohnungsbau
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Es werden keine Dachformen festgesetzt, max. Dachnei-
gung 35°. Bei Dachern bis 10° ist eine Dachbegriinung
vorgeschrieben. Die Machtigkeit des Substrates muss

mindestens 10 cm betragen.

Insgesamt wird im Rahmen des B-Plangebietes ein Bedarf von 29.579 m2 an Grund und Boden

ermittelt. Davon werden folgende Flachen neu bzw. zusatzlich versiegelt oder lberpragt:

Allgemeines Wohngebiet 1 bis 3 (GRZ 0,4 bis max. 0,6): 11.059,00 m?2

Allgemeines Wohngebiet 4 (GRZ 0,4 bis max. 0,8): 3.762,00 m=2
Offentliche Verkehrsflachen (versiegelt): 2.651,00 m2
Offentliche Griinflache: 850,00 m?2
Summe: 18.322,00 m2

Daraus ergeben sich folgende Flachenanteile in Bezug auf die Eingriffsflache von 18.322 m?2:

Tabelle 1: Verteilung der Eingriffsflache in private und 6ffentliche Planungen

Flache Private Planungen | Offentliche Planungen
m?2 Prozent m?2 Prozent

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,6 11.059 60

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,8 3.762 21

Offentliche Verkehrsflachen 2.651 14

Offentliche Griinflache 850 5

Summe 14.821 81 % 3.501 19 %

1.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des

B-Planes

In einer engen Zusammenarbeit zwischen Planern und der Gemeinde Klettgau wurden meh-

rere Konzepte zur Gestaltung des B-Plangebietes beraten. Die vorliegende Planungsvariante

wird nun dem Gemeinderat als Entwurf fur die Offenlage vorgestellt.

B-Plan ,Wetteacker II"
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Darstellung der in Fachgesetzen/Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-

schutzes, die bei der Aufstellung des Umweltberichtes beriicksichtigt wurden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur kinftige Generationen (§ 1).

Erhaltung und Entwicklung von Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Struktu-
ren (§ 1 Abs. 3 Nr. 1).

Erhaltung von Bdden, so dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen (§
1 Abs. 3 Nr. 2).

Erhalt und Entwicklung von vorhandenen Naturbestanden wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachldufe, Weiher und sonstige 6kologisch bedeutsamen Kleinstrukturen
im besiedelten Bereich (§ 1 Abs. 6).

Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit und als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen (§ 1 Abs. 4).

Verbottatbestande zu besonders geschiitzten und streng geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten (§ 44 Abs. 1-3).

Baugesetzbuch (BauGB)

Sicherung einer menschenwilrdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natlirlichen
Lebensgrundlagen sowie baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Abs. 5).

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitpldanen (§1 Abs. 6 Nr. 7).
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Wiedernutzbarmachung innerstad-
tischer Flachen und durch die Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige
MaB (§ 1la Abs. 2).

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (§ 1a

Abs. 3).
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Klettgau

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klettgau, rechtskraftig seit
17.10.1999, sind die Flachen im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Wettedcker II" als Wohnbau Mischbauflachen ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan befin-
det sich mit demselben Inhalt im tberplanten Bereich in der Fortschreibung. Der Bebauungs-

plan ,Wettedcker II* kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Klettgau (Stand

24.09.2018)

Im o.g. Umweltbericht wurden fir die Flache des B-Plangebietes folgende Aussagen getroffen:

. Bewertung der Schutzguter:
- Arten und Biotope: sehr hohe Bedeutung (Obstbaume)
- Boden: hohe Bedeutung
- Wasser: Grundwasser: hohe Bedeutung; Oberflachengewadsser: nicht betroffen

Klima/ Luft: Grundwasser: geringe Bedeutung
Landschaftsbild: hohe Bedeutung

Mensch/ Erholung : mittlere Bedeutung

o Vermeidung/Minimierung:
- Der Verbrauch und die Versiegelung der hochwertigen Auebdden (Vorrangstufe I) im
Bereich der Klettgaurinne sollte mdéglichst gering gehalten werden.
- Die attraktive und gefahrenfreie Verbindung zur/von der Schule sowie artenschutz-

rechtlich relevante Einzelbdume im Plangebiet sind zu erhalten.

° KompensationsmaBnahmen:
- Werden Brutvorkommen streng geschiitzter Vogel- oder Fledermausarten festgestellt,
sind CEF-MaBnahmen erforderlich.
- Durch Neupflanzung hochstéammiger Obstbdume kdnnte der Verlust der Streuobst-
wiese teilweise kompensiert werden. Evtl. sind AusgleichsmaBnahmen in erheblichem

Umfang auBerhalb des Plangebietes notwendig

. Gesamtbewertung: Ausweisung eines Wohngebietes bedingt geeignet

Landschaftsplan/ Ausgleichsflachenkonzept (Stand 24.09.2018)

Vorrangflachen mit Aufwertungspotential fir KompensationsmaBnahmen
e V3: Geotop ,Ehemalige Tongrube Ddérnlen®

Ziel: Erhalt von Rohboden- und Wasserflachen als Lebensraum flr seltene Arten
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MaBnahmen: Zurlckdrangung von Neophyten, Ruderalarten und Gehdlzaufwuchs etc.
durch Beweidung/Mahd und Enthurstung; Anlage ephemerer Kleingewasser (kleine,
vegetationsfreie Senken); Anlage von Lebensraumen fir thermophile Arten (Zaunei-
dechse etc.), ggf. Forderung Kreuzkroéte, Laubfrosch, Gelbbauchunke (Vorkommen be-
kannt)

e V5: Sumpfseggenried ,Sulzwiesen™
Ziel: Erhaltung als Feuchtstandort, Aufwertung
MaBnahmen: Zurlickdrangung von Neophyten, Ruderalarten und Gehdlzaufwuchs
durch Mahd und Enthurstung, Erstellung eines Pflegekonzepts zugunsten des Seggen-
riedes, Prifung einer Forderung von Erlen und Weiden

e V6 Feuchtbiotop ,Ehemalige Erzinger Lehmgrube"
Ziel: Erhalt und Pflege, Aufwertung
MaBnahmen: Zurlickdrangen von Neophyten (z.B. Goldrute), Férderung standortge-
rechter Baume und Gehodlze

e V8 Streuobstwiese dstlich Weisweil, starke Verbuschung im Sidosten
Ziel: Erhalt und Pflege, Aufwertung
MaBnahmen: Pflege der vorhanden Streuobstbestande mit dem angrenzenden Griin-
land. Im stddstlichen Bereich groBflachiger Rickschnitt von Gehdlz-/und Gebulsch-
Sukzession. Im Anschluss Wiederaufnahme von Beweidung und Mahd der Fléchen (Oh-

mdmahd in Kombination mit Beweidung).

2. Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Dies wird in einem Umweltbericht darge-

stellt.

Dabei erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Schutzgtiter in Bewertungsklassen anhand

folgender 5-teiliger Beurteilungsskala:

o sehr geringe Bedeutung
o geringe Bedeutung

o mittlere Bedeutung

o hohe Bedeutung

o sehr hohe Bedeutung

Die aus dem B-Plan resultierenden Auswirkungen auf die Schutzgiter werden ebenfalls erfasst

und bewertet (erhebliche Beeintrachtigung, keine erhebliche Beeintrachtigung).
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind ausgleichspflichtig und missen durch entsprechende
MaBnahmen kompensiert werden. Diese werden in dem Umweltbericht beschrieben und den

Beeintrachtigungen gegenlibergestellt.

Die Erfassung und Beurteilung der Beeintrachtigungen sowie der KompensationsmaBnahmen
flr die Schutzgiter Tiere, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch/Erholung, Flache und

Kultur- und Sachgiter erfolgt verbal argumentativ.

Die Bewertung der Beeintrachtigung und der KompensationsmaBnahmen flr das Schutzgut
Pflanzen/Biotope wird anhand der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 durch die Berech-

nung von Okopunkten erfasst.

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden wird anhand des Leitfadens ,Be-
wertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, Heft 23 der Landesanstalt fir Umwelt,

Messungen und Naturschutz (Stand 2010) durchgefiihrt.

Die Bilanzierung der Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden erfolgt anhand der Arbeitshilfe
»~Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Ausgleichsregelung" der Landesanstalt fir
Umweltschutz Dezember 2012) sowie ebenfalls anhand der Okokonto-Verordnung vom
28.12.2010.

Die Ergebnisse und MaBnahmen des Umweltberichtes werden Bestandteil des Bebauungspla-

nes.

3. Beschreibung und Bewertung der Umwelteinwirkungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1.1 Schutzgut Pflanzen/Biotope

Fir das Schutzgut Pflanzen/ Biotope werden die Biotoptypen tabellarisch beschrieben. Anhand
der Richtlinie ,,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wilrttembergs zur Bestimmung des Kom-
pensationsbedarfs in der Eingriffsregelung" der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirt-
temberg bzw. der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 werden die Biotope wie folgt be-

wertet (Feinmodul):

B-Plan ,Wetteacker II" 03.06.2019 Seite 11 von 45
Umweltbericht

Burkhard Sandler



Gemeinde
Klettgau

03

2>C
>

Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Biotope

Burkhard Sandler

Kar- Bezeichnung/ Be- Lage Oko- | Bedeu-
tiernr. |schreibung punkte tung
33.41 Fettwiese mittlerer Uberwiegende Fléche des B-Plange- 13 mittel
Standorte biets
35.64 Grasreiche ausdau- Zwei kleine Flache im noérdlichen und 11 mittel
ernde Ruderalvegeta- |stdwestlichen Bereich des B-Plang-
tion bietes

45.30 Obstbaume Im Bereich der Fettwiesen (siehe Ta- hoch -
belle 3) sehr

hoch

45.40 Streuobstwiese auf GroBere Flachen im &stlichen Be- 19 hoch

mittelwertigen Bio- reich des B-Plangebietes
toptyp (33.41 Fett-

wiese mittlerer Stand-

orte)

60.10 Gebaude Schuppen und Gartenhauschen im 1 sehr
nordlichen Bereich des B-Plangebie- gering
tes

60.21 Vollig versiegelte Bestehende StraBe ,In der Bltze" 1 sehr

StraBe entlang der sidlichen B-Plangrenze, gering
Verbindungsweg zwischen ,Deger-
nau StraBe"™ und StraBe ,In der
Bltze" verlauft mittig von Nord nach
Sid durch das B-Plangebiet; Zufahrt
in sidwestlichen Bereich des B-Plan-
gebietes
60.23 Weg oder Platz mit Gekieste Flache im nérdlichen Be- 2 sehr
wassergebundener reich des B-Plangebietes gering
Decke, Kies oder
Schotter
60.63 Mischtyp aus Nutz- Kleinere Flachen entlang der noérdli- 6 mittel
und Ziergarten chen und nordwestlichen B-Plan-
grenze sowie gréBere Flachen ent-
lang der 6stlichen Gebietsgrenze

Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Obstbaume

Nr. |Stamm- |Unternutzung Sonstiges Oko-

umfang punkte?

1 153 cm mehrere teilweise gréBere Faullécher, 918

gute bis sehr gute Eignung als Fleder-
33.41 Fettwiese mausquartier
2 157 cm mittlerer Standorte | kleinere Faullécher, geringe Eignung 942
(6 OP) als Fledermausquartier
3 61 cm 366
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Nr. |Stamm- |Unternutzung Sonstiges Oko-
umfang punkte?
4 49 cm 294
5 60 cm 360
6 40 cm 240
7 160 cm waagerechtes, tiefes Faulloch am Leit- 960
ast, sehr gute Eignung als Fledermaus-
quartier
90 cm 540
72 cm 432
10 180 cm kleiner Riss/mehrere groBe Faullo- 1.080
cher/Stammausfaulung, mittlere Eig-
nung als Fledermausquartier
11 163 cm mehrere kleine Spechthdhlen, nicht 978
tief, mittlere Eignung als Fledermaus-
quartier
12 171 cm mehrere kleine Faullécher/waagerech- 1.026
tes Faulloch am Leitast, mittlere Eig-
nung als Fledermausquartier
13 119 cm 714
14 123 cm 33.41 Fettweise kleines Faulloch an Zwetschge, gute 738
mittlerer Standorte | Eignung als Fledermausquartier
15 187 cm (6 OP) waagerechtes kurzes Faulloch an Ast, 1.122
geringe Eignung als Fledermausquar-
tier
16 30 cm 180
17 62 cm 372
18 128 cm kleines Faulloch, geringe Eignung als 768
Fledermausquartier
19 192 cm 1.152
20 134 cm 804
21 61 cm 366
22 145 cm 870
23 185 cm groBes Faulloch nach unten/Faulloch 1.110
waagerecht/kleines Faulloch, geringe
bis mittlere Eignung als Fledermaus-
quartier
24 138 cm Spechtloch nach unten mit Vogelnest, 828
mittlere Eignung als Fledermausquar-
tier
25 184 cm 1.104
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Nr. |Stamm- |Unternutzung Sonstiges Oko-
umfang punkte?
26 142 cm Stammausfaulung, geringe Eignung als 852
Fledermausquartier
27 153 cm | 33.41 Fettwiese kleines Faulloch, geringe Eignung als 918
mittlerer Standorte | Fledermausquartier
(6 OP)
28 93 cm 558
29 123 cm 738
30 119 cm Faulloch nach unten, geringe Eignung 714
als Fledermausquartier

1 = Bjlanzierung eines best. Baumes: bestehender Stammumfang x OP der Unternutzung

3.1.2 Schutzgut Tiere

Nach den gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist eine Bertck-
sichtigung artenschutzfachlicher Belange (gem. § 44 NatSchG) im Rahmen des B-Planverfah-

rens erforderlich.

Fir die Tiergruppen Voégel und Fledermause wurden im Frihjahr bis Herbst 2018 Freilandun-
tersuchungen des Biros ,Zeeb & Partner Natur.Raum.Mensch Freiraum- und Landschaftspla-
ner mbB" durchgefliihrt. Die Ergebnisse wurden in einem Bericht beschrieben und dargestellt
(siehe Anhang 3).

Lebensraum

Die Uberplanten Flachen des Untersuchungsgebiets sind Gberwiegend durch die Lebensrdaume

Grinland mit einzelnen Obstbdumen, Streuobstwiese und Garten gepragt.
Fledermause

Das Untersuchungsgebiet wurde laut Gutachten Gber den Zeitraum von Mai bis September
2018 mit funf Begehungen (jeweils 2 Stunden) mit dem Ultraschall-Detektor auf dort vor-
kommende Fledermausarten kartiert. Darlber hinaus wurden zusatzlich zwei stationdre Er-
fassungsgerdate am ndrdlichen und sitdlichen Rand des geplanten Baugebietes installiert, wo-
mit die Erfassung Uber den gesamten Dunkelheits- bzw. Dadmmerungszeitraum bei zwei zu-
meist aufeinanderfolgenden Nachten gesichert wurde. Des Weiteren wurden die zu rodenden

Geholze nach Baumhohlen untersucht.

Folgende Fledermausarten wurden bei den Begehungen aufgenommen:
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Tabelle 4: Vorkommende Fledermausarten im Bereich des Untersuchungsgebiets

Burkhard Sandler

Nachweis mit Nachweis per
" RL RL Batcorder Transektbegang
rt BW! | D2 (10 Aufnahme- (5 Aufnahme-
nichte) nachte
Mopsfledermaus 1 5 1 1
Barbastella barbastellus
Breitfligelfledermaus
. 9 . 2 G 3 1
Eptesicus serotinus
Bartfledermause Myotis brand-
tii/ Myotis mystacinus* 1/3 | VIV 44 7
G M h
roBt.as ausp r 5 y 0 1
Myotis myotis
GroBer Abendsegle
rober gler i v 7 9
Nyctalus noctula
Rauhaut-/ WeiBBrandfledermaus .
Pipistrellus nathusii/ kuhlii* /D / 5.050 334
Zwergfledermaus
YV. 9 ' . .u 3 - 837 200
Pipistrellus pipistrellus
Braunes/ .Graues Lapgohr Ple- 3/2 V/2 1 0
cotus auritus/ austriacus
Zweifarbledermaus .
. . i D 18 0
Vespertilio murinus

1 RL BW = Rote Liste Baden-Wirttemberg, LUBW

2 RL D = Rote Liste Deutschland

i = gefahrdete wandernde Tierart

D= Daten defizitar

G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
V = Arten der Vorwarnliste

Insgesamt konnte eine duBerst hohe Aktivitat der Fledermause innerhalb des Untersuchungs-
gebietes nachgewiesen werden. Dabei waren Rauhaut- und Zwergfledermause mit Abstand
am haufigsten vertreten. Die Zwergfledermduse wurden teilweise schon 15 Minuten nach
Sonnenuntergang, die Rauhautfledermause im Herbst auch schon 10 Minuten nach Sonnen-
untergang innerhalb des untersuchten Landschaftsraumes festgestellt. Alle haufigen Arten,
insbesondere jedoch die Rauhautfledermaus, jagten nachfolgend die gesamte Nacht hindurch
Uber dem sldlichen Teil des USG im Bereich der Gemeinschaftsschule, der StraBenlampen
der StraBe ,In der Butze"™ und dem siddstlichen Bereich der Streuobstwiese. Eine haufig be-

flogene Leitlinienstruktur ergab sich im untersuchten Areal nicht.
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Zwei kleinere Zwergfledermausquartiere wurden in der weiteren Umgebung, nordwestlich des
B-Plangebietes festgestellt. Im Untersuchungsgebiet und in unmittelbarer Umgebung konnten

jedoch keine Quartiere kartiert werden

Da die anderen Fledermausarten (mit Ausnahme GroBen Abendseglers) zumeist weit nach
Sonnenuntergang verzeichnet wurden, haben sie ihre Quartiere wahrscheinlich in weiterer
Entfernung. Der GroBe Abendsegler fliegt im Frihjahr und Herbst oft weit vor Sonnenunter-
gang aus, so dass auch in diesem Falle das potentielle Quartier sich in der weiteren Umgebung
befinden dirfte. Zumeist wurden die Einflige in den Untersuchungsraum wahrend der Dam-

merungsphasen aus nérdlichen bzw. nordwestlichen Richtungen beobachtet.

Fir den Nachweis moglicher Fledermausquartiere wurden die Baumhdhlen sowie entspre-
chende Strukturen an potentiell geeigneten Gebauden Uberprift. Laut Gutachten war die Eig-
nung der potentiellen Quartiere im B-Plangebiet insgesamt nur maBig. ,Es wurden jedoch
auch gut geeignete nach oben oder waagrecht ausgefaulte, trockene Faulhdéhlen angetroffen.
Potentiell mogliche Quartiere fanden sich dabei hauptsdchlich im stdlichen Bereich der Streu-
obstwiese des USG. Es ergaben sich jedoch keine Hinweise auf eine (zeitweise) Besetzung als

(Zwischen-)Quartier fur Fledermause."

Das B-Plangebiet hat lediglich als Jagdhabitat flir die Fledermause eine hohe Bedeutung.

Végel

Fir die Erhebung der Brutvogelvorkommmen wurden laut Gutachten im Zeitraum April bis Juli
2018 funf Begehungen mit jeweils 2,5 Stunden Dauer zur Erfassung tagaktiver Brutvogelarten
durchgeflihrt. Diese erfolgten jeweils in den friihen Morgenstunden, zwischen einer halben

Stunde vor Sonnenaufgang und 11:00 Uhr Mitteleuropaischer Sommerzeit (MESZ).
Dabei konnten folgende Vogelarten nachgewiesen werden:

Tabelle 5: Vorkommende Vogelarten im Bereich des B-Plangebietes

Reviere
Nut
Art RL | VS-RL | VS-RL I%szichNf utzung | i B-
BW! | Anh.I2| Art. I3 . - | des Ge- | pjange-
10 u. 11 bietes biet
Amsel
- - . hitzt N -
Turdus merula X bes. geschiitz G
Bachstelze
- - . hitzt N -
Motacilla alba X bes. geschutz G
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Reviere
Nutzun
Art RL | VS-RL | VS-RL I%N:tbss’chN?_ 91 im B-
BW! | Anh.I2 | Art.I3 : - | des Ge- | plange-
10u. 11 bietes o
biet
Blaumeise ..
- - X bes. geschiitzt BV 1
Parus caeruleus
Buchfink
. - - X bes. geschiitzt NG -
Fringilla coelebs
Bunts ht
untspec . - - X bes. geschiitzt NG -
Dendrocopos major
Elster .
. . - - X bes. geschitzt BV 1
Pica pica
Feldsperlin
pering Vv Vv X | bes. geschiitzt | BV 1
Passer montanus
Girlitz
. . - - X bes. geschiitzt NG -
Serinus serinus
Grinfink
- - X bes. geschitzt NG -
Carduelis chloris 9 Htz
Hausrotschwanz .
. - - X bes. geschiitzt BV 2
Phoenicurus ochruros
Haussperlin
ussperiing v v X | bes. geschiitzt | BV ;
Passer domesticus
Kohlmeise
! . - - X bes. geschiitzt BV 2
Parus major
Mauersegler
g V - X bes. geschiitzt NG -
Apus apus
Mehlschwalbe .
\Y, 3 X bes. geschiitzt NG -
Apus apus
Rabenkrahe .
- - X bes. geschiitzt NG -
Corvus corone
Rauchschwalbe
) . 3 3 X bes. geschiitzt NG -
Hirundo rustica
bes. ge-
Rotmil ¥
? mi an' ) Vv X schitzt, NG _
Milvus milvus streng ge-
schitzt
Star
. - 3 X bes. geschitzt NG -
Sturnus vulgaris
Stieglitz
- - X bes. geschiitzt BV 1
Carduelis carduelis 9
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Burkhard Sandler

Reviere
Nutzun
Art RL | VS-RL | VS-RL I%N:tbichN'f_ 9| im B-
BW! | Anh.I2| Art. I3 . - | des Ge- | pjange-
10u. 11 bietes o
biet
Stockente
V - X bes. geschiitzt NG -
Anas platyrhynchos
Tlrkentaube
. - - X bes. geschiitzt NG -
Streptopelia decaocto
Wacholderdrossel .
L - - X bes. geschiitzt NG -
Turdus pilaris

1 RL BW = Rote Liste Baden-Wiirttemberg (Stand 31.12.2004), LUBW
2 VS-RL Anh I = Européische Vogelarten gemaB Anhang I der Vogelschutzrichtlinie
3 VS-RL Art I = Europaische Vogelarten geméaB Artikel I der Vogelschutzrichtlinie

BV = Brutvogel
NG = Nahrungsgast

Streng geschlitzte Vogelarten,; FFH-Arten
Als streng geschiitzte Vogelart wurde der Rotmilan jagend Gber dem Untersuchungsgebiet

beobachtet. Die offenen Wiesenflachen dienen ihm als Jagdhabitat.
Vogelarten der Roten Liste 3 (gefdhrdet) Baden-Wirttemberg, Deutschland

Die Mehlschwalbe, die Rauschwalbe und der Star werden in einer der oben genannten Roten
Listen als gefdhrdet eingestuft. Brutvorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind
jedoch nicht gegeben. Wie dem Rotmilan dient ihnen das B-Plangebiet wahrscheinlich als
Jagdhabitat.

Vogelarten der Vorwarnliste V Baden-W!iirttemberg, Deutschland

Der Feldsperling, der Haussperling, der Mauersegler und die Stockente sind vier Arten, die in
einer der Vorwarnlisten der o.g. Roten Listen gefiihrt werden. Dabei nutzen der Mauersegler
und die Stockente das untersuchte Areal als Jagdhabitat. Ein Brutvorkommen ist ausgeschlos-
sen. Der Haussperling konnte als Brutvogel in Kolonien von 5 bis 10 Brutpaaren in den an-
grenzenden Siedlungsbereichen kartiert werden. Auch er nutz das B-Plangebiete als Nah-
rungshabitat. Lediglich der Feldsperling nistet einem Nistkasten im Streuobstbestand im sid-
lichen Bereich des Areals. Weitere Brutreviere des Feldsperlings befinden sich in den Nistkas-

ten am Schulgebaude.

Als weitere Brutvdgel konnten bei den Begehungen die Blaumeise, die Elster, der Hausrot-

schwanz, die Kohlmeise sowie der Stieglitz beobachtet werden.
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Gesamtbewertung

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung 22 Vogelarten innerhalb des Areals erfasst.
Davon wurden 7 Arten als Brutvdogel und 15 Arten als Nahrungsgadste eingestuft. Von den
Brutvdgeln nistet der Feldsperling als Art der Roten Listen innerhalb des Untersuchungsge-
bietes. 7 Vogelarten der Roten Listen nutzen das Untersuchungsgebiet als Jagd- und Nah-

rungshabitat. Darunter der Rotmilan als strenggeschiitzte Art und FFH-Art.
Das Gebiet hat daher fiir die Vogel eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Aufgrund der Bedeutung des Gebietes fiir die Fledermduse und Végel weist das Schutzgut

Tiere insgesamt eine hohe Bedeutung fir den untersuchten Landschaftsraum auf.

3.1.3 Schutzgut Boden

Gemal der geologischen Karte von Baden Wirttemberg (Blatt: Klettgau/ Hohentengen am
Hochrhein) besteht der geologische Untergrund des Untersuchungsraumes Uberwiegend aus
wilrmeiszeitlichen Schottern der Niederterrasse. Am ndrdlichen und éstlichen Rand des Areals

treten schmale Bander aus Hangschuttbildungen und junge Anschwemmungen auf.

Laut der Bodenlbersichtskarte von Baden-Wirttemberg (Blatt: Freiburg Sid) hat sich aus
wilrmeiszeitlichen Schottern Parabraunerde sowie Pseudogley-Parabraunerde entwickelt.
Diese bestehen Gberwiegend aus lehmigem Schluff und schluffigem Lehm Uber schluffig-toni-

gem Lehm.

In der digitalen Bodenkarte (M 1: 50.000) des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Berg-

bau sind die Bodenfunktionen im Bereich des Untersuchungsgebietes wie folgt bewertet:

natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 3,0 = hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 2,5 > mittel bis hoch
Filter und Puffer fiir Schadstoffe: 3,5 2 hoch bis sehr hoch

GemaB der Okokonto-Verordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Dez. 2010) ergeben sich daraus

folgende Wertstufen bzw. Okopunkte:

Tabelle 6: Okopunkte des Schutzgutes Boden (Bestand)

Klassenzeichen Bewertungsklassen? Wertstufe
freier Boden 3-2,5-3,5 3,0
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'Es werden nur die Bodenfunktionen , Natlrliche Bodenfruchtbarkeit", ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf® sowie ,Filter und Puffer flir Schadstoffe™ betrachtet. Fir die Bodenfunktion
~Sonderstandort flir naturnahe Vegetation® werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4

(sehr hoch) in die weitere Bewertung einbezogen.

3.1.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Als oberste grundwasserfihrende Schicht stehen in der 6stlichen Halfte des Untersuchungs-
gebietes fluvioglaziale Kiese und Sande des Alpenvorlandes (Grundwasserleiter) an. In der
westlichen Halfte besteht die oberste grundwasserfliihrende Schicht aus dem Gesteines des

Mittel- und Unterjura (Grundwassergeringleiter).

Entsprechend des geologischen Untergrundes sind die Durchldssigkeit und die Ergiebigkeit
des Lockergesteinsgrundwasserleiters hoch. Der Schutz des Grundwassers gegen flachenhaft
eindringende Schadstoffe dagegen ist gering. Das Grundwasser ist damit in der Ostlichen

Halfte des Untersuchungsgebietes gegentliber Schadstoffeintrag nicht gut geschitzt.

Die Durchlassigkeit und Ergiebigkeit des Festgesteins in der westlichen Hélfte des Areal sind
nur gering bis sehr gering. Der Schutz des Grundwassers gegen flachenhaft eindringende
Schadstoffe dagegen ist mittel. Das Grundwasser ist damit in diesem Bereich gegenlber

Schadstoffeintrag relativ gut geschutzt.

Laut Baugrundgutachten befindet sich der Grundwasser-Flurabstand in einer Tiefe von > 10
m unter Gelandeoberkante. Die bindigen Erdstoffe sind nicht ausreichend wasserdurchlassig,
um eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu gewahrleisten, schiitzen je-
doch das Grundwasser gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe. Das Grundwasser ist da-

mit in diesem Bereich gegenliber Schadstoffeintrag relativ gut geschtzt.
Das B-Plangebiet liegt innerhalb der Zone III B des Wasserschutzgebietes , Klettgaurinne®.

Insgesamt weist das Schutzgut Grundwasser daher mittlere hohe Bedeutung flir den

Naturhaushalt auf.
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Oberflachengewasser

Als Oberflachengewasser quert ein verdolter Bachlauf in stiddstlicher Richtung den 6stlichen
Bereich des B-Plangebietes. Laut topografischer Karte M 1 : 25.000 (Blatt Klettgau) entspringt
der Bach im Bereich einer Wiese norddéstlich des B-Plangebietes im Gewann Schluchen. In-
nerhalb von Erzingen ist er seit den 60er oder 70er Jahren zum groéBten Teil verrohrt (Aussage

Bauamt Klettgau) und mindet in den Klingengraben.

Laut der Kartieranleitung , Gewasserstrukturkartierung in Baden-W(rttemberg, Feinverfah-
ren® der LUBW vom Dezember 2017, wird ein verdolter Bach als Sonderfall kartiert und die
Gewasserstruktur fir alle Bereiche (Sohle, Ufer und Gewasserumfeld) als vollstandig veran-
dert bewertet. Die schon lange bestehende Verrohrung stellt eine erhebliche anthropogene
Vorbelastung fiir den Bach innerhalb des Untersuchungsgebietes dar. Aufgrund der schon
lange bestehenden Gewasserverdolung ist eine Wechselwirkung zwischen dem Bach und sei-
nem Umfeld nicht mehr erkennbar. Es konnten beispielsweise keine feuchtigkeitszeigenden
Vegetationsstrukturen im Bereich des verdolten Baches oder im naheren Umfeld fest gestellt

werden.

Die Vorbelastung durch die langjahrige Verdolung flir das Gewasser und sein Umfeld ist daher
erheblich. Das Schutzgut Oberflachenwasser wird daher als gering bedeutsam fir den

Naturhaushalt des B-Plangebietes eingeschatzt.

3.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet wird Gberwiegend von landwirtschaftlich genutztem Grinland mit
einzelnen Obstbaumen gepragt. An der nordwestlichen und siiddstlichen Gebietsgrenze be-
finden sich Garten mit Baumen und Strauchern. Im &stlichen und stdlichen Bereich des un-
tersuchten Areals liegen Streuobstwiesen. Die gehdélzarmen Grinlandflachen weisen eine
hohe Kaltluft- und eine geringe Frischluftproduktionsfunktion auf. In den Garten sowie in den
Streuobstwiesen wird dagegen durch die Gehdlze Uberwiegend Frischluft gebildet. Das Ge-
ldande hat ein leichtes von Nord nach Sid abfallendes Gefédlle (Neigung zwischen 1 und max.
3 %). Die entstandene Frisch- und Kaltluft flieBt daher teilweise in das stdlich gelegene Grin-

land und teilweise in das suddstlich angrenzende Siedlungsgebiet.

Daher ist eine direkte Durchliftungsfunktion flr die angrenzenden Siedlungsbereiche zumin-

dest teilweise durch das B-Plangebiet gegeben.
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Aufgrund des Gehodlzbestandes und des geringen Siedlungsbezuges wird das Untersuchungs-

gebiet insgesamt als mittel bedeutsam fiir das Schutzgut Klima/ Luft eingeschatzt.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild innerhalb des Untersuchungsgebietes ist durch Grinland mit einzelnen
Obstbaumen, Streuobstbestédnde und Garten gepragt. Rund um den Bebauungsplan schlieBen
bebaute Bereiche an. Die Griinlandflachen mit den Obstbdaumen, die Streuobstwiesen
sowie die Garten stellen einen charakteristischen Bestandteil des typischen Dorfrandes im
landlichen Raum dar und weisen daher eine hohe Vielfalt und Eigenart auf. Die Natiirlich-
keit ist flir die Streuobstbestiande ebenfalls hoch. Die Griinlandflachen mit den einzel-
nen Obstbaumen weisen eine mittlere, die Garten eine geringe bis mittlere Natiirlich-
keit auf.

Insgesamt hat das B-Plangebiet flir das Schutzgut Landschaftsbild eine hohe Bedeutung.

3.1.7 Mensch/ Bevolkerung

Die Bedeutung eines Gebietes flir den Menschen und seine Gesundheit hdngt zum einen von
der Erholungs-/Freizeitnutzung zum anderen von der Wohnsituation der Bevdlkerung inner-

halb und im Umfeld des Gebietes ab.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es keine Wohnhauser. Es grenzt jedoch im Nord-
westen, Nordosten und Sudosten Wohnbebauung unmittelbar an das B-Plangebiet an. Der
Verbindungsweg stellt eine wichtige Wegeverbindung von der sldlich gelegenen Schule in die

nordlich gelegenen Siedlungsbereiche dar.

Das untersuchte Areal wird wahrscheinlich aufgrund des bestehenden Verbindungsweges von

Spaziergangern und Hundebesitzern genutzt.

Als Vorbelastung treten laut Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2030 (Anne Pohla Freie
Landschaftsarchitektin, Freiburg, 24.09.2018) erhebliche Larmbelastungen durch das etwa

150 m stdostlich liegende, stark frequentierte StraBen- und Schienennetz auf.

Insgesamt weist das B-Plangebiet daher eine mittlere Bedeutung fiir den Menschen und

die Erholung auf.
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Kultur- und Sachgiiter
Archaologische Fundstellen innerhalb des B-Plangebietes sind nicht bekannt.

Es hat daher keine Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

3.1.8 Flache

Die Flache des B-Plangebietes ist iberwiegend unbebaut und besteht aus Grinland mit Ein-

zelbdumen, Streuobstwiesen und teilweise intensiv genutzten Garten.

Insgesamt weist das B-Plangebiet daher eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutz-
gut Fldache auf.

3.2 Beschreibung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen des B-Planes auf die Schutzgliter werden nachfolgend beschrieben und

bewertet:

Pflanzen/Biotope

Anlagebedingt hat die Ausweisung der Wohngebietsflachen sowie der Verkehrsflachen durch

den B-Plan folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope zur Folge:
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Tabelle 7: Anlagebedingte Auswirkungen des B-Plangebietes auf das Schutzgut Pflanzen/Biotop

Bestand Planung
Biotop m2/ St. orP or m2/ St. Biotop

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41; mittlere 18.780| 244.140 15.928 15.928 m2 | Versiegelung (60.10, Wohngebiet;

Bed. 13 OP) sehr geringe Bed. 1 OP)

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 344 3.784 5.030 5.030 m2 | Versiegelung (60.21; StraBenver-

(35.64; mittlere Bed. 11 OP) kehrsflache, Gehweg; sehr geringe
Bed. 1 OP)

Einzelbaume auf einer Fettwiese (45.30; hohe 30 St.| 22.044| 46.626 7.771 m2 | Private Griinflichen (Garten 60.60;

Streuobstwiese auf mittelwertigem Biotoptyp 2.977| 56.563] 11.050 850 m2 | Offentliche Griinflache (Blihstreifen/

(45.40, hohe Bed. 19 OP) Wiese 33.41 mittlere Bed. 13 OP) >
Al

Geb&ude (60.10; sehr geringe Bed. 1 OP) 220 220 9.768 22 St. | Baumpflanzung in 6ffentlichen Grin-
flachen (Obstbaum 45.30; 444 OP?)
> A2

Vollig versiegelte StraBe (60.21; sehr geringe 2.379 2.379 8.944 13 St. | Baumpflanzung in 6ffentlichen und

Bed. 1 OP) privaten Grinflachen (Laubbaum
45.30; 688 OP?) > A3

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke 173 346 26.640 45 St. | Baumpflanzung in privaten Grunfla-

oder Kies (60.23; sehr geringe Bed. 2 OP) chen (Obstbaum 45.30; 592 OP3) >
A4

Mischtyp aus Nutz- und Ziergarten (60.63; 4.706| 28.236

mittel Bed. 6 OP)

Gesamtsumme 29.579 m2/ | 357.712| 123.986 | 29.579 m2/

30 St 84 St

Uberschuss/ Defizit: Schutzgut Pflanzen/Biotope: 123.986 (Planung) - 357.712 (Bestand) = -233.726 OP

1

Obstbaum (Kirsche): Stammumfang nach 25 Jahren: 60 cm; Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt: 14 cm; Unternutzung: Fett-
wiese mittlere Bedeutung - Bilanz: 74 cm x 6 OP = 444 OP/ Baum

nebpo|y
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Laubbaum (Feldahorn): Stammumfang nach 25 Jahren: 70 cm; Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt: 16 cm; Unternutzung X ®
Kleine Grinflache (60.50) oder Garten (60.60) geringe Bedeutung-> Bilanz: 86 cm x 8 OP = 688 OP/ Baum o g
Obstbaum (Kirsche, Apfel, Birne, Zwetschge): Stammumfang nach 25 Jahren: 60 cm; Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt: 14 S ‘:—':-
cm; Unternutzung Hausgarten 60.60 geringe Bedeutung - Bilanz: 74 cm x 8 OP = 592 OP/ Baum £ oy
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Dies fuhrt zu einem vollstandigen Verlust der betroffenen Biotope und ihrer Funktion als Le-

bensraum flr die vorkommenden Pflanzen und Tiere.

Zusatzliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das B-Plangebiet nicht zu

erwarten

Das Vorhaben ist daher nachhaltig und erheblich und flihrt zu einem Kompensations-
bedarf von 233.726 OP fiir das Schutzgut Pflanzen/ Biotope.

Tiere

Durch die ErschlieBung des B-Plangebietes und des Baues der einzelnen Hauser kommt es
immer wieder zu baubedingten Larm-, Abgas- und Staubemissionen. Dies kann zu einer vo-
ribergehenden Stérung der bestehenden bzw. sich neu ansiedelnden Tierwelt fihren. Eine
nachhaltige Beeintréachtigung der Fauna ist jedoch in diesem Zusammenhang nicht zu be-

fUrchten.

Die o.g. Bebauung innerhalb der B-Planflache flihrt anlagebedingt zu einer vollstandigen
Uberprégung der Tierlebensrdume ,Griinland mit einzelnen Obstbdumen" und ,Streuobst-
wiese". Dabei gehen diese Flachen als Nahrungs- und Jagdhabitat durch die Gebaude, Hoffla-
chen, Zufahrten sowie StraBen fir die vorkommenden Vogelarten (z.B: Haussperling, Rotmi-
lan, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Mauersegler, Star und Stockente) verloren. Es grenzen
jedoch grofBflachige Ausweichhabitate als Jagd- und Nahrungshabitat im Sidden an das B-
Plangebiet an. Des Weiteren wurden fir insgesamt 6 Vogelarten Brutvorkommen innerhalb
des B-Plangebietes nachgewiesen. Unter anderem auch fir den Feldsperling, der auf den Vor-
warnlisten Deutschland und Baden-Wirttembergs gefihrt wird. Aufgrund des Rodungsverbo-
tes von Marz bis September kann ein direkter Verlust der Bruthabitate wahrend der Brutzeit
vermieden werden. Des Weiteren werden die sich innerhalb des B-Plangebietes befindenden
Nistkasten vor der Rodung in verbleibende Gehdélze in der naheren Umgebung (z.B. Schulge-
ldnde) umgehangt. Dennoch ist zumindest von einem voribergehenden Verlust des Geldandes

als Bruthabitat fir die vorkommenden Brutvdgel auszugehen.

Laut Gutachten sind fir die Fledermause ,durch die rédumlich engen BaumaBnahmen nur ge-
ringflgige Einschrankungen des Habitats in seiner Nahrungs- und Leitlinienfunktion zu erwar-
ten". Als Vermeidung werden im geplanten Baugebiet UV-arme und nach unten gerichtete

Leuchtmittel im StraBenraum verwendet, welche mdglichst nach oben abstrahlen.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung durch betriebsbedingten Larm und Unruhe (Autos, Kinder

usw.) flr die Tierwelt ist nicht zu erwarten.
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Aufgrund des zumindest voriibergehenden Verlustes als Bruthabitat sowie dem Verlust als
Jagdhabitat wird von einem nachhaltigen und erheblichen Eingriff fir das Schutzgut

Tiere ausgegangen.

Beeintrachtigungen fir potentiell vorkommende ,besonders und streng geschiitzte™ Arten ge-
maB § 44 BNatSchG

Laut dem Gutachten konnten insgesamt 21 besonders geschiitzte und eine streng geschitzte
Vogelart innerhalb des B-Plangebietes nachgewiesen werden. Des Weiteren nutzen 9 streng

geschutzte Fledermausarten das Gelande als Jagdhabitat.

Fir die anderen Tierarten hat das Untersuchungsgebiet nur eine geringe oder keine Bedeu-

tung.

Durch die Uberformung des ,Griinlandes mit einzelnen Obstbdumen " und der ,Streuobst-
wiese" gehen hauptsachlich Nahrungshabitate sowie Bruthabitate fiir die oben aufgefihrten
Vogelarten verloren. Durch die Rodung der Baume zwischen Oktober und Februar also auBer-
halb der Nistzeiten der Vdgel, sowie das Umhangen der Nistkdsten vor der Rodung kann eine
Stérung oder ein Verlust wéhrend der Brutzeiten ausgeschlossen werden. Durch die Festset-
zung von Baumpflanzungen innerhalb des B-Plangebietes ist der Verlust der Bruthabitate zu-
dem nur vortbergehend. Da es sich bei den nistenden Arten um stérungsunempfindliche Vo-
gelarten handelt, ist eine Wiederbesiedlung des Areals auch als Bruthabitat nach einigen Jah-
ren sehr wahrscheinlich. Aufgrund der groBflachigen Ausweichhabitate im direkten Umfeld
(Grinland- und Ackerflachen im Sliden) ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes

der Arten durch den Verlust des Nahrungshabitates nicht zu beflirchten.

Fir die Fledermause wurden innerhalb des B-Plangebietes keine Quartiernachweise festge-
stellt. Laut Gutachten sind fir die Fledermause ,durch die raumlich engen BaumaBnahmen
nur geringfliigige Einschrankungen des Habitats in seiner Nahrungs- und Leitlinienfunktion zu
erwarten™. Als Vermeidung werden im geplanten Baugebiet UV-arme und nach unten gerich-

tete Leuchtmittel im StraBenraum festgesetzt, welche méglichst nach oben abstrahlen.

Insgesamt ist daher eine Erflillung der Verbotstatbestéande, gemaB § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG
far die potentiell vorkommenden ,besonders™ und ,streng geschitzten™ Arten durch das Vor-

haben nicht zu erwarten.
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Boden

Durch das Vorhaben sind 18.239 m2 freie Bodenflache (Versiegelung natirlich gewachsenen
Bodens durch das Wohngebiet 15.588 m2; Versiegelung natirlich gewachsenen Bodens durch
Verkehrsflachen 2.651 m?2) sowie 104 m?2 befestigte Flache (Versiegelung befestigte Flache
durch das Wohngebiet) betroffen. In diesem Zusammenhang kommt es zu einem vollstandi-
gen Funktionsverlust des Schutzgutes Boden fiir den Naturhaushalt in den betroffenen Berei-
chen. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Bodens sind daher als erheblich und

ausgleichspflichtig zu bewerten.

Die Verringerung einer Wertstufe entspricht einem Verlust von 4 Okopunkten pro Quadrat-

meter. Fir Versiegelungen wird laut Okokonto-Verordnung die Wertstufe , 0" festgesetzt.

Zusatzlich kann es wahrend der Bauphase zu einer Verdichtung von Bodenflachen kommen.
Durch geeignete RekultivierungsmaBnahmen, z.B.: Tiefenlockerungen des beanspruchten Bo-

dens nach Abschluss der Bauarbeiten werden die Bodenfunktionen wiederhergestelit.
Diese Beeintrachtigung ist daher nicht als erheblich einzuschatzen.

Die anlagebedingten und damit ausgleichspflichtigen Beeintrachtigungen werden in nachfol-

gender Tabelle bilanziert:

Tabelle 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfes flir das Schutzgut Boden

Klassenzeichen Ein- BvE: | BnEz2 | Dif- Kompensationsbedarf
griffs- fe- =F (m2) xD x 4 6P
flache renz oP
F (m2) (D)

Versiegelung durch Wohngebiet, Verkehrsflédchen
freier Boden: | 18.239 3,00 0,00 3,00 218.868
befestigter Boden: 104 0,33| 0,00 0,33 137
Summe Schutzgut Boden 219.005
~219.000
1 BVE = Wertestufe vor dem Eingriff
2 BnE = Wertestufe nach dem Eingriff

Durch das B-Planverfahren kommt es insgesamt zu einer ausgleichspflichtigen Beeintrachti-
gung von ca. 1,83 ha biotisch aktiven Bodenflachen. Dabei werden die Bodenfunktionen durch
die Versiegelung und Befestigung erheblich beeintrachtigt. Es ergibt sich daher anhand der
beeintréchtigten Flache ein Eingriff von 219.005 OP.
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Innerhalb des B-Plangebietes ist eine Tiefgarage geplant. Diese soll Gberdeckt und als Grin-
flache angelegt werden. Laut der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung" der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg (iiberarbeitete Auflage, Dezember 2012) wird die Uberdeckung baulicher Anla-
gen als MinimierungsmaBnahme eingeschatzt. Dabei ergibt sich flr eine Machtigkeit von 50

cm der neuen durchwurzelbaren Bodenschicht ein Wertstufenzugewinn von 2 pro m2.

Die Uberdeckung findet auf einer Fldche von 1.709 m2 (Flache (WA 4 un+ WA 5) x 0,2) statt.
Daher kann der Eingriff um 13.672 OP auf 205.333 OP vermindert werden.

Fir das Schutzgut Boden besteht daher durch das B-Plangebiet ein Kompensationsbedarf
von 205.333 OP.

Schutzgut Grundwasser

Wahrend der Bauphase wird darauf geachtet, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe (Ole,
Diesel, Fette etc.) in den Boden gelangen (siehe griinordnerische Festsetzungen). Auch eine
Absenkung des Grundwassers ist nicht vorgesehen. Eine baubedingte Beeintrachtigung des

Grundwassers ist daher nicht zu erwarten.

Die anlagebedingte Versiegelung des Bodens durch das Wohnbaugebiet ,, Wetteacker II" fihrt
zu einer Verringerung der Versickerungsflachen und damit einer geringeren Grundwasserneu-

bildung.

Laut Baugrundgutachten ist das Grundwasser gegen das Eindringen wassergefahrdender
Stoffe relativ gut geschiitzt. Eine betriebsbedingte Beeintrdchtigung z.B. durch das L&schen

eines Hausbrandes kann daher weitgehend ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Verringerung der Grundwasserneubildung wird die Beeintrachtigung des

Grundwassers insgesamt als erheblich und ausgleichspflichtig bewertet.

Schutzgut Oberflachenwasser

Aufgrund der Verdolung des Baches sind bau- und betriebsbedingte Auswirkungen (z.B.

Schadstoffeintrag, Eintrag von Feinstaub usw.) auf das Gewasser nicht zu erwarten.

Anlagebedingt fiihrt das Vorhaben zu einer vollstdndigen Uberformung des Gewé&sserumfeldes
im Bereich des B-Plangebietes. Aufgrund der jahrzehntelangen Verdolung sind Wechselwir-

kungen zwischen dem Gewasser und seinem Umfeld jedoch nicht mehr vorhanden.
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Der Erhalt der bestehenden Situation des Gewasserumfeldes (keine Bebauung = Null-Vari-
ante), hatte keine Veranderung der Situation des vollstandig veranderten Gewdssers zur
Folge. Die Prognose einer mdglichen Renaturierung/Offnung der Verdolung ist laut BauGB
(Anlage 1 Abs. 2 Punkt a und b ) nicht Bestandteil der Ermittlung der Auswirkungen des

Vorhabens.

Die Bedeutung des Baches auf den Naturhaushalt des Untersuchungsgebietes ist aufgrund

seiner erheblichen anthropogenen Vorbelastung lediglich gering.

Insgesamt wird daher die Uberbauung des B-Plangebietes nicht als erhebliche und aus-

gleichspflichtige Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Oberflachenwasser eingeschatzt.

Schutzgut Klima/Luft

Baubedingt kann es zu Schadstoffemissionen im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen und
der Errichtung der Gebdude kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch nur voribergehend
und haben keine nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/ Luft des B-Plan-

gebietes.

Die Planung des B-Plangebietes hat anlagebedingt eine vollstdandige Verédnderung des Gebie-
tes zur Folge. Durch die Errichtung von Straen und Hausern im Bereich der Wohnbauflachen
kommt es zum Verlust von kalt- und frischluftproduzierenden Flidchen sowie einer Anderung
der kleinklimatischen Verhaltnisse (Erhéhung der Temperatur; Gefahr von Warme-Inseln) in
diesen Bereichen. Der Begriinungsanteil (Hausgarten mit Baumpflanzung) tragt zur Vermin-
derung des Warme-Insel-Effektes bei. Dennoch gehen anlagebedingt kalt- und frischluftpro-
duzierende Flachen verloren, die zumindest teilweise zur Durchliftung angrenzender Sied-

lungsbereiche beitragen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Klima oder die Luft sind durch die Planung nicht

ZUu erwarten.

Aufgrund des Verlustes an frischluftproduzierenden Flachen mit Siedlungsbezug stellt das B-
Plangebiet eine erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima/ Luft dar.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Entstehung neuer Wohnflachen wird das Landschaftsbild des Untersuchungsgebie-
tes teilweise vollstandig Uberformt. Anstelle des offenen Grinlandes mit einzelnen Obstbau-

men sowie der Streuobstbestande treten Wohngebaude mit Garten, Garagen und StraBBen.
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Damit geht der typische léndliche Ortsrandcharakter der Flache vollstandig verloren.

Der Eingriff wird daher erheblich und ausgleichspflichtig fiir das Schutzgut Land-

schaftsbild eingeschatzt.

Schutzqut Mensch/Bevoélkerung

Durch die ErschlieBung des B-Plangebietes und des Baues der Gebaude kommt es immer
wieder zu baubedingten Larm-, Abgas- und Staubemissionen. Dies kann zur Stérung der Be-
wohner in den angrenzenden Wohngebieten fliihren. Diese ist jedoch nur voriibergehend und

nicht nachhaltig und stellt damit keinen erheblichen Eingriff dar.

Der Verbindungsweg zwischen dem Schulgelénde und den nérdlichen Siedlungsbereichen
kann durch die Planung erhalten werden. Weitere anlage- und betriebsbedingte Beeintrachti-

gungen flr das angrenzende Wohngebiet sind nicht zu beflirchten.

Insgesamt sind keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir das Schutz-

gut Mensch/Bevolkerung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachglter

Innerhalb des B-Plangebietes sind keine archdologischen Fundstellen bekannt.

Es sind daher keine Beeintriachtigungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu

beflrchten.

Schutzgut Flache

Das B-Plangebiet besteht zum gréBten Teil aus bisher unbebauten Griinlandflachen mit Ein-
zelbdumen sowie Streuobstwiesen. Das Vorhaben hat eine Uberformung und Versiegelung

dieser bisher freien Flachen zur Folge.

Daher stellt das Vorhaben eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung fiir das
Schutzgut Flache dar.

Im Folgenden werden die verbleibenden erheblichen und damit ausgleichspflichtigen Ein-
griffe/Beeintrachtigungen und deren Bilanzierung flr die Schutzglter nochmals zusammen-

fassend dargestellt:

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope durch Versiegelung und Uber-
pragung.
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> 233.726 OP

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere durch den Verlust von Jagd- und Brutha-
bitaten

- nicht quantifizierbar

o Verlust und Uberprégung von biotisch aktiven Bodenflachen.
> 205.333 OP

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser durch den Verlust von Versicke-
rungsflachen

- nicht quantifizierbar

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/ Luft durch den Verlust von Flachen mit

Durchliftungsfunktionen

o Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Uberformung einer Flache mit
typischem landlichen Ortsrandcharakter (Grinland mit Obstbaumen, Streuobst-
wiesen, Garten)

- nicht quantifizierbar

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache durch den Verlust und die Uberformung
von bisher unbebauten Flachen.
- nicht quantifizierbar
3.3 Beschreibung der Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die oben aufgeflihrten Beeintrachtigungen

nicht einstellen.

3.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz

der nachteiligen Auswirkungen des B-Planes

3.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Folgende MaBBnahmen werden zur Vermeidung/Verminderung innerhalb des Bebauungsplan-

gebietes durchgefiihrt:

o Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken
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Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen. Uberschiissige Massen sind ord-
nungsgemaB aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie
zu bringen. Ggf. anfallende Auffillungen sind soweit mdglich mit den im Gebiet

anfallenden Aushubmaterialien durchzufihren.

Wadhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden

Stoffe (Ole, Diesel, Fette etc.) in den Boden gelangen.

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lagerflachen ist auf das un-

bedingt notwendige MaB zu beschranken.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchldssige Belage mit be-
lebter Bodenzone (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festge-

setzt.

Die Tiefgarage ist mit einer 50 cm starken durchwurzelféhigen Bodenschicht zu

bedecken und als Grinflache anzulegen (VermeidungsmaBnahme V1).

Zum Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen der Rechtsverordnung zur
Trinkwasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes , Klettgaurinne®™ zu bertck-

sichtigen.

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelédndeoberflache von 10 cm

aufweisen, um den Durchlass fir Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
Niederdruckleuchten, LED warmweiB) in nach unten strahlenden Gehdusen erfol-

gen.
Bei groBen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur Stell-
platze, Zufahrten und Zugange verwendet werden, als Griin- und Gartenflache

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Rodung von Gehdlzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
erfolgen. Zur Gewahrleistung dieser Sachverhalte erfolgen die Rodungsarbeiten in

Abstimmung mit einem Gutachter vor Ort.
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o Vor der Rodung der Gehdélze und einem Abriss der Gebaude erfolgt ein Umhangen

der bestehenden Nistkasten in verbleibende Gehdlze in der ndheren Umgebung.

o Zur Bepflanzung der Grinflachen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze
(Bodendecker, Straucher, Laub- und Obstbdume) zu verwenden. Es sind nur Ko-

niferen gemaB (Anhang 2) Pflanzenliste zuladssig.

3.4.2 Ausgleichs-/ErsatzmaBBnahmen

Nachfolgend werden die MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz der erheblichen Beeintrachti-

gungen aufgeflhrt:

MaBnahme A1l: Gestaltung der offentlichen Griinflache als Bliihstreifen

Die offentlichen Grinflachen entlang des FuB- und Radweges sind als Blihstreifen anzulegen
(z.B. Ansaat ,23 Blihende Landschaft® der Firma Rieger-Hofmann oder gleichwertig). Durch
Anlage der Blihstreifen kann laut Freilanduntersuchung des Biro Zeeb & Partner insbeson-
dere das Nahrungs- bzw. Jagdhabitat des Feldsperling und der Fledermause aufgewertet wer-
den. Zudem entstehen neue Lebensraume flir Pflanzen und Tiere.

Umfang: 850 m2

Anrechenbarer Umfang: wurde bereits in der Tabelle 7 verrechnet

MaBnahme A2: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Be-
reich der 6ffentlichen Griinflachen.

Innerhalb des B-Plangebietes ist in den 6ffentlichen Grinflachen entlang des FuB- und Rad-

weges die Pflanzung von Obstbdaumen vorgesehen. Durch die Pflanzung dieser Hochstamme

werden neue Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen. Die Baume bilden neue Struk-

turen flr das Landschaftsbild und tragen zusatzlich zur besseren Durchliftung der Flachen

bei.

Umfang: 22 St

Anrechenbarer Umfang: wurde bereits in der Tabelle 7 verrechnet

MaBnahme A3: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Be-
reich der 6ffentlichen und privaten Griinflachen.

Innerhalb des B-Plangebietes ist in den o6ffentlichen und privaten Grinflachen entlang der

StraBe ,In der Bltze" die Pflanzung von Laubbdumen vorgesehen. Durch die Pflanzung dieser

Hochstamme werden neue Lebensraume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Die Baume bilden

neue Strukturen fur das Landschaftsbild und tragen zusatzlich zur besseren Durchliftung der

Flachen bei.
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Umfang: 13 St

Anrechenbarer Umfang: wurde bereits in der Tabelle 7 verrechnet

MaBnahme A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Be-
reich der privaten Griinflachen.

Innerhalb des B-Plangebietes ist auf den privaten Grundstiicken die Pflanzung von Obstbau-

men festgesetzt. Durch die Pflanzung dieser Hochstémme werden neue Lebensraume fir

Pflanzen und Tiere geschaffen. Die Baume bilden neue Strukturen flr das Landschaftsbild und

tragen zusatzlich zur besseren Durchliftung der Flachen bei.

Umfang: 45 St

Anrechenbarer Umfang: wurde bereits in der Tabelle 7 verrechnet

MaBnahme A5: Entsiegelung von versiegelten Wegefldchen

Im Rahmen des B-Planes werden versiegelte Wegeflachen innerhalb des Areals rlickgebaut.
Dabei wird der asphaltierte (240 m?2) Belag mit dem Unterbau entfernt und freier biotisch
aktiver Boden eingebaut. Damit wird die Versickerung des Regenwassers wieder erméglicht
und die Funktion des Bodens wiederhergestellt (Wertestufe 4). Durch ein moégliches Ansiedeln
von Pflanzen entstehen zusatzliche Lebensraume fir Tiere.

Umfang: 240 m2

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: wurde bereits in der Tabelle 7 verrechnet

Boden: 240 m2 x 4 x 4 = 3.840 OP

MaBnahme A6/ V1: Uberdeckung der Tiefgarage und Entwicklung von Griin-
flachen

Die Tiefgarage wird mit einer 50 cm starken durchwurzelbaren Bodenschicht bedeckt und als
Grinflache (Garten, 6 OP) angelegt. Damit entstehen neue Lebensrdume fiir Pflanzen und
Tiere.

Umfang: Flache WA 4 x 0,2 =1.709 m2

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: 1.709 m2 x 6 = 10.254 OP

Boden: wurde bereits als MinderungsmaBnahme bei der Eingriffsermittlung

berlcksichtigt

MaBnahme A7: Anbringen von zwei Kleinvogelnistkadsten

Als Ausgleich flir den Verlust der Brutstandorte des Feldsperlings werden in der naheren Um-
gebung (Schulgeléande) zwei Kleinvogelnistkasten angebracht.

Umfang: 2 St.

B-Plan ,Wetteacker II" 03.06.2019 Seite 35 von 49
Umweltbericht

Burkhard Sandler



Gemeinde
Klettgau @ gg

Anrechenbarer Umfang:

Tiere: verbal-argumentativ

MaBnahme E1: Wiederherstellung und Entwicklung der Streuobstwiesen mit
einzelnen Magerwiesenflaichen und Gehélzstreifen dstlich von
Weisweil
Ostlich bzw. siidéstlich von Weisweil lagen groBflachige Streuobstbesténde, welche im Laufe
der Zeit durch die Aufgabe der Nutzung verbuschten. Inzwischen hat sich in einem groBen
Bereich ein mehr oder weniger dichter Sukzessionswald teilweise Nadelforst entwickelt, in
dem lediglich die vereinzelten Obstbaume auf die friihere Situation hinweisen. Durch Ent-
nahme von Baumen und groBflachigem Rickschnitt der Gehoélze sowie durch das Nachpflan-
zen von Obstbaumen sollen die Streuobstbestdnde wiederhergestellt werden. Des WIteren
Dabei werden drei groBere Streifen des Sukzessionswaldes erhalten und der weiteren Suk-
zession Uberlassen. Eine forstliche Nutzung der Flachen findet nicht statt. Totholz und tote
Baume dirfen lediglich aus Verkehrssicherheitsgriinden aus den Waldstreifen entnommen
werden.
Des Weiteren werden drei bereits zum heutigen Zeitpunkt offene Flachen als Magerwiesen
entwickelt. Eine Dingung ist sowohl im Bereich der Magerwiesen als auch der Streuobstwie-
sen untersagt. Die Pflege erfolgt im Streuobstbereich durch Beweidung und Mahd, in den
Magerwiesen nur durch Mahd (zweimalige Mahd im Jahr: Mai-Juni und August-September,
Mahdgut von der Flache entfernen; bei jedem Schnitt ca. 10% alternierende Restflache be-
lassen). Fir die Obstbdaume wird alle finf Jahre ein Pflegeschnitt durchgefiihrt. Entfallende
Obstbaume werden artengleich ersetzt. Zusatzlich werden fir den Wendehals geeignete Nist-
kasten an verbleibenden Obstbaumhochstammen angebracht. Die ErstmaBnahme zur Wie-
derherstellung der Streuobstwiesen und Magerwiesen erfolgt in Abstimmung mit dem zustan-
digen Forster und einem Fachbiliro (Landschaftsplanung) vor Ort. Insgesamt entsteht durch
die MaBnahme ein neuer vielfaltiger Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, welcher insbesondere
fir den Wendehals ein geeignetes Brut- und Jagdhabitat darstellt.
Im Zielartenkonzept der LUBW ist der Wendehals als vorkommende und zu untersuchende
Art fur die Gemeinde Klettgau aufgefiihrt. Es ist daher von einem Vorkommen der Art inner-
halb der Gemeinde Klettgau auszugehen, was durch das Gutachten zur Tongrube Ddérnlen,
Erzingen - Naturschutzfachliche Uberpriifung des Biiros Kiechle, Gottmadingen vom Mérz
2015 auch fiir den Ortsteil Erzingen bestatigt wurde. Laut Literatur kann beim Wendehals von
einer AktionsraumgréBe zwischen 2,4 bis 30 ha ausgegangen werden (Flade 1994, Hblzingen
& Mahler 2001, Weisshaupt et. Al. 2011). Wegen des starken Gehdlzbewuches und der feh-
lenden offenen Flachen kann ein Vorkommen des Wendehalses derzeit im Bereich der MaB3-

nahmenflache ausgeschlossen werden.
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Aufgrund des Nachweises des Wendehalses in der Gemarkung Klettgau und des groBen Akti-
onsradius der Art, ist von einer hohen Erfolgsaussicht zur Wiederbesiedelung der Flache durch
den Wendehalses nach Umsetzung der MaBnahme auszugehen. Um eine Etablierung des
Wendehals im Bereich der MaBnahmenflache nachzuweisen wird die Erarbeitung eines ent-
sprechenden Gutachtens durch ein artenschutzrechtlich versiertes Fachbiiro drei bis funf
Jahre nach Umsetzung der MaBnahme empfohlen.
Der Wechsel an offenen und gehdlzbestandenen Flachen weist den typischen Ortsrandcha-
rakter des landlichen Raumes auf und stellt damit eine deutliche Aufwertung flir das Land-
schaftsbild dar.
Flurstlick: Gemarkung Weisweil; 70, 164, 163, 166/1, 166/2, 168/1, 168/2, 169/1, 170,
171/2, 173, 174, 181, 195, 197, 197/1, 210, 217, 218, 219
Eigentimer: Gemeinde Klettgau
Pflege: Magerwiesen: zweimalige Mahd im Jahr mit Entfernen des Mahdgutes
Streuobstwiesen: zweimalige Mahd im Jahr mit Entfernen des Mahdgutes, Entfer-
nen des Obstes im Herbst, Pflegeschnitt der Obstbaume alle 5 Jahre
Die Pflege der MaBnahmenflachen wird von der Gemeinde Klettgau durchgefiihrt
Umfang: 41.250 m2

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: Bestandssituation:
Junger Sukzessionswald (59.40, 14 OP): 6.200 m2 =  86.800 OP
Nadelforst (58.20, 15 OP): 17.800 m2 = 267.000 OP
Verbuschter, Streuobstbestand (45.40, 16 OP):
13.500 m2 = 216.000 OP
artenarme Magerwiese (33.43, 17 OP): 3.750 m2 =___ 63.750 OP
633.550 OP

Zielsituation:
Streuobstbestand iiberdurchschn. Artenausstattung (45.40, 21 OP)
25.200 m2 = 529.200 OP

Magerwiese (33.43, 21 OP): 4.280 m2 =  89.880 OP

Sukzessionswald (59.40, 19 OP) 11.770 m2 =__223.630 m?

842.710 OP

Pflanzen/ Biotope: Gesamt: 842.710 OP - 633.550 OP = 209.160 OP
Tiere: verbal - argumentativ,

Férderung des Wendehals: da Nachweis innerhalb der Gemarkung: 20.000 OP

bei Reviernachweis nochmals_80.000 OP

Gesamt zum jetzigen Zeitpunkt:20.000 OP
Gesamte Okopunkte fiir Aufwertung der Biotope und Arten: 229.160 OP
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Landschaftsbild: verbal - argumentativ

MaBnahme E2: Entwicklung einer Magerwiese siidostlich von Weisweil am
Bachtobelbach
Das Flurstlick 49/2 auf der Gemarkung Weisweil grenzt stidéstlich an die Ortslage Weisweil
am Bachtobelbach an und besteht aus Grinland, welches in der nordéstlich verlaufenden
Bdschung bereits Magerzeiger aufweist. Die ebene Flache entlang des Baches wird durch Aus-
hagerung (zweimalige Mahd im Jahr: Mai-Juni und August-September, Mahdgut von der Fla-
che entfernen; bei jedem Schnitt ca. 10% alternierende Restflache belassen; keine Dlingung;
keine Beweidung) in eine Magerwiese umgewandelt. Damit entsteht ein neuer Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere. Des Weiteren entsteht ein Pufferstreifen flir das angrenzende gemaB
§ 33 NatSchG geschitzte Biotop (,Naturnaher Bachlauf stidostlich von Weisweil®).
Flurstick: 49/2
Eigentimer: Gemeinde Klettgau, Flurstiick ist verpachtet
Pflege: Magerwiesen: zweimalige Mahd im Jahr mit Entfernen des Mahdgutes
Die Pflege der MaBnahmenflachen wird vom Pachter durchgefiihrt, welcher einen
Pferdehof fihrt und das gewonnene Heu fir die Fltterung der Pferde benutzt.
Umfang: 8.900 m2

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: Bestandssituation:
Fettwiese (33.41, 13 OP): 8.900 m2 = 115.700 OP
Zielsituation:
Magerwiese (33.43, 21 OP): 8.900 m2 = 186.900 OP
71.200 OP
Pufferstreifen: 90 m L&nge x 10 m Breite x 3 OP = 2.700 OP
Gesamt: 73.900 OP

Tiere: verbal - argumentativ

MaBnahme E3: Tongrube ,,Dérnlen™

Die ehemalige Tongrube ,Ddrnlen® liegt am stdwestlichen Rand von Erzingen und umfasst
eine Flache von ca. 3,8 ha. Der Abbau von Ton erfolgte Uber einen Zeitraum von 30 Jahren
und wurde im Jahr 2004 eingestellt. Laut dem Gutachten Tongrube Dérnlen, Erzingen — Na-
turschutzfachliche Uberpriifung des Biiros Kiechle, Gottmadingen vom M&rz 2015 unterliegt

die Tongrube seit der Nutzungsaufgabe weitgehend der natirlichen Sukzession.
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Dabei entstand durch den Sukzessionsprozess ,ein strukturell vielfaltiges Mosaik aus Bio-
toptypen, dessen raumliche Differenzierung sehr stark von den jeweiligen standortlichen Ge-
gebenheiten, vor allem des Bodenaufbaus, des Wasserhaushaltes und der Neigung der Ober-
flache bestimmt wird". GemaB dem Landschaftsplan und einer Ortsbegehung Ende Oktober
2018 besteht jedoch die Gefahr einer Verbuschung sowie der Ausbereitung von Neophyten.
Damit gehen insbesondere fir den Artenschutz hochwertige Lebensraume verloren. Laut dem
0.g. Gutachten bietet das Areal einen Lebensraum fiir eine Vielzahl seltener bzw. bedrohter
Laufkdfer-, Libellen- und Amphibienarten (z.B. Laufkafer: Amara fulvipes Rote Liste Ba-W 1,
Harpalus subcylindricus und Pedius longicollis Rote Liste Ba-Wi 2; Libellen: Sympetrum de-
pressiusculum Rote Liste Ba-Wi 1; Amphibien: Gelbbauchunke Rote Liste Ba-Wi{ 2). Durch
eine regelmaBige Mahd sowie Enthurstung werden die aufkommenden Neophyten sowie der
Geholzaufwuchs zurlickgedrangt. Zusatzlich erfolgt eine Anlage von mehreren Kleingewdas-
sern sowie Lesesteinhaufen sowie das Offenhalten von Rohbodenflachen. Da der Wendehals
laut den Gutachten des Bliros Kiechle in den nordéstlich angrenzenden Streuobstbestanden
nachgewiesen wurde, werden innerhalb der Grube flir den Wendehals geeignete Nistkasten
an einzelstehenden Hochstammen angebracht. Die detaillierte Ausfiihrung der ErstmaBnahme
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und einem Fachblro (Land-
schaftsplanung) vor Ort. Neben dem Erhalt und der Férderung der bestehenden Arten sollen
damit laut Landschaftsplan auch Habitate flr die Kreuzkréote und den Laubfrosch geschaffen
bzw. aufgewertet werden.

Durch die aufgefihrten MaBnahmen werden Nistmadglichkeiten fiir den Wendehals geschaffen,
so dass eine Etablierung des Wendehalses in der Grube sehr hohe Erfolgsaussichten hat.

Die Kreuzkrote benoétigt als Habitate vorwiegend ganztagig sonnenexponierte, vegetations-
freie flache Klein— oder Kleinstgewasser (Laichgewdsser), eine ausreichende Anzahl an Ta-
gesverstecken in unmittelbarer Umgebung des Laichgewassers wie Hohlrdume im Boden bzw.
sandige Boschungen (sonnenexponiert) sowie Pionierstandorte auf Rohbdden mit schiitterem
Bewuchs in der Nahe der Fortpflanzungsstatten (Landlebensraum). Durch die aufgefiihrten
MaBnahmen werden entsprechende Lebensraume fir die Kreuzkrote geschaffen. Laut dem
Zielartenkonzept der LUBW kommt die Kreuzkréte innerhalb der Gemarkung Klettgau vor.
Ein konkreter Nachweis innerhalb der Gemarkung ist jedoch zum jetzigen Zeitpunkt nicht
gegeben. Zwar wurden laut Literaturangaben bei der Kreuzkréte mdgliche Migrationen von
bis zu 8 km festgestellt (Thomas 2004, zitiert in KORDGES & WILLIGALLA 2011), aufgrund
des fehlenden Nachweises ist jedoch die Voraussetzung zur Anrechnung von 20% der Oko-
punkte fiir die Umsetzung der MaBnahme laut Okokonto-Verordnung und Stellungnahme des

Umweltamtes vom 26.03.2019 nicht gegeben.
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Sollte jedoch bei einem entsprechenden Gutachten eine Etablierung der Kreuzkroéte in der
Tongrube Dérnlen nachgewiesen werde, so kénnen die 100.000 Okopunkte fiir die Art bilan-
ziert und mit dem bestehenden Defizit verrechnet werden. Ein ggf. entstehender Uberschuss
kann im Rahmen eines anderen spateren B-Planverfahrens geméB der Okokonto-Verordnung
vom 28.12.2010 bertcksichtigt werden.
Fir den Laubfrosch sind als Laichhabitate kleinere, stehende, sonnenexponierte Gewasser wie
Kleinweiher und Tumpel erforderlich, welche eine pflanzenreiche Flachwasserzone besitzen.
Tagesverstecke wie Sitzwarten in Geblschen, Baumen, Schilfglrteln, Rohrichten, u.a. mis-
sen im direkten raumlichen Bezug zum Laichgewdasser stehen. AuBerhalb der Fortpflanzungs-
zeit brauchen die Laubfrésche hohere Vegetationen z.B. Brombeerhecken, Réhrichte, Weide-
gebiische, Kronendach der Bdume. Die Uberwinterung erfolgt an Land, wo sich die Tiere in
Waldbereichen, Feldgehélzen oder Sdumen in Wurzelhdhlen, Erdléchern, Steinspalten, Laub-
haufen u. a .verstecken. Durch die aufgefiihrten MaBnahmen werden auch flir den Laubfrosch
neue Lebensrdume geschaffen. Laut dem Zielartenkonzept der LUBW kommt der Laubfrosch
ebenfalls innerhalb der Gemarkung Klettgau vor. Auch hier sind konkrete Nachweise innerhalb
der Gemarkung ist jedoch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Daher ist flir den Laubfrosch
die Voraussetzung zur Anrechnung von 20% der Okopunkte fiir die Umsetzung der MaBnahme
laut Okokonto-Verordnung und Stellungnahme des Umweltamtes vom 26.03.2019 ebenfalls
nicht gegeben. Sollte jedoch bei einem entsprechenden Gutachten eine Etablierung des Laub-
frosches in der Tongrube Dérnlen nachgewiesen werde, so kénnen die 100.000 Okopunkte
flr die Art bilanziert werden und mit dem bestehenden Defizit verrechnet werden. Ein ggf.
entstehender Uberschuss kann im Rahmen eines anderen spateren B-Planverfahrens gemaf
der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 beriicksichtigt werden.
Um eine Etablierung des Wendehalses, der Kreuzkrdte und des Laubfrosches im Bereich der
MaBnahmenflache nachzuweisen wird die Erarbeitung eines entsprechenden Gutachtens
durch ein artenschutzrechtlich versiertes Fachbliro drei bis finf Jahre nach Umsetzung der
MaBnahme empfohlen.
Flurstlick: Gemarkung Erzingen; 1369/1, 1744, 1752, 1765
Eigentimer: Gemeinde Klettgau
Pflege: zweimalige Mahd im Jahr mit Entfernen des Mahdgutes, Zurlickdrangen von Neo-

phytenaufwuchs (manuell) einmal im Jahr, Enthurstung der Fldche zum Zurick

drangen des Geholzaufwuchses alle 3 Jahre,

event. auf Stock setzten der Gehdlze am Rand der Flache alle 10 Jahre (jedoch

vorher Abstimmung mit Naturschutzbehérde).

Die Pflege der MaBnahmenflachen wird von der Gemeinde Klettgau durchgefihrt
Umfang: ca. 3,8 ha

Anrechenbarer Umfang:
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Tiere: verbal - argumentativ,

Forderung des Wendehalses: da Nachweis innerhalb der Gemarkung: 20.000 OP
bei Reviernachweis nochmals 80.000 OP

Forderung der Kreuzkrote: da bisher nicht konkret nachgewiesen: 0 OP

bei Reviernachweis 100.000 OP

Férderung des Laubfrosches: da bisher nicht konkret nachgewiesen: 0 OP
bei Reviernachweis 100.000 OP

Gesamt zum jetzigen Zeitpunkt: 20.000 OP

Um die Kompensation der Beeintrachtigung auf die Schutzgiiter zu verdeutlichen, werden in
den nachfolgenden Tabellen die Eingriffe den geplanten KompensationsmaBnahmen gegen-

Ubergestellt:

Tabelle 9: Gegenuberstellung der erheblichen Beeintréachtigungen und der Kompensations-

maBnahmen flr die betroffenen Schutzglter

Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
Nr. | Beschreibung der Ein- Oko- Nr. | Beschreibung Oko-
griffssituation punkte punkte
(0P) (0P)
K1 |Beeintrachtigung des 233.726 | A6 | Uberdeckung der Tiefgarage 10.254
Schutzgutes Pflanzen/Bi- und Entwicklung von Grinfla-
otope durch Versiegelung chen.
und Uberpragung - 10.254 OP (schutzgutbezo-
gene Kompensation)
E1 | Wiederherstellung und Ent- 209.160
wicklung der Streuobstwiesen
mit einzelnen Magerwiesenfla-
chen und Gehdlzstreifen dst-
lich von Weisweil
> 229.160 OP (schutzgutbe-
zogene Kompensation)
E2 |Entwicklung einer Magerwiese 14.312
sudostlich von Weisweil am
Bachtobelbach
> 73.900 OP (schutzgutbezo-
gene Kompensation)
Summe 233.726 | Summe 233.726
K2 |Beeintrachtigung des nicht Al - A6, E1 - E3
Schutzgutes Tiere durch quantifi-
den Verlust von Brut- zierbar
und Jagdhabitaten
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Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
Nr. | Beschreibung der Ein- Oko- Nr. | Beschreibung Oko-
griffssituation punkte punkte
(OP) (OP)
K3 | Verlust und Uberpragung 205.333 | A5 | Entsiegelung von versiegelten 3.840
von biotisch aktiven Bo- Wegeflachen.
denflachen > 3.840 OP (schutzgutbezo-
gene Kompensation)
E1 | Wiederherstellung und Ent- 20.000
wicklung der Streuobstwiesen
mit einzelnen Magerwiesenfla-
chen und Gehdlzstreifen 6st-
lich von Weisweil
> 229.160 OP (schutzgut-
Ubergreifende Kompensation)
E2 |Entwicklung einer Magerwiese 59.588
sudostlich von Weisweil am
Bachtobelbach
- 73.900 (schutzgutlbergrei-
fende Kompensation)
E3 |Tongrube ,Doérnlen® 20.000
- 20.000 OP (schutzgutiiber-
greifende Kompensation)
Summe 205.333 |Summe 103.428
K4 |Beeintrachtigung des nicht A5
Schutzgutes Grundwas- quantifi-
ser durch den Verlust von | sierbar
Versickerungsfldachen
K5 |Beeintrachtigung des nicht Al - A6
Schutzgutes Klima/ Luft quantifi-
durch den Verlust von zierbar
Flachen mit Durchlif-
tungsfunktionen
K6 |Beeintrachtigung des nicht A2 - A6, E1
Landschaftsbildes durch quantifi-
die Uberformung einer zierbar
Flache mit typischem
[andlichen Ortsrandcha-
rakter (Grinland mit
Obstbdumen, Streuobst-
wiesen, Garten)
K7 |Beeintrachtigung des nicht A5
Schutzgutes Flache durch | gyantifi-
den Verlust und die Uber- | sierbar
formung von bisher un-
bebauten Flachen
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Durch die AusgleichsmaBnahmen Al bis A6 sowie die ErsatzmaBnahmen E1 bis E3
kdénnen die Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen/ Biotope, die Tiere, Klima/ Luft sowie Land-

schaftsbild schutzgutbezogen ausgeglichen werden.

Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden ist eine vollstdndige schutzgutbezogene Kompen-
sation nicht mdglich. Im Rahmen der AusgleichsmaBnahme A5 kann zumindest ein Teil
schutzgutbezogen ausgeglichen werden. Durch die ErsatzmaBnahmen E1 bis E3 (103.428
OP) ist eine schutzgutiibergreifende Kompensation rein rechnerisch nicht méglich.
Es verbleibt ein Defizit von 101.905 OP.

Wie bereits beschrieben flihren die AufwertungsmaBnahmen in der ehemaligen Tongrube
,Dornlen® jedoch zu einer Férderung bzw. Entwicklung von seltenen Laufkaferarten (Arten
der Liste 1 und 2, Ba-Wi), Libellenarten (Art der Roten Liste 1, Ba-Wi) sowie Amphibienarten
(Art der Roten Liste 2, Ba-Wi). Durch die Aufwertungen fiir den Artenschutz im Rahmen

der ErsatzmaBnahmen E1 und E3 wird daher der Eingriff als kompensiert eingeschatzt.

Sind nach 3 - 5 Jahren im Rahmen eines Gutachtens durch einen Gutachter Reviernachweise
bzw. die Etablierung des Wendehalses, der Kreuzkréte und des Laubfrosches in der Tongrube
~DoOrnlen® (E3) sowie des Wendehalses in den Streuobstwiesen dstlich von Weisweil (E1) fest-
zustellen, so kénnen zusétzlich weitere 280.000 OP (Wendehals, Kreuzkréte, Laubfrosch)
bzw. 80.000 OP (Wendehals) bilanziert werden (Insgesamt 360.000 OP).

Nach einer Verrechnung mit dem rechnerischen Defizit von 101.905 OP wiirde sich nach ei-
nem Nachweis aller Arten ein maximaler Uberschuss von 258.095 OP ergeben, welcher dann
im Rahmen eines anderen B-Planverfahrens gemé&B der Okokonto-Verordnung vom
28.12.2010 bericksichtigt werden kénnte.

Fir die Eingriffe in die Schutzgliter Grundwasser und Flache konnte nur teilweise im Rahmen
der AusgleichsmaBnahme A5 eine schutzgutbezogene Kompensation erreicht werden. Der
Eingriff bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen/ Biotope, Tiere, Boden
und Landschaftsbild sind jedoch als vollstandig kompensiert anzusehen.

3.5 Griinplanerische Festsetzungen

Folgende grinordnerische MaBnahmen werden im Rahmen des B-Planverfahrens festgesetzt:
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Boden-/ Grundwasserschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken
(8§ 1 a Abs. 2 BauGB).

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen. Uberschiissige Massen sind ord-
nungsgemaBl aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie

zu bringen.

Ggf. anfallende Auffiillungen sind soweit mdglich mit den im Gebiet anfallenden

Aushubmaterialien durchzufiihren.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden

Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

Verringerung der Flachenversiegelung

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lagerflachen ist auf das un-
bedingt notwendige MaB zu beschranken. Zur Verringerung der Bodenversiege-
lung sind wasserdurchlassige Beldge mit belebter Bodenzone (z.B. Rasengitter-

steine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

Grenzabstande von Geholzpflanzungen

Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken) sind die geltenden

Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von Baden-Wirttemberg zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen miissen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm

aufweisen, um den Durchlass fir Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Rodung von Gehdlzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Febru-
ar erfolgen. Zur Gewahrleistung dieser Sachverhalte erfolgen die Rodungsarbeiten

in Abstimmung mit einem Gutachter vor Ort.

Vor der Rodung der Gehdlze und einem Abriss der Gebdude erfolgt ein Umhdngen

der bestehenden Nistkasten in verbleibende Gehdlze in der naheren Umgebung.

Bei groBen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.
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Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
Niederdruckleuchten, LED warmweiB3) in nach unten strahlenden Gehausen erfol-

gen.

Grundwasser/ Versickerung

Zum Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen der Rechtsverordnung zur
Trinkwasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes , Klettgaurinne™ zu bertick-

sichtigen.

Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen

Bei Auffiillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind die Gelandeverhalt-

nisse der Nachbargrundstlicke zu berlcksichtigen.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur Stell-
platze, Zufahrten, Zugange verwendet werden, als Griin- und Gartenflache anzu-

legen und dauerhaft zu unterhalten.

Uberdeckung der Tiefgarage

Die Tiefgarage ist mit einer 50 cm starken durchwurzelféhigen Bodenschicht zu

bedecken und als Grinflache anzulegen.

Pflanzfestsetzungen

In den privaten Grundsticken sind Baume gemaB MaBnahmenplan und Pflanzen-
liste (Anhang 2) zu pflanzen. Die Pflanzenstandorte sind frei wahlbar. Die Anzahl
der Pflanzen in den privaten Grundstlicken entlang der neuen ErschlieBungsstra-
Ben und des Gehweges an der StraBe ,In der Blitze" sind festgesetzt, die Stand-

orte kdnnen an die neue Bebauung angepasst werden.
Pflanzarten

Zur Bepflanzung der Grundstlicke sind gemaB Pflanzliste (Anhang 2) heimische,
standortgerechte Laubgehdlze (Laubbdaume, Obstbaume, Straucher) zu verwen-
den. Es sind nur Koniferen der Pflanzenliste zuldssig. Fur die im MaBnahmenplan
dargestellten Baume sind die Obstbaumarten der Pflanzenliste (siehe Anhang 2)

zu verwenden.
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. Zeitpunkt der Pflanzung/ Pflege
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr
nach Fertigstellung der BaumaBnahme herzustellen.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleich-
artig zu ersetzen.
. Mindestpflanzqualitdten
Private Flachen:
Laubbaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstbdaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Offentliche Flachen/KompensationsmaBnahmen:
Laubbaume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Obstbdaume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
o Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Al: Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache als BlUhstreifen.
A2: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der 6ffentli-
chen Griunflachen.
A3: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der 6ffentli-
chen und privaten Griinflachen.
A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der privaten
Grinflachen.
A5: Entsiegelung von versiegelten Wegeflachen.
A6/V1: Uberdeckung der Tiefgarage und Entwicklung von Griinflachen.
A7: Anbringen von zwei Kleinvogelnistkasten.
El: Wiederherstellung und Entwicklung der Streuobstwiesen mit einzelnen Mager-
wiesenflachen und Gehdlzstreifen 6stlich von Weisweil.
E2: Entwicklung einer Magerwiese stddstlich von Weisweil am Bachtobelbach.
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E3: Tongrube ,Dérnlen®

3.6 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Um eine Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu gewahr-
leisten, wird eine Uberwachung und Dokumentation der Umsetzung der Vermeidungs- sowie

KompensationsmaBnahmen durch die Gemeinde gefordert.

Insbesondere ist die Anwendung der Bodenschutzrichtlinien bzgl. sachgemaBer Behandlung
und Lagerung des Oberbodens wahrend der BaumaBnahme zu kontrollieren.

4, Zusammenfassung

Im Rahmen des B-Planverfahrens ,Wetteacker II" ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB die Durchfiih-

rung einer Umweltprifung erforderlich.

In dieser werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt erfasst und

in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der B-Plan beinhaltet die Ausweisung von Wohnbauflachen, um den dringenden Bedarf nach

Wohnbauflachen (Vielzahl an Anfragen) innerhalb der Gemeinde Klettgau zu decken.

Durch das geplante Vorhaben sind folgende erhebliche und ausgleichspflichtige Eingriffe

ZU erwarten:

o erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/ Bio-

tope durch den Verlust verschiedener Biotoptypen (233.726 OP).

o erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere durch den

Verlust von Brut- und Jagdhabitaten.

o erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die
Versiegelung biotisch aktiver Bodenflachen (205.333 OP).

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser durch den Verlust von Versicke-

rungsflachen.

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/ Luft durch den Verlust von Flachen mit

Durchliftungsfunktionen.
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o erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
Uberformung einer Fladche mit typischem léndlichen Ortsrandcharakter (Griinland

mit Obstbaumen, Streuobstwiesen, Garten)

o erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache durch

den Verlust und die Uberformung von bisher unbebauten Flachen

Um eine Kompensation dieser negativen Auswirkungen auf die Schutzgulter zu erreichen, wer-

den folgende MaBnahmen festgesetzt:
o Al: Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache als Blihstreifen.

o A2: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der offentli-

chen Griunflachen.

° A3: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der 6ffentli-

chen und privaten Griinflachen.

o A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der privaten
Grunflachen.
o A5: Entsiegelung von versiegelten Wegeflachen.

o A6/V1: Uberdeckung der Tiefgarage und Entwicklung von Griinflachen.
o Anbringen von zwei Kleinvogelnistkasten.

o El: Wiederherstellung und Entwicklung der Streuobstwiesen mit einzelnen Mager-

wiesenflachen und Gehdlzstreifen ostlich von Weisweil.
o E2: Entwicklung einer Magerwiese sliddstlich von Weisweil am Bachtobelbach.
° E3: Tongrube ,,Dérnlen®

Durch die AusgleichsmaBnahmen A1l bis A6 sowie die ErsatzmaBnahmen E1 bis E3
konnen die Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen/ Biotope, die Tiere, Klima/ Luft sowie Land-

schaftsbild schutzgutbezogen ausgeglichen werden.
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Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden ist eine vollstandige schutzgutbezogene Kompen-
sation nicht mdglich. Im Rahmen der AusgleichsmaBnahme A5 kann zumindest ein Teil
schutzgutbezogen ausgeglichen werden. Durch die ErsatzmaBnahmen E1 bis E3 (103.428
OP) ist eine schutzgutiibergreifende Kompensation rein rechnerisch nicht méglich.
Es verbleibt ein Defizit von 101.905 OP. Wie bereits beschrieben fiihren die Aufwertungs-
maBnahmen in der ehemaligen Tongrube ,Ddérnlen™ jedoch zu einer Férderung bzw. Entwick-
lung von seltenen Laufkaferarten (Arten der Liste 1 und 2, Ba-Wu), Libellenarten (Art der
Roten Liste 1, Ba-WU) sowie Amphibienarten (Art der Roten Liste 2, Ba-W). Durch die Auf-
wertungen fiir den Artenschutz im Rahmen der ErsatzmaBnahmen E1 und E3 wird da-

her der Eingriff als kompensiert eingeschatzt.

Sind nach 3 - 5 Jahren im Rahmen eines Gutachtens durch einen Gutachter Reviernachweise
bzw. die Etablierung des Wendehalses, der Kreuzkréte und des Laubfrosches in der Tongrube
»,Dornlen® (E3) sowie des Wendehalses in den Streuobstwiesen dstlich von Weisweil (E1) fest-
zustellen, so kénnen zusétzlich weitere 280.000 OP (Wendehals, Kreuzkréte, Laubfrosch)
bzw. 80.000 OP (Wendehals) bilanziert werden (Insgesamt 360.000 OP). Nach einer Verrech-
nung mit dem rechnerischen Defizit von 101.905 OP wiirde sich nach einem Nachweis aller
Arten ein maximaler Uberschuss von 258.095 OP ergeben, welcher dann im Rahmen eines
anderen B-Planverfahrens gemaB der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 beriicksichtigt

werden konnte.

Flr die Eingriffe in die Schutzgliter Grundwasser und Flache konnte nur teilweise im Rahmen
der AusgleichsmaBnahme A5 eine schutzgutbezogene Kompensation erreicht werden. Der
Eingriff bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen/ Biotope, Tiere, Boden

und Landschaftsbild sind jedoch als vollstandig kompensiert anzusehen.

Christian Burkhard . Dipl. Ing. (FH)

Mitglied in der Architek ammer Baden-Wdirttemberg
Forschungsgesellschaft-¥andschaftsentw. Landschaftsbau (FLL)
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Fir die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen werden folgende Kosten angesetzt:

Leistungsbeschreibung Menge |Einheit |Einheitspreis |Gesamtpreis
in €

MaBnahme A1l: Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache als Blihstreifen

Frasen 850/m2 1,00 € 850,00
Sand ausbringen 850|m?2 3,00 € 2.550,00
Planum herstellen 850/m?2 1,50 € 1.275,00
Ansaat 850/m2 1,00 € 850,00
Fertigstellungspflege 1 Jahr 850m?2 0,50 € 425,00
Entwicklungspflege 3 Jahre 850|m?2 1,50 € 1.275,00
Summe Al 7.225,00

MaBnahme A2: Pflanzung von heimischen
fentlichen Grinflachen

standortgerechten Baumen im

Bereich der o6f-

Baume liefern und pflanzen 14/St. 260,00 € 3.640,00
Fertigstellungspflege 1 Jahr (2 x Pflege/
Jahr) 14/St. 50,00 € 700,00
Entwicklungspflege 3 Jahre (2 x Pflege/
Jahr) 14/St. 150,00 € 2.100,00
Summe A2 6.440,00

fentlichen und privaten Grinfldchen.

MaBnahme A3: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der 6f-

Baume liefern und pflanzen 11/St. 260,00 € 2.860,00
Fertigstellungspflege 1 Jahr (2 x Pflege/

Jahr) 11/St. 50,00 € 550,00
Entwicklungspflege 3 Jahre (2 x Pflege/

Jahr) 11/St. 150,00 € 1.650,00
Summe A2 5.060,00
MaBnahme A7: Anbringen von zwei Kleinvogelnistkasten.

Kleinvogelnistkdsten anbringen 2|St. 100,00 € 200,00
Summe A7 200,00
Gesamtsumme 18.925,00
MwsSt. 19% 3.595,75

Gesamtsumme inkl. MwSt.

= 23.000,00

Die Kosten der ErsatzmaBnahmen E1 und E3 kénnen erst nach der Ortsbesichtigung/ Abstim-

mungstermin mit den zustandigen Behdérden und dem Planungsbliro/Fachgutachter ermittelt

werden. Die Erstumsetzung der MaBnahmen und die weiteren Pflege wird durch die Gemeinde

selbst (Bauhof) und ein begleitendes Planungsbiiro/Fachgutachter durchgefihrt.

Die Umsetzung und Pflege der ErsatzmaBnahme E2 wird vom Pachter durchgefihrt.
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Pflanzenliste/ Empfehlungen

Pflanzarten:
Baume:

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des B-Plangebiets:

Offentliche Griinflichen:

A2: Entlang des FuB- und Radweges (B-F):

Kirsche Prunus avium "Plena’

A3: Entlang der StraBe ,In der Bitze":
Feldahorn Acer campestre

Private Griinflachen:

A3: Entlang der ,In der Blitze":
Feldahorn Acer campestre

A4: Entlang des Gehweges an der StraBe ,In der Bltze":

Kirsche Prunus avium "Plena’

A4: Innerhalb der privaten Grinflachen des Wohngebietes: Obstbaume

Kirsche Prunus avium

Holzapfel Malus sylvestris
Holzbirne Pyrus pyraster
Pflaume/ Zwetschge/ Mirabelle Prunus domestica spec.

Zusatzliche Pflanzungen in den privaten Grundstiicken:

Laubbdume
Felsen-Ahorn Acer monspessulanum
Kornelkirsche Cornus mas
Mispel Mespilus germanica
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
B-Plan ,Wetteacker II" 03.06.2019
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Koniferen

Eibe
Waldkiefer
Bergkiefer

Straucher:

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Gemeine Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Felsenbirne

Echte Hundsrose
Weinrose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Pflanzen flr extensive Dachbegriinung:

Sukkulente

Scharfer Mauerpfeffer
WeiBBe Fetthennne
Felsen Fetthenne

Kaukasus Fetthenne

Graser

Erdsegge
Schafschwingel
Platthalm-Rispe

Schmalblattrige Wiesenrispe

B-Plan , Wetteacker IT"
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Taxus baccata
Pinus sylvestris

Pinus mugo

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Amelanchier ovalis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Sedum acre
Sedum album - Sorten
Sedum rupestre

Sedum spurium

Carex humilis
Festuca ovina spec.
Poa compressa

Poa pratensis angustifolia

03.06.2019
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Krauter
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Sandkraut Arenaria serpyllifolia

Pflanzqualitaten:

Private Flachen:

Laubbdume: Hochstédmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Obstbaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Offentliche Flichen/ KompensationsmaBnahmen

Laubbdume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Obstbaume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Straucher: Strauch, verpflanzt im Container, H = 60-100 cm
PflegemaBnahmen:

Private und Offentliche Griinflichen; KompensationsmaBnahmen:

Fertigstellungspflege: 1 Jahr, méhen, wassern; 1 Erziehungsschnitt bei Baumen

Entwicklungspflege: 3 Jahre, mdhen; 1 Erziehungsschnitt bei Baumen
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Anhang 4: Gesetze, Unterlagen und Literatur

Gesetze und Verordnungen

In der jeweils gliltigen Fassung:

Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NATSCHG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BIMSCHG)
Baugesetzbuch (BAUGB)

Baunutzungsverordnung (BAUNVO)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes, Planzeichenverordnung (PLANZV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBODSCHG)
Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg (WG)
Landesbauordnung fir Baden-Wuirttemberg (LBO)

Landeswaldgesetz (LWaldG) fiir Baden-Wirttemberg

Unterlagen und Literatur

Baugesetzbuch 2004 - die neue Umweltprifung , Bund deutscher Landschaftsarchitek-
ten BDLA (Hrsg.), Oktober 2004, Berlin, 1. Auflage

Die Auswirkungen der Umsetzung der Plan - UP - Richtlinie in die stéadtebauliche Pra-
xis, Technische Universitat Berlin, Forschungsgruppe Stadt + Dorf, Vortrag von Ass.
Iur. Petra Lau, Oktober 2004, Nirnberg

Umweltprifung in der Bauleitplanung, Zugewinn fir den Naturschutz oder neue Pla-
nungslast?, Reinhard Zdllitz-Méller, Universitat Greifswald, Vortrag Dezember 2004,
Roststock

Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmass-nahmen sowie
deren Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell; Teil B: Beispiele), Landesanstalt fiir Um-
weltschutz Baden-Wirttemberg, Oktober 2005, Karlsruhe

Arten, Biotope, Landschaft — Schllssel zum Erfassen, beschreiben, bewerten;
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Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, 3. Auflage 2001, Karlsruhe

e Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung, Landesanstalt flir Umweltschutz Baden-Wirttem-
berg, August 2005, Karlsruhe

e Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Heft 23, Landesanstalt fiir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdirttemberg, vollig Gberarbeitete Neuauf-

lage, 2010

e Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - Arbeitshilfe,
Landesanstalt fir Umwelt Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, Dezember

2012
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A1 850 m? A5 240 m? E3 3,8 ha GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN Verkehrsflachen
” : o . , " " . § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Gesta_!tung c}er offentlichen Grunflache Entsiegelung von versiegelten Wegefla- Tongrube__ ~Dornlen™: Folgende griinordnerische MaRnahmen werden im Rahmen des B-Planverfahrens festgesetzt: StraRenb lini
als Bluhstreifen. chen. O Zuruckdrangen der Verbuschung und rallen egrenzur193|n|e .
der Neophyten. Anlegen von mehreren Bodenschutz StralRenverkehrsflache - ErschlieBungsstrafie / Gehweg
4006 PP Kleingewassem [ StraRenbegrenzungslinie
A2 22 St. 1.709 m? : Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken (§ 1 a Abs. 2 BauGB). ——
.. - . Verkehrsflachen b d Z kbesti
Pflanzung von heimischen standortge- Uberdeckung der Tiefgarage und S —_—————a Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder E— e ?C e AR
r_echten B"aur?en I BRI G0 Clifis Entwicklung von Grinflachen. 170 : e einzubauen. Uberschiissige Massen sind ordnungsgemal aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelas- Fultganger / Radfahrer Parkflache Gestaltung der Fahrbahn
lichen Grunflachen. sene Deponie zu bringen. Ggf. anfallende Auffiillungen sind soweit méglich mit den im Gebiet anfallenden Aushub- JR— .
A A7 5 St /D _ materialien durchzufiihren. i " Tiefgarage
A3 13 St. Anbringen von zwei Kleinvogelnist- AV , Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
. . 4 - gor Boden gelangen. _ ;
Pflanzung von heimischen standortge- kasten. 15 /6 < 4 gelang Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
rechten Baumen im Bereich der Y . Verringerung der Flachenversiegelung § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
offentlichen und privaten Grinflachen. B
& (=) o ; Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu be- unterirdisch
r ¥ 3 schranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage mit belebter Bodenzone
A4 45 St. 2016 e (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.
cl X T "
Pflanzung von heimischen standortge- Grenzabstzinde von Gehélzpflanzungen Granflachen
rechten Baumen im Bereich Privaten s § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Griinflachen. Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken) sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsge-
176 setzes von Baden-Wiurttemberg zu beachten.

offentliche Griinflache

2014 /\V

166/4
o verdolter Bachlauf

MaRnahmen zum Schutz von Tieren

. . . . . . . . Baume mit Bindung der Pflanzenart und des Pflanzenstandortes
Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass fur @ (Obstbaum geméBngIanzliste, Anhang 2 des Textteiles )

Kleintiere zu gewahrleisten.

// g (@) e Al \ Die Rodung von Gehdlzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Zur Gewahrleistung ‘ BSETE mit Bindupg g:r Pf:gr:ze;arr']t 2 des Textteil
; , : Ar 5 e i dieser Sachverhalte erfolgen die Rodungsarbeiten in Abstimmung mit einem Gutachter vor Ort. Vor der Rodung der (Obstbaum, gema anzliste, Anhang 2 des Textteiles )
7 ey N Geholze und einem Abriss der Geb&ude erfolgt ein Umhangen der bestehenden Nistkésten in verbleibende Gehodlze
< ErsatzmaflRnahme ES3: in der ndheren Umgebung. . Baume mit Bindung der Pflanzenart
M 1:2.000 (Laubbaum, gemaR Pflanzliste, Anhang 2 des Textteiles )
N7 — Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warm-
7 weil}) in nach unten strahlenden Gehausen erfolgen. Bei grofen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen .
Vogelschlag zu treffen. Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
D 2019/2 . Entwicklung von Natur und Landschaft
- 181 Grundwasser/ Versickerung § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
N Zum Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen der Rechtsverordnung zur Trinkwasserschutzzone |1l B des . s ;
\ Wasserschutzgebietes ,Klettgaurinne* zu beriicksichtigen. Umgrenzung von Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
\ Entwicklung von Natur und Landschaft (KompensationsmaRnahmen)
QY \ Gestaltung von unbebauten Grundsticksflachen
) \ 183 L _ 3 } . S ) ) Entwicklung von Magerwiesen
191/2 Y Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fiir Stellplatze, Zufahrten, Zugénge verwen-
7 \ det werden, als Griin- und Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. _
X 7, : , .
/_/ Q 00 , Uberdeckuna der Tiefaarage Entwicklung/ Wiederherstellung von Streuobstwiesen
wberdeckung der iefgarage /
’ 186 - . .
Die Tiefgarage ist mit einer 50 cm starken durchwurzelfahigen Bodenschicht zu bedecken und als Griinflache Entwicklung von Sukzessionswald:
187 anzulegen. keine forstliche Nutzung, Belassen von Totholz
—xC i \ /'/ Pflanzfestsetzungen
‘. ‘:’\ Cp\ e ///// Entsiegelungsmafinahmen
=) N ’&L\ 7 ‘ In den privaten Grundstlicken sind Baume gemaf MaRnahmenplan und Pflanzenliste (Anhang 2) zu pflanzen. Die
b A\ \/’ S / 189 Pflanzenstandorte sind frei wahlbar. Die Anzahl der Pflanzen in den privaten Grundstiicken entlang der neuen Er-
2N V- //, schliefungsstralen und des Gehweges an der StralRe ,In der Biitze* sind festgesetzt, die Standorte kdnnen an die T Uberdeckung der Tiefgarage
194 a \ , neue Bebauung angepasst werden. N ——
/-/ / Pflanzarten Zuriickdrangen der Verbuschung und der Neophyten;
oo} Anlegen von mehreren Kleingewassern
Q. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind gemaf Pflanzliste (Anhang 2) heimische, standortgerechte Laubgehdlze
l = {9 (Laubbaume, Obstbaume, Straucher) zu verwenden. Es sind nur Koniferen der Pflanzenliste zulassig. Fur die im )
\D verdolter Bachlauf 7/7 P MaRnahmenplan dargestellten Bdume sind die Obstbaumarten der Pflanzenliste (siehe Anhang 2) zu verwenden. Sonstiges
S
/ Zeitpunkt der Pflanzung/Pflege Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
, B-Planes "Wetteacker II"
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaRk- § 9 Abs. 7 BauGE
nahme herzustellen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mindestpflanzqualitaten
190 geschiitztes Biotop gemal § 33 NatSchG

191/3 Private Flachen:
Laubbaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstbdume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Offentliche Flachen/KompensationsmaRnahmen:
Laubbaume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm MaRnah N
Obstbaume: Hochstdamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aishahmen - .
A1
E1 41.250 m* LEGENDE MaRnahmenbeschreibung
Wiederherstellung und Entwicklung der 237 Allgemein
Streuobstwiesen mit einzelnen Mager-
wiesenflachen und Gehdolzstreifen dstlich ) t
bestehende Gebaud -
von Weisweil. 202 7\99\D :. estenende Lebaude Erlauterung der Ma3nahme
\
E2 8.900 mz 200/1 \ {QJ Gebaudeabbruch
©
Entwicklung einer Magerwiese sudost- \'{,\’
lich von Weisweil am Bachtobelbach. O\ bestehende Grundstiicksgrenzen
201 < SUY/\N neue Grundstlicksgrenzen (Vorschlag)
Art der baulichen Nutzung Gemeinde Klettgau
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1- 11 BauNVO
o s WA Allgemeine Wohngebiete .
Erzingen § Bebauungsplan , Wetteacker II"
: S _ im OT Erzingen
ErsatzmaRnahme E3 Mal} der baulichen Nutzung
0 e A & § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO _
N —— —— Umweltbericht
auliche al er
. II WA(1) I Nutzung Vollgeschosse MaBnahmenplan M 1 . 500
: A . 0,4* 15 Grundflschenzahl  |Geschossflachenzah Entglltige Fassung vom 03.06.2019
B-Plangebie :
‘Vg : \° . g ) @ Bauweise Haustyp
: f S
- . 35° Dachf Dachnei
q§0 f — 600max % oTrm - ,ac Inelgung Gemeinde Klettgau :c ;
m] 0 max. +6.00m raurnone maxima
AN , N é" FH max. +8.50m / GH max. +12.00m Firsthohe maximal / Gebaudehéhe maximal Degernauer StraBe 22 :D —
o A an Weisweil +0.00 = OK FFBEG = ........ m (. NN Bezugshohe 79771 Klettgau -
O \ AN *) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 durch Garagen u. Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist zulassig L Fe e|SWGI¥ P
(é\’ D\ A **) Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist durch die Unterbringung der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage zuldssig. ® =
. N . ..
N\ WA (1) I WA (2) I WA (3) I WA (4) \Y WA (5) I e : Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Klettgau, den ................ W
o * * * %k ok § 9 Abs.1 Nr. 1 BaUGB, §§ 22 u. 23 BauNVO
\D N 0,4 - 0,4 - 0,4 - 0,4 1,5 0,4 1,5 E
Q()JQ \D (0} @ (0] A (0] R (0] A 0 A ; ErsatzmaﬁnahmenE1 Und E2 o Offene Bauweise 0. Topcuogu”ari, BUrgermeister g
| v \ - max 35° - max 35° - max 35° FD 0°-10° FD 0°-10° A \\ Burkhard Sandler fre
. Landschaftsarchitekten BDLA
- N TH max. + 6.00 TH max. + 6.00 TH max. + 6.00 ® ; . Plannummer: MP_E_01 _ FE
Ersatzmafinahmen E1 und E2: P FH max. + 8.00m FH max. + 8.50m FH max. + 8.50m GH max. + 12.00m GH max. + 9.00m Ubersichtsplan: Baugrenze Plangroge: SR mm XVS;@iftgii‘;i Jontiny ‘;223? e o
M1 :2.000 % +0.00 = OK FFB EG = ......m {i. NN|+ 0.00 = OK FFB EG = ......m {i. NNJ+ 0.00 = OK FFB EG = ......m {i. NN|+ 0.00 = OK FFB EG = ......m {i. NN|+ 0.00 = OK FFB EG = ......m {i. NN / M 1 :25.000 Dot e 03.06.2019 kontakt@burkhard-sandler.de oo
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