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- | GEMEINDE KLETTGAU

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Vorhabenbezogenen F:E_ebauungsplan
,SAGEWERK BUHL*

im Bereich der Grundstiicke Flst. Nm. 1426/1, 1430, 1431, 1434, 1435, 1436/2, 1437,
1438, 1438/1, 1440, 1441 1442, (jeweils ganz) sowie 1425 1418 und 66
(1andwirtschaftlicher Weg - teilweise

-~
[

In Ergénzung der Planzeichnung (Bebauungsplan Blatt 2) werden folgende textliche Fest-
setzungen getroffen:

a) BEREICH VORHANDENES SAGEWERKAREAL
Hier ist festgesetzt:

1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG:
Sagewerk mit Holzverarbeitung.

2. (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 23 BauNVvO

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

b) BEREICH DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS
- Erweiterungsgebiet

Hier gelten alle nachfolgenden Festsetzungen:

1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG:
- Sagewerk mit Holzverarbeitung
- Heizkraftwerk mit Silo.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 BauNVvO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der iberbaubaren Grund-
stiicksflache sowie die maximal zuléssige Héhe der baulichen Anlagen tber NN fur
die neu geplanten Gebaude (Halle fur die Herstellung von Leimholz, Heizkraftwerk
und Silo, Holztrocknungsgebaude) festgesetzt.
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4.1
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5.1

5.2

5.3

5.4

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 23 BauNVvO

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Die Baugrenzen diirfen um max. 2,0 m fiir Dachiiberstande Uberschritten werden.

NEBENANLAGEN § 14 BauNVvO

Innerhalb der Ausgleichsflachen (Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) sind Nebenanlagen unzu-
lassig.

Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO werden als Ausnahme Zugelassen.

FLACHE ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB
und

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Das Grundstiick Flst. Nr. 1442 ist als Streuobstwiese anzulegen und extensiv zu
pflegen (Mahd 2 X jahrlich).

Je 150 gm ist ein Obsthochstamm zu pflanzen. Es sind lokale Sorten gemanr
Pflanz—empfehfung im Anhang zu verwenden.

Die im Bebauungsplan (Blatt 2) festgesetzten Flichen far dichte Geholzpflanzun-
gen sind nach folgender MaRgabe mit Laubgehélzen zu bepflanzen:

- pro 100 gm: 5 Laubbdume
(Mindestqualitat: Heister, 150 cm - 200 cm hoch)
50 Straucher
(mindestens 5 verschiedene Arten)

Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Laubgehélze geman den
Pﬂanzempfehlungen im Anhang zu verwenden.

Die Geholze, die auf dem westlichen Teil des Grundstiickes Flst. Nr. 1436/2 fir die
kinftige Nutzung als Lagerfliche entfernt werden mussen, sind, sofern es sich um
heimische Arten der freien Landschaft handelt, fir die Gehélzpflanzungen am &st-
lichen Plangebietsrand wieder zu verwenden.

Im Bebauungsplan (Blatt 2) sind Holzlagerflichen festgesetzt, die nur mit wasser-
durchldssigen Belagen befestigt werden diirfen.

Bei der Bauvorbereitung ist der humose Oberboden sorgfaltig vom Unterboden zu
trennen und zur Erhaltung des Bodenlebens baldméglichst - soweit mdoglich ohne
Zwischenlagerung - weiterzuverwenden.

Der Aushub ist soweit maéglich im Bereich der Holzlager- und innerbetrieblichen
Verkehrsflachen wieder einzubauen.

Der Uberschﬂssige Aushub ist im n&heren Umkreis in Absprache mit der Gemeinde
weiter zu verwenden.
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6.1

6.2

6.3

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Der einzelstehende Feldahom auf der Oberkante der Steilbéschung (Flst. Nr.
1431) ist dauerhaft zu erhalten und beim Bau des Holzheizkraftwerkes durch ge-
eignete Malnahmen vor Beschadigungen zu schutzen.

Die auf den Béschungen des bestehenden Betriebsareals vorhandenen dichten
Gehdlzbestande (Uberwiegend besonders geschiitzte Biotope gemaR § 24 a
NatSchG) sind zu erhalten.

Fur die auf der Béschung zu Grundstick Flst. Nr. 1426/1 durch Gelandeauffiillung
entfallenden Gehodize ist eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (sh.
auch Ziff. 5.3).

Auf dem sudostlichen Teil des Grundstickes Flst. Nr. 1436/2 ist der Gehdlzbe-
stand zu erhalten.

Der Gehdlzbestand auf dem westlichen Teil des Grundstuckes Fist. Nr. 1436/2
(geplante unbefestigte Lagerflache) ist fir die Bepflanzung am éstlichen und sidli-
chen Rand des Planungsgebietes wieder zu verwenden, soweit es sich um heimi-
sche Geholzarten der freien Landschaft handelt (siehe auch Ziff. 5.3).

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Die lautstarksten Maschinen (wie z.B. Keilzinken- und Hobelmaschine) sind inner-
halb der geplanten Halle jeweils in einer Schallschutzkabine aufzustellen.

Die Hallenslidseite und -ostseite sind in geschiossener, schallddmmender Bauwei-
se auszufihren.

MIT FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Auf dem landwirtschaftlichen Weg Fist. Nm. 1418 und 66 (siehe Ubersichtsplan)
wird ein Fahmrecht fur die Feuerwehr zugunsten des Sagewerksbetriebes festge-
setzt.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Zur Ableitung des Uberschussigen, unverschmutzten Oberflaichenwassers aus dem
Baugebiet zum Wassergraben (Flst. Nr. 1424) ist ein Leitungsrecht (LR) uber
Grundstuick Fist. Nr. 1425 zugunsten des Sagewerks festgesetzt. Die Leitung muR
jederzeit zuganglich sein.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

BODENFUNDE

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraRe 10 a, 79098 Freiburg, Tel.
0761/205-2781, unverzlglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten
im Planungsgebiet zutage treten. Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

BAUGRUNDBERATUNG
Stellungnahme Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg vom 31.03.1998

Fur die geplanten Anlagen wird eine Baugrundberatung empfohlen, da mit engrau-
mig wechselnden Baugrundverhaltnissen zu rechnen ist.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist sicherzustellen, daf? die Ldschwasser-
versorgung gewahrieistet ist.

Kiettgau, den(02.11.1998 / 04.10.1999 / 31.01.2000) 23 FFR. 201

/‘/j/ /
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Hubert Roth, Burgermeister
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GEMEINDE KLETTGAU

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
+SAGEWERK BUHL*

im Bereich der Grundstiicke Flst. Nrmn. 1426/1, 1430, 1431, 1434, 1435, 1436/2, 1437,

1438,

1438/1, 1440, 1441, 1442, (jeweils ganz) sowie 1425, 1418 und 66

(landwirtschaftlicher Weg - teilweise)

24

2.2

2.3

2.4

2.9

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 74 (1) Nr. 1 LBO

Zur Oberflachengestaitung der Gebaude (Dacher und Fassaden) sind reflektierende
und gldnzende Materialien unzulassig.
Grelle und phosphorisierende Fassaden sind unzuléssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN § 74 (1) Nr. 3LBO

Die Versiegelung der unbebauten Grundsticksflachen ist insgesamt auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschrinken.

Im Bebauungsplan sind Flachen festgesetzt, die zu begriinen sind. Fir die Begriinung
sind die in den Pflanzempfehlungen aufgefiihrten Gehélzarten zu verwenden. Auf die
Planungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Im Bebauungsplan sind Lagerflachen festgesetzt, die nur mit wasserdurchlassigen
Beldgen befestigt werden diirfen.

An der &stlichen Gebaudeseite der geplanten Halle muR die Flache zwischen dem
Weg (Flst. Nr. 1443) und der 6stlichen Gebaudefront bis auf die Héhe des Weges
angeflit werden.

Auf der nérdlichen Gebaudeseite ist das Gelédnde wieder aufzufiillen entsprechend
dem vorhandenen, natiirlichen Geléndeveriauf (siehe auch Schnitt im VEP).

Neu anzulegende Bdschungen dirfen maximal einen Neigungswinkel von 1 : 2
aufweisen. Béschungsfut und Boschungsoberkante sind auszurunden. Der Abstand
des Béschungsfues auf Fist. Nr. 1426/1 zum Nachbargrundstiick Fist, Nr. 1425 muR
mind. 1,0 m betragen.

EINFRIEDIGUNGEN §74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedigungen sind grundsatzlich mindestens 2 m von landwirtschaftlichen Wegen
zurtckzuversetzen und in freiwachsende Heckenpflanzungen einzubinden.

Einfriedigungen sind unzulédssig:

- entlang den landwirtschaftlichen Wegen im Bereich des Grundstiicks Flst. Nr 1442
(geplante Streuobstwiese).

Schnitthecken, Koniferen und Stacheldraht sind als Einfriedigungen unzulassig.
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2
ANLAGEN ZUM VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER § 74 (3) Nr. 2 LBO

Niederschlagswasser der wasserundurchlassigen Verkehrsflachen und Dachflachen
ist in Absetzbecken zu sammeln und Uber eine Rohrleitung in den Wassergraben
(Flst. Nr. 1424) abzuleiten.

Auf der Holzlagerfliche (Flst. Nr. 1426/1 und 1438 teilweise) ist zur breitflachigen
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers eine 40 cm starke Kiesschicht
einzubauen. Innerhalb der an das Holzlager nérdlich angrenzenden Flache far
AusgleichsmaRnahmen (Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) ist eine mit 30 cm Oberboden Gberdeckte Sickermuide mit
Rigole zur Aufnahme von Uberschissigem Niederschlagswasser anzulegen und der
Uberlauf an das Absetzbecken anzuschlieRen.

Das auf der Holzlagerflache (Flst. Nr. 1436/2) anfallende Oberflachenwasser ist
ebenfalls einer Mulden-Rigo!en-Versickerung zuzuflihren.

Malgeblich fir die GréRe und Ausflihrung der Versickerungsfldche, des Mulden-
Rigolen-Systems und der Absetzbecken sind die Festsetzungen aus dem
erforder1ichey\i)‘lasserrechtsverfahren.

Py,

CAWINWORD\NOCKEWEP\ROTHVER oBv
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GEMEINDE KLE | | GAU

ANDERUNGEN DES VORHABEN- |
BEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS
"SAGEWERK BUHL" il

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

M. 1:500

Zeichenerklarung:
GemaR Anlage zur Planzeichenverordnung 1990
Aligemein: Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fr Maf-

Bestehende Gebdude nahmen zum Schutz,zur Pflege und zur
N A ) Entwicklung von Natur und Landschaft:
Bestehende Grundsticksgrenzen Dichte, standortgerechte Gehdlzpflanzung
auf neuer Bdschung

— Héhenschichtlinie

Trockenmauer aus ortstypischem Material
Art der baulichen Nutzung

——=8 Abgrenzung zw. vorh. vorhandenem

Vorhaben- und Erschiiefungsplan Extensives Grinland
und Anderungen
Maf der baulichen Nutzung . .
GH Gebaudehohen Sonstige Planzeichen
. - Befestigte Lagerflachen und
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen I innerbetriebliche Verkehrsflachen
G (vormals wasserdurchiassige
| Baugrenze Lagerfléche)
.<maxmj_.mﬁ_m03m wasserdurchldssig befestigte Lagerflédche
n
qmmﬁ_%mmmﬁwﬁ.j Mua Leitungsrecht t\_ T Genlente Bschungen
; e i Entfallende Boschung
Planfertigung: bed ¥

ARGE Rutschmann und Sautter

Bernd Sautter, Dipl.Ing. Freier Architekt Vorhandene Grenze des raumlichen

Silvia Rutschmann, Dipl. Ing. == - Geltungshereiches des Vorhaben-
Hauptstrafie 57 und ErschlieBungsplanes

79771 Klettgau

07742 91 o%m_ Fax 91093 l||- Neue Grenze d. rdumlichen Geltungsbereiches

Klettgau, 29.Juni 2005 FTTALET o Entfallene Grenze d. rdumlichen Geltungsbereiches

Gedndert:

Verfahrenstbersicht und Ausfertigung

Aufstellungsbeschiuft Vereinfachtes Verfahren am 11072005 | dffentliche Bekanntmachung am  14.07.2005

Offentliche Auslegung Beschiuh ~ am 11.07.2005 | offentiiche Bekanntmachung am  14.07.2005
durchgefiht  vom 21.072006  bis 22.08.2005

Beteiligung Trager offentlicher Belange Benachrichtigung Uber Gffentliche Auslegung am  1407.2005

BeschiuB tber Bedenken und Anregungen ~am 26092000

Satzungsbeschluf am  26.00.2006

Ausfertigung der Satzung
Klettgau, den .. & ..t 200"

| y W ._Vv ol q
(Volker Jungmann, Blrgemeister),

|

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch sffentliche Bekanntmachung am  06.10.2005




GEMEINDE KLETTGAU

SATZUNG UBER DIE ANDERUNG DES
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~SAGEWERK BUHL"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau am 26. September
2005 in offentlicher Sitzung die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Sagewerk Buhl* im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

§1

§2

§3

§4

GEGENSTAND DER ANDERUNG

Gegenstand der Anderung ist die Anderung von Art und MaR der baulichen Nutzung
sowie die Ausdehnung des Geltungsbereichs.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfallt die Fist. Nr. 1425/1, 1426/1 (jeweils ganz) und
Teile der Fist. Nr. 1430, 1438 und 1437 und entspricht dem im zeichnerischen Teil
eingetragenen Planungsgebiet.

INHALT DER ANDERUNG

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Im Anderungsgebietes soll ein mechanisierter
Rundholzplatz erstelit werden.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
der Fassung vom 23.02.2000.

INKRAFTTRETEN

Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tritt mit ihrer ortstblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Klettgau, 28. September 2005
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PLANZEICHEN:

Gemal Anlage zur Planzeichenverordnung 1990

GEMEINDE KLETTGAU

ANDERUNGEN DES VORHABEN-
BEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS

1, Art der baulichen Nutzung

~

<&

K>

GRZ

- ne '|
(§9Abs. 1 Nr1BauGB §§ 1bis 11Bauv0)  WMZ  ynerensing von Schuizgebielen und "SAGEWERK BUHL
Sagewerk gem. VBP Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
Smom % rechts.

2. Mah der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvQ)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Gebéudehshen
GRZ Bauweise
Grundflachenzahl

3. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauhlVC)

abweichende Bauweise
bestehende Grundstiicksgrenzen

neue Baugrenze

neue Baugrenze
(identisch mit vormaliger Baugrenze)

entfallende Baugrenze

4, Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.15, 20 und 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Erhalt von Gehdlzen

Umgrenzung von Flachen fir Maf-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Landschaft

und Pflanzbindung:

Dichte, standortgerechie
Gehdlzpfianzung

Trockenmaer

O Streuobstwiese

~ Biotop, Kartierung § 32 NatSchG
Qj Biotop auRerhalb des raumiichen

Geltungsbereichs (informativ)

{Quelle:
- Raumliches informations- und Planungssystem RIPS der LUBW.
- Amtliche Geobasisdaten, www.lg-bw.de, AZ 2851,8-1/19)

5. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

|:] offentliche Verkehrsflache

4 \| Einfahrtbereich

6.Sonstige Planzeichen

mmm Grenze des raumlichen Gelungsbereiches
des Vorhaben- und Erschliefungsplanes

Bestehende Gebéude

Bestehende bauliche Anlagen

Héhenschichtlinie

Bdschungen

wasserdurchidssig befestige
Lagerflache

e/ "HH

von kiinftiger Bebauung freizuhaltende
Flachen

@ Abstandsflachen zu Biotopen
m Gewassemandstreifen

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch

ORT

79771 KLETTGAU-BUHL

FLST.NR. :
Gemarkung Buhl :

- 1425, 1418 ( teilweise)

SOMMERAU 3, 3a-c, 5, 7a-b,

- 1425/1, 1426/1, 1430, 1431, 1434, 1435, 1436/2, 1436/3, 1437,
1438, 1438/1, 1440, 1441, 1442 (jeweils ganz)

- Gemarkung Riedern : 66 (teilweise)

GEMEINDE

GEMEINDE KLETTGAU

DEGERNAUER STRASSE 22, 79771 KLETTGAU

PLANUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT (ARGE)

SILVIA RUTSCHMANN
GARTEN- UND
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
WUTOSCHINGER STRASSE 4
79771 KLETTGAU

ARCHITEKTURBURO SAUTTER
BERND + DORO SAUTTER
HAUPTSTRASSE 16

79771 KLETTGAU

Entwuf, 04.10.2011

Anderungen :

ZEICHNUNG

LAGEPLAN 1:1000 / UBERSICHT 1:5000

VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNGEN

Aufstellungsbeschiul

am 10.10.2011 Offentliche Bekanntmachung |am 13.10.2011

Offentliche
Auslegung
§3(2), §4 (2) BauGB

Beschlu® am 10.10.2011 Offentliche Bekanntmachung |am 13.10.2011

Durchfithrung vom 21.10.2011
bis 22.11.2011

BeschluR tber Beden-
ken und Anregungen

am 28.11.2011 Satzungsbeschlul
§ 10 (1) BauGB

am 28.11.2011

Anderungen

22 112011 Gewasser-
randstreifen erganzt

Ausfertigung der Satzung

Klettgau, = )‘T

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch éffentliche Bekanntmachung

§10 (3) BauGB

am 08.12.2011

Dieser Bebauungsplan wurde nach Inkrafttreten geandert oder erganzt.

Rechtsverbindlich am :
Aktenplanzeichen




Gemeinde Klettgau

Teil 3

) Bebauungsvorschriften
zur 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»oagewerk Biihl“

Teil 3
3.1.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
Rechtsgrundlagen
Bundesrecht
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.07.2011
BauNVO Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S, 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29.07.2009, (BGBI. | S. 2542).

PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und tber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).
Landesrecht

LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 416).

GemO Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. 8. 581,
698), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 9. November 2010 (GBI. S. 793).

WG Wassergesetz fiir Baden-Wurttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.01.1999,
zuletzt geéndert durch Gesetze vom 29.07.2010
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3.1.1

3.1.3

3.1.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB . §§ 1-15 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
folgende Nutzungen festgesetzt:

a S&gewerk gem. VBP

b Granflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

c MaBnahmen und Flachen zum Schutz Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25b BauGB

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO )

Das Mal der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone definiert und wird

bestimmt durch Festsetzungen von:

a Grundflachenzahl 0,6, Baulandfléche 31.400 m?2 gem. Nr. 2 der Begriindung
des VBP "Geltungsbereich"

b Hohen der baulichen Anlagen: die maximale Geb&audehohe wird festgesetzt
auf 456,5 m U. NN. Diese entspricht der Gebzudehdhe der bestehenden
Leimholzhalle.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Als Bauweise ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdudelangen tiber 50 m
sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen
(Baufenster) festgesetzt. Die Baugrenzen dirfen um max. 2,0 m fiir Dachiibersténde
tberschritten werden. Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen
Zulassig.

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO )

Bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfliche ist die Baulandflache gemaf Nr. 2
"Begriindung zum VBP" zu Grunde zu legen (gem. § 19 (3) BauNVO).

Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und
14 BauNVO)

Im Plangebiet durfen Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen auch
aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Pflanzbindungen sind o.g. baulichen Anlagen unzulassig. Versorgungsanlagen i.S.v.
§14 (2) BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.
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3.1.7

MaBnahmen und Flachen zum Schutz , Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, Pflanzbindung ( § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Biotopen

a nach § 32 NatSchG besonders geschiitztes Feldgehslz im Suden, Westen und
Nordwesten des Vorhabengebiets (Biotop Nr.: 183163370070 / Name:
Feldgeholz nérdlich von Bihl / Flache: 5936 m?, 3 Teilflachen)

b mehrstéammiger groRer Feldahorn oberhalb der alten Abbaukante auf Flst.Nr.
1431

¢ Streuobstwiesen und dichte Gehélzpflanzungen im Westen (festgesetzte
Pflanzungen bei Aufstellung des VBP am 23.02.2000 auf Flst. 1442, 1436/2 und
1440 )

d Béschungsbepflanzung im Norden (festgesetzte Pflanzung bei 1. Anderung des
VBP vom 06.10.2005 auf Flst. 1426/1)

Far Pflanzungen auf privaten Griinflachen sind nur einheimische und
standortgerechte Arten zuldssig. Koniferen sind im gesamten Gebiet
ausgeschlossen.

Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaR zu beschranken.

Lagerflachen fur unbehandelte Holzer sowie Flachen mit geringer Verkehrsbelastung
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen.

Bei der Bauvorbereitung ist der humose Oberboden sorgféltig vom Unterboden zu
trennen und zur Erhaltung des Bodenlebens baldméglichst — soweit méglich ohne
Zwischenlagerung — weiter zu verwenden.

Ruckhaltung von Regenwasser im Planungsgebiet

a Wenig verschmutztes Niederschlagswasser (Verkehrsflachen und Dachflachen)
ist in Absetzbecken zu sammeln und tber eine Rohrleitung in den Wassergraben
(Flst. 1424) abzuleiten.

b Niederschlagswasser von nicht befestigten Holzlagerplatzen ist breitflachig uber
den Einbau einer 40 cm starken Kiesschicht zu versickern. Fir Uberschissiges
Oberflachenwasser sind Sickermulden mit Rigolen anzulegen (Anschluss
Uberlauf an Absetzbecken) bzw. dieses ist flachig Uber bepflanzte Béschungen
zu versickern.

Dimensionierung und technische Details zu Versickerungsflachen, Absetzgruben,
Mulden-Rigolen-Systeme und zum Anschlu an den Vorfluter sind im Rahmen eines
Wasserrechtsverfahren abzuklaren (§ 74 (3) Nr. 2 LBQ).

Zur AuBBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Natriumdampflampen zul&ssig.
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3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§74 Abs.1 LBO)

3.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Zur Oberflachengestaltung der Gebaude (Dacher und Fassaden) sind reflektierende
und glénzende Materialien unzuléssig.
Grelle und phosphorisierende Fassaden sind unzulassig.

3.22 Gestaltung der unbebauten Flichen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

a Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen ist insgesamt auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

b Im VBP sind Lagerflachen festgesetzt, die nur mit wasserdurchlassigen Beldgen
befestigt werden dirfen.

¢ Im VBP sind Flachen festgesetzt deren Biotopcharakter zu erhalten ist.

d For Begrinungen sind die in den Pflanzempfehlungen des Griinordungsplans
aufgefilhrten Gehoélzarten zu verwenden.

e Neu anzulegende Béschungen diirfen maximal einen Neigungswinkel von 1:2
aufweisen. Boschungsfull und Bdschungsoberkante sind auszurunden.

f  Gews&sserrandstreifen sind gemaf den Bestimmungen des §68 b Wassergesetz
BW von baulichen und sonstigen Anlagen frei zu halten.
3.2.3 Einfriedungen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

a Einfriedungen sind grundsatzlich mindestens 2 m von landwirtschaftlichen Wegen
zurlckzuversetzen und in freiwachsende Heckenpflanzungen einzubinden.

b Schnitthecken, Koniferen und Stacheldraht sind als Einfriedungen unzuléssig.
¢ Einfriedungen entlang den landwirtschaftlichen Wegen entlang Flst. 1442

(Streuobstwiese) sind unzulassig.

3.24 Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser (§74 Abs. 3 Nr.2 LBO)

a Wenig verschmutztes Niederschlagswasser (Verkehrsflichen und Dachflachen)
ist in Absetzbecken zu sammeln und tber eine Rohrleitung in die Vorfluter
abzuleiten.

b Niederschlagswasser von nicht befestigten Holzlagerplatzen ist breitflachig tber
den Einbau einer 40 c¢m starken Kiesschicht zu versickern. Fur Uiberschiissiges
Oberflachenwasser sind Sickermulden mit Rigolen anzulegen (Anschiuss
Uberlauf an Absetzbecken) bzw. dieses ist flachig Uber bepflanzte Béschungen
Zu versickern.
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Dimensionierung und technische Details zu Versickerungsflachen, Absetzgruben,
Mulden-Rigolen-Systeme und zum Anschluss an den Vorfluter sind im Rahmen eines
Wasserrechtsverfahren abzuklaren (§ 74 (3) Nr. 2 LBO).

Auf die planungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen.
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GEMEINDE KLETTGAU
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SAGEWERK BUHL*

ERLAUTERUNG
ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM PARALLELVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Klettgau hat am 16.02.1998 beschlossen, den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) ,SAGEWERK BUHL* aufzustellen.
Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung bzw.
Erweiterung des an diesem Standort bereits seit langem anséassigen Sagewerks
geschaffen werden.

In dem seit 1997 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klettgau befin-
det sich das bestehende Sagewerk im AuRenbereich. Dies trifft ebenso fur die
geplante Erweiterungsflache zu. Gleichzeitig befindet sich die Gesamtflache in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Hochrhein-Klettgau*.

Es ist deshalb der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern und aus
der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes zu entlassen (ein entsprechen-

der Antrag wird parallel zum Planungsverfahren von der Gemeinde gestellt wer-
den).

Das Sagewerk Buihl ist fur die Gemeinde Klettgau ein wichtiger Abnehmer fir das
in den groRen Gemeindewaldungen anfallende Holz. Die Gemeinde hat daher
groles Interesse am Fortbestand des Betriebes. Dieser ist auch unter dem Um-
weltaspekt der Vermeidung von unndtigem Schwerverkehr durch Stammholz-
transport von Bedeutung.

Die vorhanden und die geplanten Nutzungen stehen in unmittelbarem Zusam-
menhang. Aufgrund der Standortanforderungen des Betriebes und der am heuti-
gen Standort in der Vergangenheit bereits getétigten Investitionen ware eine
Verlagerung des Gesamtbetriebes nur mit so unverhaltnismaiigen Mitteln maég-
lich, daR diese ausgeschlossen werden muR. Innerhalb des Gemeindegebietes
stehen daruber hinaus entsprechende geeignete Flachen nicht zur Verfiigung.

Auf die Begriindung sowie den Grinordnerischen Beitrag zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird verwiesen.

Der gesamte, zukiinftig zum Sagewerk gehdrende Bereich wird als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die unmittelbar angrenzenden Ausgleichsflachen werden
nicht in die Abgrenzung einbezogen, sondern im Aulenbereich belassen.

23, FEB. 2000 ™
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